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Dr. Marco Antonio Zanatta a
. Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamente n® 305, localizado no terceiro pavimento do Bleco 91, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL CONQUISTA NATURE?”, nesta cidade, perimetro urbano, na
Rua Alécio Biondi, n® 345, Lote 01-A, Quadra F, Bairro Recreio Alvorada, possuindo 42,230m? de
drea privativa e 72,651m? de drea comum, sendo 20,060m? de 4drea de uso comum de diviséo nio
proporcional ‘e 52;591m? de 4drea de uso comum de divisfio proporcional, totalizando a é4rea de
114,881m?, com fragdo ideal no terreno de 0,002805888, possuindo direito a uma vaga de garagem
descoberta. '

PROPRIETARIA: VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n°® 30.852.262/0001-45, NIRE n° 31211123396, com sede na Rua dos Otoni, n® 177,
Bairro Santa Efigénia, na cidade de Belo Horizonte-MG.

Oficial Substituto

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 01 da matricula 86.318, datado de 02/09/2021 e Incorporag&o
Imobiliaria registrada sob n°® 02 da mesma matricula, datado de 15/10/2021, deste Servigo Registral.
Santa Bérbara d'Oeste, 17 de janeiro de 2022. Protocolado sob n°® 256.256 em 29/12/2021.

Dr. Ricardo Romi Zanatta

—BL01

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construcio, esta ficha é complementar 4 matricula n°
86.318 ¢ se transformarsd em . matricula auténoma quando da conclusfio da obra, instituicio e
especificagfio do condominio—Selp digital: 120394311C00001894420Q223.

% G ot

./ Carlas Alberto Modesto

Escrevente Auterizado
AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Bérbara d'Oeste, 28 de janeiro de 2022. Procede-
se a esta averbag#io para constar que sobre a fraggo ideal de terreno correspondente & futura unidade
autdnoma desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito ¢ Mutuo
para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Qutras Avengas, com
-Recirsos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde
e Amarela, Contrato n° 8.7877.1293193-0, datado de 30 de novembro de 2021, em garantia da
divida e demais obrigagBes assumidas, no valor de R$ 15.410.428,89 (quinze milhdes, quatrocentos
e dez mil, quatrocentos e vinte e oito reais ¢ oitenta € nove centavos), destinado a construgfio do
referido empreendimento, conforme registro n° 05 da matricula n® 86.318 de 28/01/2022. Selo
digital: 120394331

Oficial Delegado
Matricula n° 86.318: Apartamento 305

Dr. Marco Antonio Zanatta

»

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Barbara d’Oeste - SP

{ssa Beﬂholacci

AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 09 de m e 2022. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servico da Corregedoria do Estado de S#o Paulo, ¢ do Instrumento Particular
de Compra ¢ Venda - Contrato n° 8.7877.1311437-5, datado de 03 de fevereiro de 2022, averba-se
o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfo n°® 01 desta ficha. Valor base: R$ 80.262,65.
Protocolado sob n° 257.489 em 24/02/2022. Selo Digital: 120394331MX000197110PK227

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T29S5-Q9XG5-FVFUE-3V8L5

Valdic Martins )
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R-03 - VENDA E COMPRA Santa Bzirbara d'Oeste, 09 de margo de 2022, Titulo: Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo para Construgio de Unidade Habitacional e
Alienagio Fiducidria em Garantia, com cardter de escritura publica. Enquadramento: PCVA.
Contrato n°® 8.7877.1311437-5. Data: 03 de fevereiro de 2022. Objeto da transmissiio: Fracio
ideal do tetreno que correspondera ao Apartamento 305 do Bloco 01 do "Condominio Residencial
Conquista Nature". Transmitente: VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji
qualificada. Adquirente: VINICIUS APARECIDO AGUERA, biasileiro, solteiro, nascido em
05/06/2001, vendedor pracista, representante comercial, caixeiro viajante e assemelhados, portador
do RG/SP n° 63.824.272-1, inscrito no CPF n° 360.208.718-27, 'residente ¢ domiciliado na Rua
Lilases B, n° 373, Cidade Jardim II, na cidade de Americana/SP. Valor: R$ 9.259,43 (nove mil,
duzentos e cinquenta e nove reais e quarenta e trés centavos). ITBI: R$ 165.000,00. Protocolado
sob n® 257.489 em 24/02/2 elo Digital; 120394321XT000197111CN220

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Valdeig Mamns
Escrevente rado

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 09 de margo de 2022. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: VINICIUS APARECIDO AGUERA, j4
qualificado. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede ém Brasilia-DF,
Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381. Divida: R$ 101.388,51 (cento e um mil, trezentos e oitenta e oito reais e cinquenta e
um centavos). Prazo de amortizacio: 360 meses. Avaliaciio para fins de Leildo extrajudicial:
R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais). O valor destinade 4 aquisi¢io e construgiio do
imdvel: R$ 165.000,00 (cento e sessenta € cinco mil reais). Recursos proprios: R$ 52.219,49,
Recursos da conta vinculada do FGTS: n3o utilizado. Desconto FGTS/subsidio: R$ 11.392,00.
Financiamento: R$ 101.388,51. Com a constitui¢iio da propriedade fiducidria objeto deste
registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor |
| direto e a credora fiducidria em possuidora indireta do imédvel objeto desta ficha, conforme as
condigBes constantes do titulo. Protocolado sob n° 257.489 em 24/02/2022. Selo -Digital:

120394321X1000197112QF22

Va]&&%u'g_?;
Escrevenle Au ado

Dr. Marco Antonio Zanatta
- Oficial Delegado

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Barbara d’Oeste - SP

AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAC DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d’Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da incorporadora,
VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, procede-se a esta averbagfio para
constar que em virtude da averbagéo da construgfo do empreendimento residencial denominado
“CONQUISTA NATURE” e do registro de sua Instituicfio e Especificagéo, conforme averbagfio n®
08 ¢ registron® 10 da matricula n°® 86.318, esta ficha complementar passa a constituir-se na

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T29S5-Q9XG5-FVFUE-3V8L5
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L/ e Dr. Marco Antonio Zanatta )
Oficial Delegado

matricula n® 97.179, referente ao Apartamento n® 305 do Bloce 01, ji concluido, como dispde o
item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S3o Paulo,
declarado pela incorporadora como sendo de padrfio normal. Protocolado sob n® 276.153 em
18/03/2024. Selo Digital: 120394331GY003631168VQ24B e 120394311KD003631170L.B24B

Edson Luis Domingues:b}'}{i 4 e’ Carlos Alberto Modesto

screventa Autorizado Substitute do Oficial

AV-06/97.179 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da
incorporadora, instruido de certiddo de valor venal, averba-se que o imével objeto desta matricula
estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n° 15.06124.23.06.0437.01.029. Protocolado sob
n°®276.153 em 18/03/2024. Selo Digital: 120394331L.5003631171GE24N

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

.. Aes L
Edgon Luis Domingues gePag Carlos Alberto Modesto
Esecrevente Autorfza Bubstitato do Oficial

R-07/97.179 - ATRIBUICAO Santa Barbara d’Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da
Incorporadora VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, nos
termos do Instrumento Particular de Instituigiio e Especificagdo de Condominio, datado de 05 de
abril de 2024, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n® 305 do Bloco 01, foi
atribuida a VINICIUS APARECIDO AGUERA, j4 qualificado, pelo valor de R$ 155.740,57
(cento e cinquenta e cinco mil, setecentos e quarenta reais ¢ cinquenta e sete centavos), que
corresponde ao valor da aquisigdo da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n°
276.153 em 18/03/2024. Selo Digital: 120394321CV003631172TI24H

V:ﬂ/od.r.s [o
n Lms Dm:nmgus Carlos Alberto Modesto
Escrevente Substituto do Oficial

AV-08/97.179 - CONSOLIDACAQ - Santa Barbara d’Oeste, 11 de novembro de 2025. A
requerimento da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada por
Milton Fontana, e nos termos do que dispdie o art. 26, §7° da Lei n® 9.514/97, apés decorrido o prazo
legal sem a purgacdo da mora, averba-se a consolida¢io da propriedade do imével em nome de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiducidria originaria do registro n° 04 desta
matricula. Foram realizadas diligéncias para a intimag¢fo pessoal do devedor fiduciante Vinicius
Aparecido Aguera, j4 qualificado, nos enderegos fomecidos pela credora fiducidria e no enderego do
imével, tudo conforme displie o item 242 e o subitem 246.3 da Secfio XII, Capitulo XX, das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3o Paulo — Tomo II, nos dias
25/03/2025 e 29/04/2025. As diligéncias resultaram na informagéio de que o referido devedor nio
foi encontrado nos enderecos indicados, por ser desconhecido no enderego do imével dado em
garantia e, quanto ao enderego constante do contrato de aquisigéio, a informagfio obtida foi de que o
mesmo mudou-se para local incerto e nfio sabido. Diante da impossibilidade de intimacgio
pessoal do devedor fiduciante nos enderegos mencionados e em cumprimento ac que determina o
art. 26, §4-B, da Lei n® 9.514/97, foi realizada em 16 de junho de 2025, diligéncia de intimagdo
eletrnica ao enderego de contato (e-mail) declarado no contrato, a qual também restou infrutifera,

conforme certificado no procedimento de execugfio extrajudicial. Portanto, apds requerimento da
Continua no verso

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T29S5-Q9XG5-FVFUE-3V8LS
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credora fiducidria, o devedor fiduciante foi intimado através de editais publicados no Didrio
Registral nas datas de 11, 12 e 13 de agosto de 2025, conforme os ditames do art. 37-C da Lei
n® 9.514/97 e do subitem 418.17.1 e precedentes da Segdo XII do Capitulo XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sdo Paulo — Tomo II. O titulo foi elaborado
sob a forma de documento e¢letrdnico, remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no
submédulo IntimagGes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrdnico de
Iméveis — ONR, recepcionado.sob n° TN0{338589C. Base de célculo do ITBL: R$ 174.200,31.
Protocolado sob n°® 285.574 em 26/02/2025. Selo digital: 120394331NC0059507028X2351

Céculo Passarello Valdeir Mai X
crevente Autorizada Escrevente Autorizado

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imdvel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposi¢do desta certiddo. Nada mais. CNM 120384.2.0007179-18

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 25 de novembro de 2025 - 08:49

1203943C 3IN0DS950703DX25T

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T29S5-Q9XG5-FVFUE-3V8L5

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Publico Total
44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 212 75,05
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