MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
19854 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0019854-96

IMOVEL: Apartamento 503, do bloco 01, empreendimento denominado "Residencial Bela Vida III", a
ser construido na Estrada do Campinhe, n°1.005, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, com
area privativa de 39,47m?, ¢ somada a comuin, area total de 67,88m?, que corresponde a fracao ideal de
0,0020320, do respectivo terreno designado por lote 4, do PAL 48.618, com area de 15.793,83m* O
empreendimento possuira 120 vagas de garagem, sendo 15 para PNE, todas descobertas e localizadas na
area externa, nio vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do condominio. -x-x
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Sio Paulo/SP, inscrita no
CNPI/MF sob o n® 09.625.762/0001-58. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Tgland Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
conforme escritra de 17/04/2015, do 4° Oficio de Justica de Niteroi/RJ, Livro 1147, fls. 183/188,
registrada no 4° Registro de Imoveis, sob o R-1 da matricula 247.492, em 21/07/2015, o desmembramento
averbado sob o AV-31 da matricula 158.339, em 21/07/2015, e o memorial de incorporagao registrado
neste oficio, sob o R-5 da matricula 8.032, em 05/07/2017. -x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o n°3.282.273-6
(MP), CL n°01.573-5. Matricula aberta aos 30/11/2017, por FL.

AV -1- M - 19854 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: Em conformidade com o disposto no Art.662,
c/c §2° do Art.661 da Consolidagdo Nommativa da Corregedonia Geral de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade autonoma, estando
mmserido em obra projetada e pendente de regularizagio rtegistral, no que tange a sua
conclusdo. Em 30/11/2017, por FL.

AV-2-M- 19854 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste Oficio, no AV-7 da matricula 8.032,
em 05/07/2017, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5°, do art. 32, da Lei 4.591/64,
combinado com o art. 654, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga, para o registro do
Memorial de Incorporagdo objeto do R-5 desta matricula, fica consignado que constamem face da
incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, apontamentos de feitos
ajuizados nas certiddes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4° 7° e 9° Oficios de Registros de distribuigdo da
Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro; Justica Federal, Sego Judiciaria do Rio de Janeiro;
Justiga do Trabalho - TRT da 1* Regido, certidao positiva de tributos municipais, constando inscrigdes em
divida ativa; apontamentos de feitos civeis ajuizados conforme Certiddo de Distribuigdes Civeis da
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo; e Justiga do Trabalho - TRT da 2* Regido, ndo sendo
immpeditivas  da  realizagdo da  incorporagido, conforme  declaragdo  expressa  da
incorporadora. Em 30/11/2017, por FL.

AV - 3 - M - 19854 - AFETACAOQ: Consta averbado neste Oficio, no AV-9 da matricula 8.032, em
28/07/2017, que pelo instrumento particular de 14/07/2017, a proprietaria submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constitindo-se patrimonio de afetacio o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagéo imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se tinica e exclusivamente a consecugdo da
Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagbes do
patrimonio geral da incorporadora. Em 30/11/2017, por FL.

R-4-M - 19854 - HIPOTECA: Prenotacdo n° 28075, aos 09/07/2018. Pelo instrumento particular de
abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobiliario, datado de 13/06/2018, a
proprietaria deu em primeira ¢ especial HIPOTECA o imodvel desta matricula, 8 CAIXA ECONOMICA
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FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa pliblica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPI/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente a abertura de crédito no valor de R$7.076.170,14 para construgao do empreendimento
"Residencial Bela Vida III - Modulo V". O desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em
parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatario de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso
condionado a confirmagao de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do devedor.
A referida divida tem prazo de amortizagdo de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do mes
subsequente a liberagdo da tltima parcela prevista no Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do
empreendimento, as parcelas serdo calculada pelo SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano.
Valor da garantia hipotecéaria: R$11.592.000,00 (incluidos outros imoveis). Demais condigdes constantes
do titulo. Registro concluido aos 23/07/2018, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n°ECPZ 36058
NPW.(ato tinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73)

AV - 5- M - 19854 - CONSTRUCAO: Prenotagio n° 30872, aos 27/09/2018. Pelos requerimentos de
30/08/2018 e 18/10/2018, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°25/0354/2018,
datada de 27/08/2018, de acordo com o processo n°02/200730/2014, o imovel da presente matricula, teve
sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em 27/08/2018. Dispensada a apresentacédo da
CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013.
Averbagdo concluida aos 13/11/2018, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n°ECUE 58703
HZS. (ato tnico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n° 6.015/73).

AV - 6 - M - 19854 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-17 da matricula
8032, em 13/11/2018, a institui¢do de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Lei 4591/64. Em 13/11/2018, por HSL.

AV - 7 - M - 19854 - CONVENCAO DE _CONDOMINIO: Prenotagio n° 31491, aos 22/10/2018.
Foi registrada em 13/11/2018, no Registro Auxiliar sob on°209, a convengédo de condominio do imovel
desta matricula. Averbagdo concluida aos 13/11/2018, por HSL. Selo de fiscalizagao eletronica n"ECUE
58972 BXF.

R-8-M- 19854 - COMPRA E VENDA: Prenotacdo n°31393, aos 19/10/2018. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagio fiduciaria, de 28/09/2018, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprietaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$144.000,00, a
FABIO RIBEIRO DIAS, porteiro, inscrito no RG sob o n° 26.330.118-6, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob
o n° 138.384.697-98, e sua mulher MILENA DE LIMA DIAS, do lar, inscrita no RG sob o n°
28.198.582-0, DETRAN/RIJ, e no CPF/MF sob o n° 153.599.797-47, casados sob o regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Tancredo
Neves, n°29/B, Frente, Cosmos, nesta cidade. O pre¢o do imodvel foi pago da seguinte forma:
R$17.086,00 com recursos proprios; R$19.900,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$0,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o
restante, ou seja, R$107.014,00 com recursos do financiamento concedido pela institui¢do financeira, o
qual ¢ garantido pela aliena¢do fiduciaria. As demais condigGes e obrigagdes ajustadas constam do
mnstrumento. Base de calculo do imposto de transmissao: R$175.695,00, certificado declaratorio de
1sengdo n°2215141 (Lei n°5065/2009). Registro concluido aos 21/11/2018, por FL. Selo de fiscalizagdo
eletronica n°E CUE 59909 CMF.




12° REGISTRO DE IMOVEIS

7 RIO DE JANEIRO - RJ
MAI?EL%;JLA FICzHA LVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0019854-96

AV -9 - M - 19854 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagdo n°31393, aos 19/10/2018. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-4, face a autorizagdo dada pela credora no instrumento
particular de 28/09/2018, objeto do R-8, que hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 21/11/2018, por
FL. Selo de fiscalizac#o eletronica n"ECUE 59910 TFS.

AV - 10 - M - 19854 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagio n°31393, aos 19/10/2018.
Face 4 concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registto objeto do R-8 ea extingdo das
obriga¢Ges do incorporador perante a institui¢do financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica
cancelada a afetacio objeto do AV-3, nos termos do art. 31-E, [, da Lei 4591/64. Averbagdo concluida
aos 21/11/2018, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n°’ECUE 59911 RUW.

R-11-M - 19854 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotacio n°31393, aos 19/10/2018. Pelo mesmo
instrumento  referido no R-8 o imodvel objeto desta matricula foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,em garantia de
divida de R$107.014,00,a ser paga em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizago Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 4,5939% ao ano, sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagdo, juros e
demais encargos, no valor de R$561,83, com vencimento para 01/11/2018. Origem dos Recursos: FGTS.
Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$144.000,00. Demais condigbes constam do
instrumento. Registro concluido aos 21/11/2018, por FL. Selo de fiscalizagéo eletronica n° ECUE 59912
YIB.

AV - 12 - M - 19854 - INTIMACAO: Prenotagio n° 85512, aos 16/08/2023. Pelo requerimento de
15/08/2023, formulado pelo credor, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imoveis a consolidagdo da propriedade e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacéo pessoal
dos devedores FABIO RIBEIRO DIAS e sua mulher MILENA DE LIMA DIAS, ja qualificados, para
quitar as obrigagGes da alienagZo fiduciaria em garantia que grava o imoével desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 05/09/2023, 06/09/2023 ¢ 08/09/2023, na forma do art. 26, §4°, e 26-A,
da Lei 9.514/97. Averbagéo concluida aos 02/10/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagao eletronica n°’EDVB 32927 QBR.

AV-13-M - 19854 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°92099, aos 15/01/2024. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 3.388.543-5, e CL (Cddigo de Logradouro) n° 01.573-5. Averbagao
concluida aos 24/01/2024, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica
n’EDVB 60040 SPL.

AV - 14 - M - 19854 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n° 92099, aos 15/01/2024.
Pelo requerimento de 09/01/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
do 1movel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$148.956,34. Base de calculo do imposto de transmissio: R$150.396,90, guia
n°2648598. Averbacgéio concluida aos 24/01/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EDVB 60041 IZB.

AV - 15- M - 19854 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagiio n°92099,
aos 15/01/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do R-11, desta matricula, face a autorizagéo
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dada pela credora, no instrumento particular de 09/01/2024, que hoje se arquiva. Averbagédo concluida aos
24/01/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRI 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EDVB 60042
VOu.
CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutodrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 24/01/2024
Assinada digitalmente pela escrevente Angelica de Araujo Oliveira matr. 94-12910
As certidbées do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
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