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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigéo de ltaborai - RJ 53411 1

MATRICULA FICHA

CNM n'. 088971.2.0053414-30 ~- 53411

Itaborai, 26 de Abril de 2021

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0.002785295 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por area de terras, foreira a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba 5-
A4, com superficie quadrada de 19.029,16m2 (dezenove mil e vinte ¢ nove metros ¢ dezessels
decimetros quadrados), localzada em ALDEIA VELHA, a Rua Dona Bela, zona wbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens ¢ confiontagdes: partindo do marco "3.1",
localizado na bifircagdo desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-A3, distante 4 302,22m da Rua Enock
Mauricio da Rocha, segue até o marco "3A", ao norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m com
azimute de 68°50'22", confrontande com a Rua Dona Bela: segue do marco "3A" até o marco "3A.1" a
leste, pelo lado direito, medindo 336.81m com azinute de 166°58'02". confrontando com a Gleba "4",
anteriormente desmembrada da mesma maior porgdo. atualmente objeto da matricula RGI n® 48.341;
segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A", passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", ao sul, pelo hdo
dos fundos, medindo 90,78m em trés segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até¢ o marco "3JA2",
medindo 20.34m em curva subordinado a um raio de 10.00m, o segundo do marco "3A.2" até o marco
"3A.3", medindo 3.73m em curva subordinado a um raio de 6,00m, e o terceiro do marco "3A.3" até o
marco "3.1A", medindo 66.71m com azamute de 266°03'56", confrontando com a Gleba 3-AS,
desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "31.A" até o marco "3.1" (nicial), a oeste, pelo lado
esquerdo, medindo 317.41m com azimute de 356°06'26", confrontando com a Gleba "5-A3",
desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a descri¢do do perimetro com 778,85 metros - fraciio
essa que correspondera 4 unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n® 402 do
Bloco n° 02, no 4° pavimento, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho e dois quartos - com a
area privativa coberta de: 40,8200m2. drea de uso comum de: 44,1817m2, totalizando drea real total de
85,0017m2, com direito ao uso de wmna vaga de garagem padrio indeterminada, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL. cujo Memorial de Incorporagio de
Condominio, encontra-se registrado sob o n® 07, em 20/12/2018, e Revalidado conforme averbagiio n®
10, em 06/10/2020, na matricula n° 49,123, fichas 001 a 021, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei n°
4.864/65; Lei 10.406/02 e Lein® 11.977/09 alterada pela Lein® 12.424/11 e demals legislagdes, cujo
empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, conforme declaragdo
da Caixa Fcondmica Federal - CEF. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A. inscrita no CNPI/MF sob o n° 08.343.492/0001-20,
com sede 4 Avenida Professor Mario Wemeck. n® 621, Bairo Estoril, Belo HorizonteMG. FORMA
DE AQUISICAQ E REGISTRO ANTERIOR: O imével objeto desta, foi adquirido na proporgio

de 60%. da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escritura piblica
de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n° 688, ato n® 065 no Cartdrio
do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n® 01. em 01/12/2017, na matricula n° 49.123 € na
propor¢do de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, nos termos da
escrifura publica de compra e venda, lavrada em 09/08/2018. as folhas 149/151. do livro n° 687, ato n°
082 no Cartério do Segundo Oficio de ltaborai-RI e registrada sob n° 02, em 18/09/2018, na mesma
matricula n° 49.123. Enquadramento do Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, em
20/12/2018, na mesma matricula n® 49.123. Constituido Patrimonio de Afetagio do Incorporador, o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados 4 incorporagfo, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados. averbada sob o n° 09, em 20/12/2018, na mesma
matricula n® 49.123. A Escrevente: “\] (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21,119 da CGI/RI).
Oficial do Registro: _\'.(Man:e de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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Continuagao da Matricula S3-1)\

Av. 01 -Mat.53.411 em27/04/2021 - Prot. 108.776 em 27/11/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o imdvel objeto da incorporagio imobilidria, foi constituida uma servidio
de passagem de dguas phuviais, como dominante: 1) Nos termos da Escritura Piblica de Instituizdo de
Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089,
rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/197, do
livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta
averbagdo para constar que o imovel objeto desta matricula n°. 49.123 € beneficiado per uma
serviddo de passagem de aguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por drea de terras,
identificada por GLEBA 5.A3, objeto da matricula n°. 49.122, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras
com 179,98m2, conforme averbagdo n® 03. em 09/11/2018, na mesma matricula n°® 49.123: 2) Foi
constituida uma serviddo de passagem de dguas pluviais, como dominante, nos termos da Escritura
Publica de Instituigo de Serviddo de Passagen lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as fohas.
164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificacfio, Lavrada em 19/10/201§, as
folhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ,
procede-se esta averbago para constar que o imdvel objeto desta matricula n°, 49.123 é beneficiado
por uma serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por area de
terras, identificada por GLEBA 5.A5-1, objeto da matricula n°, 50.340, de propriedade de L.AB.
ALMEIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede
de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, conforme averbagiio n°
04, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123: 3) Foi constituida uma serviddo de passagem de
aguas pluviais, como dominante, nos termos da Escritura Piblica de Instituicio de Servidio de
Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687. as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela
Escritura Peblica de Rerratificagdo. Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190. do livro 1° 687, ato
104, ambas no Cartdrio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta averbagiio para
constar que o imdvel objeto desta natricula n°. 49.123 ¢é beneficiado por uma servidio de passagem
de aguas pluviais, instituida sobre o imdvel caracterizado por drea de terras, identificada por GLEBA
5.A2, objeto da matricula n°. 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2,
conforme averbagdo n® 05, em 09/11/2018, na mesma matricula r° 49.123; 4) Foi constituida uma
serviddo de passagem de 4guas pluviais, como dominante, nos termos da Fscritura Publica de
Instituiglo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livio 687, as folhas. 164/168, ato
089, rerratificada pela Escritura Piblica de Rerratificagdo. Lavrada em 19/10/2018, as has
186/190, do lvro n® 687, ato 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ,
procede-se esta averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula r°. 49.123 ¢ beneficiado
por uma serviddo de passagem de aguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por 4rea de
terras, identificada por GLEBA 5.Al. objeto da matricula n°. 49.120, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o nimero do
protocolo, juntamente com os demais documentos apresentados, conforme averbagdo n° 06, em
09/11/2018, na mesma matricula p{’ 9.123. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port,
2881/2019: Isento.\A Escreyente: \\ (Dominique Engel Vielra - Mat, 94/21.119 da CGIRD).
Oﬁc}i&léﬁ?u]%mog‘ ‘ Gppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
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Av, 02 -Mat. 53411 em27/04/2021 - Prot. 108.776 em27/11/2020 - AVERBACJLO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPI/MF n° 00.360.305/0001-04. com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, quadra £4,
lote 03/04; tendo como devedora MRY ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita =10
CNPJ. n° 08.343.492/0001-20, com sede a4 Avenida Professor Mario Werneck. n° 621, 1° andar,

Continuagao da Matricula na ficha n ®
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CNM n’. 088971.2,0053414-30 ~- 53411

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA
Primeira Circunscri¢do de Itaborai - RJ 53411 2
Bairro  Estorii  Belo  Horizonte - MG: constutora MRL  ENGENHARIA E

EMPREENDIMENTOS S/A, nscrita no CNPJ.n° 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Bardo
Homem de Melo, n° 2222, Bairro Estoril, Belo Horzonte - MG, conforme Contrato de Abertura de
Crédito e Mttue para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras
Avencas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Economica Federal -
CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa
Mittha Casa, Minha Vida. Contrato n® 8.7877.0649093-6. assinado em 01/08/2019, conforme registro
n® 11, em 06/10/2020. na matrgyla n® 49.123. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
2881/2019 Thento. A Escrevente: )\ (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ). Oficial
do Registro: \WNN~Marcelo Pop igueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI).
Jost Luz G mhxd:%]\ - _

Wbalido Subsitut {

\et: 940425 COII N T
SELO: EDQL 48618 JQN \\“/ &

Av. 03 - Mat. 53.411 em 27/04/2021 - Prot. 108.776 em 27/11/2020 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienacfio Fiducidria em Garantia. Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS Do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0799392-3, assinado pelas partes contratantes em
19/03/2020, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante
desta, sob o nimero de protocolo acima. averba-se nesta matricula para que fique constando o
Cancelamento da Hipoteca. acima indicada e registrada sob o n°. 11 na matricula n°. 49.123. conforme
iten 1.7 do referido contrato. uma vez que a credora déd a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2881/2019: valor do ato: R$ 105.64; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabel
05.4.3: RS 7,61; ki 3217/99 (20%): RS 21.12; lei 4664/05 (5%) RS 5.28; lei 111/06 (5%) R$ 5,28; lei
6281/12 (4%) R$ 4,22: PMCMV RS 2,.26: 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 5,66;
totalizando: R$ 15V.07. A Escrevente: ominique Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ).
Oficial do Registroy-~\farcelo igueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RI).
Jost Luiz Coutinhdc xk«m\
Hbelido Subatluan levimitaae

\\\_ t
SELO:EDQL 48619 EYP Fan AT

R. 04 - Mat. 53.411 em 27/04/2021- Prot. 108.776 em 27/11/2020 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutwo Para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia. Fianga e Qutras ObrigagOes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS Com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS Do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0799392-3, assmado pelas partes contratantes em
19/03/2020, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
mobvel objeto desta matricula foi vendido & DAIANE RAIMUNDA DOS SANTOS, brasileira,
solteira, nascida em 22/01/1990, recepcionista. portadora da Carteira de Identidade n® 27.192.307-0,
expedida pelo DETRAN/RJ em 11/02/2020. inserita no CPF/MF sob o n° 136.481.617-25, residente e
domiciliada na Rua Inga, 54, Lote 54. Quadra 83. Vilar dos Teles, Sio Jodo de MeritiRJ, pelo valor de
RS 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais}), a ser pago da seguinte forma: RS 77.514,23 (setenta e
sete mil, quinhentos e quatorze reais e vinte e trés centavos), através do financiamento concedido pela
CAIXA; RS 18.326,77 (dezoito mil, trezentos e vinte e seis reais e setenta e sete centavos), através do
valor dos recursos préprios: R$ 6.223.00 (seis mil, duzentos e vinte e trés reais). através do valor dos
recursos da comta vinculada de FGTS; R$ 30.936.00 (trinta mil, novecentos e trinta e seis reais), através
do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unio: Valor da Aquisigdo do Terreno: RS 7.048,44
(sete mil, quarenta e oito reais e quarenta e quatto centavos); Valor Global de Venda do
Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais iniegrantes do empreendimento. O
ITBI foi pago através da guia n° 00605/2020 no valor de R$ 3.332,16 no Itan em 03/06/2020. O
Laudémio foi pago através do DAM n° 2020/013773 no valor de R$ 1.007.16 no Banco Itad em
18/11/2020. com vencimento em 05/12/2020, conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n®

Continua no verso
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Continuagdo da Matricula O3\

258/2019, com valor de avaliagio: R$ 40.000,00. O Foro referente ao ano de 2018 no valor de RS
800,C0 foi pago através do DAM n° 2018/05201 e foros dos exercicios de 2019 e 2020 mclusos no
mposto anual dos respectivos exercicios fiscais, e foro do exercicio recolhido o valor de R$ 702,12
incluse no imposto de 2021 referente a 4rea total Realizadas as consultas de informacfo (buscas de
indisponibilidade de bens), consultas ns 01560.21.04.27.05.511, 01560.21 .04.27.04.514, datadas
de 27/04/12021, de resultados negativos. Realizadas as consultas ra Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consullas codigos hash: 222¢. ce39. 3108, 800, 4bbs. ce67. db76. 1daf,
6a. 7571; 340. 17P. Saa6. el7a. 1318, clal. 3709. ¢104. 3513. Tec8, datadas de 27/04/2021,
de resultados negativos, EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados; Port.
2881/2019: valor do ato R$ 810.19: art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7.61; tabela 01.5 -
exped:gdo de guias R$ 25,88; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5.58: distribuigio RS 58.08; distribuicio
por pessoa RS 0,68: 1SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 42.46; PMCMV R$
16,35; Busca ndisponibilidade - Provimento 072/2000 RS 23,04; totalizando: R$ 989,87, A

3 ominique Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGI/RT). Oficial do
%l'celo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIRD),

' 5“:’%‘ Dorique Pagel Vieirs
SELO EDOT 48620 TRP

'J(N Wl HH T e

R. 05 -Mat. 53.411 em 27/042021 - Prot. 108.776 em 27/11/2020 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgiio de
Unidad= Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia. Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS Com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS Do(s) Devedor(es), Contrato m° 8.7877.0799392-3, assinado pelas partes
contratantes em 19/03/2020, acima registrado sob o 1, 04, o imovel objeto desta matricula foi, pela
atual proprietaria, ja qualificada, alienado em garantia fiduciaria. & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisi¢io
de Terreno e Construgiio de Imével Residencial Urbano: 2- Origem dos Recursos: FGTS/Uniio; 3-
Sistema de Amortizacdo: Price; 4- Valor de Composicio dos Recursos: Ja descritos no registro acima;
- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro efou ITBI): R$
0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imbvel + Financiamento para Despesas
Acessorias): RS 77.514,23 (setenta e sete mil, quinhentos e quatorze reais e vinte e trés centavos); 6-
Valor de Garantia Fiducidria e do imovel para fins de venda em publico leilio: R$ 133.000,00 (cento e
trinta e trés mil reais); 7- Prazo total: construgdo/legalizagdo: 26/09/2022; 7.2- Amortizagio: 360
meses; & Taxa de juros % (a.a): nominal: 4.5000%: efetiva: 4.5939%: 9- Encargos financeiros: de
acordo com o item S; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2: 9.1.1-
Encargos no periodo de amortizagio: 9.1.2- Prestagao mensal inicial (a+)): RS 392,75; 9.1.3- Tarifa
de admiristragdo: R$ 0,00: 9.1 .4- Seguro: RS 14.24; 9.1.5- Total: RS 406,99; 10- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 20/04/2020; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item
6.3; 12- Zncargos devidos pelo proponente no prazo contratado ¢ pagos a vista pelo FGTS/UNIAO
(Resolgzo Conselho Curador do FGTS 702/2012); Tarifa de administracdo: R$ 3.465,49; Diferencial
na Taxa de Juros: R$ 17.534,51: Composicio de Renda Inicial do Devedor para Pagamente do
Encargo Mensal - Devedora: Daiane Raimunda dos Santos, Comprovada: R$ 1.628.00; Nio
Comprovada: RS 0,00; Composigio de Renda para fins de Cobertwra Securitdria - Devedora: Daiane
Raimunde dos Santos, Percentual: 100,00: Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da
Contratag3o: Débito em Conta Corrente, com as demais condiches constantes do referido
contrato. Realizadas as consultas de informacio (buscas de indisponibilidade de bens), consultas n’s
01560.21 04.27.05.511, 01560.21.04.27.04.514, datadas de 27/04/2021, de resultados negativos,
Realizada: as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. consultas codigos
hash: 22Z2. ce39. 3108. 800. 4bb5. ce67. db76. 1daf 6fa. 7571; £340. 170. Saa6. el7a. 1318.
cla0. 37C9. c104. 3513. 7cc8. datadas de 27/04/2021. de resultados negativos, EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discrininados: Port, 2881/201 9: valor do ato RS 810,19 art. 183
(LRP) prenotagdio - tabela 5.4.3 R$ 7,61 tabela 01.5 - expedigdo de guias R 25,88; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,58; distribuiciio R$ 58,08. diswibuicdo por pessoa R$ 0,68: ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 42.46: PMCMV RS 16,35; Buscq de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 23,04; totalizando: RS 989.87. A Escrevente:

Dominique ]
: % ‘IQ :
¢ Continuagao daatriculd na ficha n ° |
o Wioipy

« VIR




Valide aqui
este documento

Z
N
n
o)
Q
>
]
N
>
v
S
e
4
@)
I
=
2
~
[9]
[S]
o)
ke,
=
=
(@]
S
S
S
c
o
g
7]
=
S
S
o
IS
£
[%)]
]
o
=
[%2]
o
£
<
>
o)
o
]
©
X
£
o
c
o
g
c
IS
L
©
e
8
c
@
S
>
[&]
e!
©
)
2
(%]
o
@
e
<
>

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢ao de ltaborai - RJ 53411 3

MATRICULA FICHA

Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

CNM n°, 088974.2,0053411-30 ~- 53411

AICCERTANG TITLLO - Prot N1 3¢

st Ly Cosntint o Sib
W peliSo Substtate
Mtz 940425 COJMY

Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do Registr?w\;{Marcek) Poppe de Figueiredo

SELO: EDQL 48621 JFZ

Av. 06 - Mat.53.411 em?22/08/2022 - Prot. 114.699 em 27/05/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietaria e Incorporadora, c_latado
de 27/05/2022, foi averbada a construgo da unidade residencial, objeto desta matricula, identificada
por BLOCO 02: APARTAMENTO 402, com a area privativa de 40,82n?, drea conwn_?,?{’?rrf._
totalizando 48,58m?, encontrando-se na Prefeitura de [taborai, cadastrado sob n®. 201073, inscrigdo
predial n°. 64239 e averbado desde 28/12/2021 e Habite-se n° 032/2022 - Certificado de Conclusio
de Obras de 22/02/2022. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port. 1863/202L to. A
Escrevente: /7 ) J(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Ofcial do Re :

(Marcelo PSppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). e Caiz (e “:;1;.1:3
. Tehatdo

SELO: EEAK 81086 YPM

Av.7 - Mat. 53411 em 22/08/2022 - Prot. 115409 em 01/08/2022 - AVERBAC.AO
INDICATIVA - A requerimento da proprietaria, construtora € mcorgoradora, MRV Eugelﬂ'@na e
Participagdes S/A, foi procedido o registro da INSTITUICAO DO CONDOM]NIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, conforme o registro n° 324, em 22/08/2022, na fuamcma n’
49.123 (Incorporagdo). Emolumentos e custas, Port. 1863/2021: [sento} A Escrevente: ¢ A (Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do Registro; oppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ¢ Lusz Couttnho da Sy

29 Suzaiutd
sy SunGilu
en - anazs CEHRY

SELO: EEDV 16621 LKY
o ki3

Ay BAD kA

Av. 08 - Mat. 53.411 em 09/02/2023 - Prot. 117.694 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pela MRV Engenharia ¢ Participagdes S/A, de 17/01/2023 e a
Certiddo de Remissio de Foro, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da
Prefeitra Municipal de Itaborai-RJ, de 18/10/2022, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a fragdo ideal referente ao imdvel objeto desta matricula foi remida através da Decreto
10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietario adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno
proprietdrio do imbvel. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port, 1952/2022; valor do ato R$
138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 0,10; lei 3217/99 (20%) R$ 32,16; lei 4664/05
(5%) RS 8,04; ki 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%) R$ 6,43; ISS (Lei Complementar Municipal
1’ 240/2018) - R§ 8,04; PMCMV RS 3,20; Guiass/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 22,44; Selo de
Fiscalizagéio: R$ 2,49; fotalizando: R$ 229.,19. A Escreventw%{l{arim Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGI/R] - CPF 1° 166.727.547-09). Oficial ’Re%_/?/@ clo Poppe de

Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). '_ﬁdmw oo Fabo
Tabdiﬂﬂdlw
SELO: EEJW 66904 CPA 90137
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Continuagéo da Matricula & ”l‘ 1q

AV. 09 - Matricula 53411, em 19/07/2023 - Prot. 119057, em 13/06/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo {mico, é procedida
a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 53411 foi renumerada para CNM n°
088971.2.0053411-30. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo
tnico. A Escrevente: ¢4 fAndréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF r° 124.927.587-

373;‘91&!15.11 C&gn E{oe ) L\\ (Maiceb Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90,137 da CGI/R)).
[abekdo Substituto | % -

Mal: 940425 CGJR) Andiio ¢t Lnga

SELO: EENS 17540 AFO ;

M&ﬁ@ﬂﬁéﬂ

Av.10 - CNM. n°088971.2.0053411-30 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengdo de Condominio e Regimento Interno e demais documentos
necessarios, os quais ficardo arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengéio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro 3
(Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69;
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 543 R$ 007, selo de fiscalizagio RS 2,49;
Guias/DOVONR/COAF/DIST: RS 22,44; lei 3217/99 (20%) RS 6,61; lei 4664/05 (5%) RS 1,65: lei
111/06 (5%) RS 1,65 lei 6281/12 (4%) RS 1.31; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$
1,65; PMCMV RS 0,65; totalizando: R$ 49,21. A Escrevente: 4~ réa Veras Valenga - Mat.

94/14.610 da CGIRIJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial #tro:} . (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabizio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ol NPT
Ank B oL o.d ol Luiz Coutinho da Siva
Mat.: 94/14510 Tabelido Substituto
Mat.: 4/0425 CGJRJ

SELO:EENS 17541 LYO
ArRESENTAXGTIULO - P 0t e S0 o ! o o

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0053411-30 em 14/08/2025 - Prot. 126.958
em 06/06/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o
Oficio n®. 597506/2025 - CAIXE ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiducidria Caixa Econdémica Federal em 23/06/2025, assinado
pela gerente Leni Franco Dias e demais decumentos necessérios, que
ficam arquivados scb ¢ numero do protoceclo acima, nos termos do
artige 26 da Lei n®. 9.514/97 e ¢ artigo 12z do Provimente n®.
02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débitc com relagido a
Alienacdc Fiduciaria registrada acima sob n®. 05 e dar publicidade
a4 existéncia do procedimentc em curso, asseqgurar direitos de
terceiros interessados e estabelecer o termo para a Consolidacdc da
Propriedade pelo fiduci&rio, averba-se o resultado da notificacéo
encaminhada por este registro a4 devedora fiduciante Daiane Raimunda
dos Santos, a saber: 1- Conforme 0Oficio Eletrdnico n®. 2387¢4/2025,
expedido pelo Cartério do 2° 0Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em
30/06/2025, foi procedida diligéncia pele Cartéric do 5° oficio de
Justiga - Registro de Titulos e Documentos de B53c Jodoc de
Meriti/RJ, no(s) segqguinte(s) endereco(s): Rua Ing&, 054, Lote 54,
Quadra 85, vVilar dos Teles, S3c Jodoc de Meriti/RJ, a saber:
“CERTIDAO - Certifice que no dia 04/07/2025 constatei que a rua
retor indicada (RUA INGA 54 LOTE 54 QUADRA 85 VILAR DOS TELES SAC
JOARO DE MERITI/RJ), se encontra na comunidade conhecida como MORRO
BELA VISTA, a localidade esta dominada por narcotraficantes, a rua
encontra-se com barricadas. Nio sendo possivel a realizacido da
notificagdc por se tratar de area de risco. Certificeo, ainda,
DAIANE RAIMUNDZ DOS SANTOS, encontra-se em local ignorade, incerto
ou inacessivel, face a0 art. 26 § 4° da Lei 9.514/97. O referido &
verdade. S&0 Jodo de Meriti, 04 de Jjulho de 2025. (a) Ilegivel
{Empregado Autcorizade - Intimador). Consequentemente, a notificacgdo
foi de resultado NEGATIVO, conforme comprova certiddc datada de
04/07/2025. 2 - Conforme Oficio Eletrdnico n°®. 238768/2025,
intimagde encaminhada por CRRTA AR/MP, "via correios", com

Continuagao da Matricula na ficha n ©
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

—— CNM ————— FICHA LIVRO 2
088971.2.0053411-30 r 04 MATRICULA ELETRONICA

finalidade de notificar a devedora fiduciante Daiane Raimunda dos Santos,
a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACACO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n®. 238768/2025, expedido pelo Cartdério do 2° Oficio de Justiga de
Ttaborai/RJ em 30/06/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 37471942 4 BR;
Destinatario: Daiane Raimunda dos Santos; Enderego: Rua Inga, 54, Lote 54,
Cuadra 85, Vilar dos Teles, CEP: 25580-580 - S3o Jodo de Meriti - RJ;
Unidade de Entrega: CDD Vilar dos Teles — Sdo Jodo de Meriti - RJ; Motivo
da Devolugdo: Desconhecido. Consequentemente, a notificagdo fol de
resultade "NEGATIVO"; 3- Conforme Oficio Eletrdnico n®. 238766/2025,
intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar a devedora fiduciante Daiane Raimunda dos Santos, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDEEAL, através do 0Oficic n°.
238766/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 30/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 37471941 5 BR;
Destinatdrio: Daiane Raimunda dos Santos; Enderecgo: Condominio Residencial
Pedra Imperial, Rua Dona Bela, S/N, Apto. 402, Bloco 02, Aldeia Velha,
CEP: 24809-172 - TItaborai - RJ; Unidade de Entrega: CDD Ttaborai - RJ;
Tentativas de Entrega: 1® - 07/07/2025 as 15:31h; 2® - 08/07/2025 as
14:11h; 3* - 09/07/2025 4s 11:51h; Motive de Devolucio: Ausente.
Consequentemente, a notificacido foi de resultado "NEGATIVO"; 4- Conforme
Oficio Eletrénico n®. 238765/2025, intimagdc encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante Daiane
Raimunda dos Santos, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO — CORREIOS" - Fm
atendimento ao requeride pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 238765/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ em 30/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagido por Carta AR/MP, Cddigo BN
37471940 7 BR; Destinatario: Daiane Raimunda dos Santos; Endereco: Estrada
do Galedo, 2500, Portuguesa, CEP: 21931-582 - Rio de Janeiro - RJ; Unidade
de Entrega: CDD Ilha do Governador - Rio de Janeiro - RJ; Tentativas de
Entrega: 1®* - 08/07/2025 as 13:30h; Motive de Devolugdo: Desconhecido;
Data de Entrega: O08/07/2025. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVO"; 5- Conforme Oficico Eletrdnico n®. 238762/2025,
expedido pelo Cartério do 2° O0Oficio de Justiga de Ttaborai/RJ, em
30/06/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 5° de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro/RJ, no(s) seguinte(s) endereco{s): Rua do
Galedo, NR 2500, Portuquesa, Rio de Janeiro/RJ, a saber:
“CERTIDAOD - CERTIFICO QUE a Carta-Notificacao protocolada sob o n®
1035743 neste Servigo deixou de ser enbtreqgue a DAIANE RAIMUNDA DOS SANTOS
na RUA DO GALEAO 2500, PORTUGUESA/RJ em virtude de nfio ter sido
encontrada. Todavia a mesma foi recebida pela propria em cartédrio onde
recebeu e exarou o ciente. DOU FE E ASSINO. Ric de Janeiro, 22/07/2025.
{a) Fabiano Alves Barbosa (Fabiano Alves Barbosa - 3° Escrevente
Substituto - CTPS 013782 - Serie 091)”. Conseguentemente, a notificacao
foi de resultado “POSITIVO"”, conforme comprova a certiddo datada de
22/07/2025, sendo que a referida devedora fiduciante ndo compareceu neste
Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato
RS 251,49; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 32,29; Alien.
Fiduciaria - Intimacdo Pessoa: RS 46,44; Guias/DOL/ONR/COAF/DIST: RS
26,03; BSelo de Fiscalizacgido: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS 71,25; lei
4664/05 (5%) RSs 17,81; lei 111/06 (5%) Rs 17,81; lei €281/12 (6%) RS
21,37; PMcMV RS 7,10; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
17,80; Totalizando: R$ 509,39. SELO: EEZF 87391 NVT. A Escrevente: Karine

z
N
%)
(o)]
Q
>
lng]
N
>
L
%
S
N2
@)
T
=
=)
~
[9]
[S]
o
ke
=
Q
(@]
p—
S
S
c
Q
fe]
(]
=
S
o
o
@
£
[%)]
]
R
h
[%2]
Q.
=
<
>
(@]
[}
]
©
X
=
o
c
o
e
c
@
L
©
o
2
c
(O]
1S
=}
[&]
o
©
()
Q@
(%]
()
(O]
ke
<
>

Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FARIAC - Titular,

CONTINUA NO VERSO



Valide aqui
este documento

Z
N
n
o)
Q
>
]
N
>
v
S
e
4
@)
I
=
2
~
[9]
[S]
o)
ke,
=
=
(@]
S
S
S
c
o
g
7]
=
S
S
o
IS
£
[%)]
]
o
=
[%2]
o
=
<
>
o)
o
]
©
X
£
o
c
o
g
c
IS
L
©
e
8
c
@
S
>
[&]
e!
©
)
QL
(%]
o
@
e
<
>

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ———— FICHA LIVRO 2

088971.2.0053411-30 0 4-v MATRICULA ELETRONICA

metricula p% 90/187:= = = - omie m mEr o RS i mEs S A R e

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0053411-30 em 14/11/2025 - Prot. 128.365 em
29/09/2025 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento datado de
15/10/2025, apresentado juntamente com o Oficio n®. 597506/2025 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 26/09/2025, ambos expedidos pela credora
Caixa Econdmica Federal, e a Certiddo de Quitacdo do ITBI guia n°.
01953/2025, no valor de R$ 3.517,93, paga na Caixa Econdmica Federal em
23/09/2025, averba-se, com base na averbagio acima de n°. 11, para que
fique consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n®. 00.360.305/0001-04, tendo side
atribuido o wvalor de R$ 140.333,28 (cento e quarenta mil, trezentos e
trinta e trés reais e vinte e olto centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP)
prenotacdo — tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,30; lei
3217/99 (20%): RS 150,20; lei 4664/05 (5%) R% 37,55; lei 111/06 (5%) RS
37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV RS 15,01; TISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - RS 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EFAL
57118 XXG. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza — Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FARIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - = = = = = = = = = — - —

Av. 13 - CNM n°®. 088971,2.0053411-30 em 14/11/2025 - Prot. 128.365
29/09/2025 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
datado de 15/10/2025, apresentado  juntamente com o Oficic n°.
597506/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 26/08/2025, ambos
expedidos pela credora Caixa Economica Federal, averba-se nesta matricula
o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 05, em
decorréncia da Consolidagdo da Propriedade averbada sob o n°. 12, nesta
matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Tei n®. 9.514/97, e no
Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 623,09; art. 183 (LRP) prenotacdo -
tabela 05.4.3: RS 16,14; Selao de Fiscalizacio: RS 4,30; lei 3217/99 (20%):
RS 127,84; lei 4664/05 (5%) RS 31,96; lei 111/06 (5%) RS 31,96; lei
6281/12 (6%) RS 38,34; PMCMV RS 12,78; 135 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - R$ 31,96; Totalizando: R$ 918,37. SELO: EFAL 57119 FOX. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, matricula n®: 90/137.- - = = = = = = = = = = = = = = = = = = -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0053411-30, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricbes sobre o imoével. ltaborai, aos dezoito dias do més de
novembro do ano de dois mil e vinte e cinco (18/11/2025) as 10:45. Eu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragcao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$ 108,60 Selo de Fiscalizag&o Betronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFAL 57304 IBQ
Lei n°4.664/05 - 5% R$ 543 [m] el
Lein°111/06 - 5% R$ 5,43 : p o Ty
Lein®6.281/12 - 6% R$ 6,51 . )
Lein°6.370/12-2% R$ 2,17 i -
ISS - 5% R$ 5,43 E v

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




