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IMOVEL: Apartamento 3507, do bloco 04, da Rua Hélio do Amaral(Tenente Coronel), n°164, do
empreendimento denominado "VIVA MAIS REALENGO", e sua correspondente fragdo 1deal de 0,002248
do respectivo terreno designado por lote 01, do PAL 48352, com direito ao uso de uma vaga de garagem
descoberta, na Freguesia de Campo Grande, medindo o terreno no todo 98,15m de frente, 102,40m de
fundos; 213,98m a direita em tés segmentos de: 51,05m, mais 43,03m, mais 119,90m; 141,20m a
esquerda, confrontando a esquerda com o lote 02 do PAL 48352; a direita com o imovel n°473, da Estrada
General Afonso de Carvalho, nos fundos com o loteamento da vitiva Etelvina Manhies de Castro Neves e
Almeida, ou sucessores, tendo o referido imovel area privativa real total de 45,69m2. -x-x
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sio Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF
sobon® 71.476.527/0001-35. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno em maior porgao por compra feita a Jodo Pinto Monteiro
Administragéio e Participagbes Ltda, conforme a escritura de 09/12/2011, do 4° Oficio de Petropolis/RJ,
L°648, fls. 126, registrada no 4° Registro de Imoveis, sob o R-11 da matricula 23.392, em 23/12/2013,
rerratificada pela escritura do 4° Oficio de Petropolis/RJ, L2664, fls 117, de 04/10/2013, averbada sob o
AV-12, da citada matricula em 23/12/2013, desmembramento averbado sob o AV-14 da citada matiicula
em 17/03/2014, memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 234.188, em 17/03/2014, e o
apartamento por construgio propria averbado sob o AV-6 da matricula 234.359, em 27/04/2015, tendo sido
o habite-se concedido em 01/04/2015. Matricula aberta aos 22/10/2015, por requerimento do
interessado. Prenotagdo n°578, aos 19/10/2015. Digitada por HSL.

AV -1-M-165 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, sob o
AV-15 da matricula 23.392, em 17/03/2014, e sob 0 AV-1 da matricula 234.359, em 17/03/2014, que pelo
Termo de Urbanizagido n°005/2014, datado de 17/01/2014, lavrado as fls.048/048V do Livro n°04 de
Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.502,
datada de 06/02/2014, verifica-se que de acordo com o processo 1°02/000.829/2011 o MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO, assina ¢ assume CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua Hélio do Amaral (Tenente
Coronel), em toda a sua largura, na extensdo de 600,00m, correspondente a dimenséo da testada do terreno
até a Avenida Brasil, conforme PAA 10.820, de acordo com o despacho de 19/11/2013 da U/CGPIS, as
fls.79. PARAGRAFO UNICO: As obras de wbanizagio deverfio atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/1970), e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos oOrgfos responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de suas
competéncias. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagio assumida na clausula segunda, ¢ em
consonancia com os termos de seu paragrafo unico, importara na nao concessio de "habite-se" para
qualquer edificacdo que venha a ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagio e
aceitagdo dos logradouros em questio. QUARTA: Qualquer importancia devida ao Municipio em
decorréncia do presente Termo sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das
multas de 20%, juros de 1% ao mes, fazendo-se a cobranga em processo da execugdo, com apoio Nno
paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22/08/1980, sobre o débito ajmzado incidindo honorarios
de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizagio relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde ja a salvo de qualquer dividas ou
contestagdes futuras. Demais condigdes constantes do titulo. Em 22/10/2015, por HSL.

AV -2-M- 165 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-2 da matricula 234.359 em 17/03/2014, que

de conformidade com o disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagio Normativa da
Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o imovel desta matricula
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se configura como futira unidade autonoma, estando inserido em obra projetada e pendente de
regularizacio registral, no que tange a sua concluséo. Em 22/10/2015, por HSL.

AV _-3_M_-165- GRAVAME: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis sob o AV-3 das matriculas
234.188 & 234.359, em 17/03/2014, que de acordo com declara¢io de enquadramento exarada pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF em 05/02/2014, encaminhada por requerimento de 10/02/2014, hoje
arquivados, verifica-se que o Memorial de Incorporagédo do qual o imovel desta matricula faz parte
precedente esta enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, instituido pela
Lei 11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para a alienacdo das unidades que
compde o empreendimento: 1) O Empreendimento se destina exclusivamente, ao atendimento do Publico
comprador com a renda familar de 03 a 10 salarios minimos; 2) O valor médio de venda das unidades sera
de R$146.881,82. Em 22/10/2015, por HSL.

AV - 4- M- 165 - TERMO DE OBRIGACOES: Consta averbada sob o AV-4 da matricula 234.359 em
13/08/2014, que pelo Termo de Obrigagdes lavrado as fls.079/079v, do L°03 do Termo de Escola -
Construgdo e Pagamento Proporcional, passado por certiddo n°084.634, expedida pela SMU em
15/07/2014, verifica-se que o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assume CONSTRUTORA
TENDA S/A, de acordo com o despacho da Sr* Coodenadora de Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica
Sr? Gloria Denise de Menezes Torres, exarado as fls. 12, do processo n°02/000.388/2014, em cumprimento
ao disposto no Decreto "N" 18.484 de 27.03.2000, que deu nova redagéo aos artigos 2° e 5° do Decreto "N"
18.437 de 03/03/2000, que sera regido pelas seguintes clausulas e condi¢des: A CONSTRUTORA TENDA
S/A ¢ titular do processo administrativo que na SMU n°02/001705/2011, pelo qual requereu licenga para
construcdo de grupamento residencial multifamiliar destinado ao Programa Minha Casa - Minha Vida no
terreno desta matricula. - Pelo presente Termo a CONSTRUTORA TENDA S/A assume 0 compromisso
de efetuar o pagamento de R$348.967,45, importancia esta correspondente 1,0% sobre o valor total do
empreendimento de acordo com o §1° do art.2° do Decreto 26.579 de 01/06/2006 destinado a construgzo,
reforma ou acréscimo em uma ou mais unidades escolares ou creches da rede publica municipal. Valor este
valido para pagamento até 30 dias apos a assinatura do presente Termo. A CONSTRUTORA TENDA
S/A, se compromete ainda a transferir a conta corrente vinculada n"295.661-6, Agéncia Governo n°2234-9,
Banco do Brasil, CNPJ n®42 498.733/0001-48, a importancia acima estipulada. O valor da importancia
mencionada devera ser corrigido em fungdo do valor do empreendimento fornecido pela Secretaria
Municipal da Habitagdo a época de seu pagamento. - A CONSTRUTORA TENDA S/A, devera fazer
consulta, via processo administrativo, do novo valor a ser pago. A celebragdo do presente Termo, nédo
exime a CONSTRUTORA TENDA S/A, da perfeita obediéncia as demais regras estabelecidas nos
Decretos n°322/76 e 4.691/84, pertinente a construcdo de grupamentos de edificagbes. Dar-se-a como
cumprida a obrigagio ora assumida para fins de "habite-se", no momento em que se efetivar o deposito, em
uma unica parcela, da quantia acima prevista, apresentando o comprovante bancario, com o n° do processo
mdicado no mesmo, na U/ADS da Secretaria Municipal de Urbanismo. O presente Termo € firmado em
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a herdeiros ou sucessores, demais condigdes constantes do
titulo. Em 22/10/2015, por HSL.

AV -5-M- 165 - HIPOTECA: Constaregistrada sob o R-5 da matricula 234.359 em 11/12/2014, que
pelo Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario datado de
25/07/2014, CONSTRUTORA TENDA S/A ja qualificada, deu a fragio do terreno desta matricula, bem
como o apartamento a ser nele construido em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, em
garantia da divida de R$8.431.784,62, a ser pago no prazo de 24 meses, a contar do 1°(primeiro) dia do
més subsequente a data prevista, no cronograma fisico-financeiro e de desembolso do empreendimento,
para término da obra, demais condi¢bes constantes do titulo. Em 22/10/2015, por HSL.
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AV -6 - M - 165 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagio n® 953, aos 30/10/2015. Fica o
mmovel desta matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do AV-5, face autorizagdo dada pela
credora no instrumento particular de 11/09/2015, objeto do R-7, que hoje se arquiva. Selo de fiscalizagéo
eletronica n® EBGE 11325 IJI. Averbagéo concluida aos 12/11/2015, por FS.

R-7-M- 165 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n° 953, aos 30/10/2015. Pelo instrumento particular
de compra e venda com alienagfio fiduciaria, de 11/09/2015, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida,na forma do artigo 61 ¢ seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$161.800,00, a ANA
MARIA GARCIA DOS SANTOS, brasileira, solteira, auxiliar de tesouraria , inscrita no RG sob o n°
128638095, DETRAN/RJ, ¢ no CPF/MF sob o n® 102.740.287-94, residente e domiciliada em Rua
Targinos 25, Santa Cruz, Rio de Janeiro, RJ. O prego do imovel foi pago da seguinte forma:
R$26.390,98 recursos proprios; R$8.632,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo-FGTS na forma de desconto; R$8.895,55 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante,
ou seja, R$117.881,47 com recursos do financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o
qual é garantido pela alienagdo fiducidria objeto do R-9. As demais condig¢des e obrigagdes ajustadas
constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$161.800,00. Selo de fiscalizagio
eletronica n°EBGE 11326 HOM. Registro concluido aos 12/11/2015, por FS.

AV - 8- M - 165 - FUNDO DE GARANTIA : Prenotagdo n° 953, aos 30/10/2015. Em virtude do
mnstrumento particular de 11/09/2015, objeto do R-7, nos termos da regulamentagio do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagio com
utilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da Ultima transagio. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°’EBGE 11327 JYT. Averbagéo concluida aos 12/11/2015, por FS.

R-9-M- 165 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n° 953, aos 30/10/2015. Pelo mesmo
instrumento referido no R-7, a adquirente ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto desta
matricula, na forma da Lel n° 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigéo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3
e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$117.881,47, a ser paga
em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo TP - Tabela Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 4,5941% ao ano, sendo a primeira prestagao,
composta de parcela de amortizagdo e de juros, no valor de R$610,05, com vencimento para 11/10/2015.
Omngem dos Recursos: FGTS. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$161.800,00. Demais
condi¢gdes constam do instrumento. Selo de fiscalizacdo eletronica n° EBGE 11328 UCO. Registro
concluido aos 12/11/2015, por FS.

AV - 10 - M - 165 - CANCELAMENTO DE URBANIZACAOQ: Prenotagio n° 4004, aos

21/01/2016. Fica cancelado o termo de urbanizagdo constante do AV-1 desta matricula, tendo em vista a
aceitagio das obras concedida em 24/03/2015, de acordo com certidio da SMU n° 09/0085/2015, datada de
30/03/2015, processo n® 02/200444/2014. Selo de fiscalizacgio eletronica n°EBIJ 99858 ELV. Averbagio
concluida aos 22/02/2016, por FS.

AV - 11-M- 165 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-6 da matricula 26.779,

em 08/11/2018, a institui¢io de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° e
8° da Lei 4591/64, passando a ter esta unidade: fraciio ideal de 0,002248; area privativa de 43,36m? c,
somada a comuin, area total de 97,55m?, rerratificando assim a abertura da matricula. Em 08/11/2018,
por HSL.
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AV - 12 - M - 165 - CONVENCAO DE_CONDOMINIO: Prenotagio n° 26271, aos 10/05/2018.
Foi registrada em 08/11/2018, no Registro Auxiliar sob o n°206, a convengdo de condominio do imovel
desta matricula. Averbagdo concluida aos 08/11/2018, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica n"ECUE
58335 NME.

AV - 13 - M - 165 - INTIMACAO: Prenotagio n° 80647, aos 05/04/2023. Pelo requerimento de
04/04/2023, formulado pelo credor, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imoveis a consolidagdo da propriedade e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagéo pessoal
da devedora ANA MARIA GARCIA DOS SANTOS, ja qualificada, para quitar as obrigag¢ées da
alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 23/05/2023, 24/05/2023 e 25/05/2023, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbagao concluida aos 29/05/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagdo
eletronica n’EDVB 03182 LZX.

AV - 14 - M - 165 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagio n° 112033, aos 28/03/2025.
Fica cancelada a intimagdo objeto do AV-13, desta matricula, face a quitagdo. Averbagio concluida
aos 16/06/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDUZ 52178
AKG.

AV - 15 - M - 165 - INTIMACAO: Prenotagiio n° 112033, aos 28/03/2025.Pelo requerimento de
27/03/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagao da
devedora ANA MARIA GARCIA DOS SANTOS, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 13/05/2025, 14/05/2025 e 15/05/2025, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Let 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 16/06/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica °°"EDUZ 52179 BAIL

AV -16- M- 165- INSCRICAO E CL: Prenotagéo n°122454, aos 29/10/2025. De acordo com o titulo e
demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imodvel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.310.784-8, ¢ CL (Codigo de Logradouro) n°17.000-1. Averbagio
concluida aos 04/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica
n°EFAH 46143 FGC.

AV - 17 - M - 165 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prcnotagio n°122454, aos
29/10/2025. Pelo requerimento de 28/10/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imoével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$124.329,05. Base de calculo do imposto de ftransmissdo: R$115.612,68,
certificado declaratorio de isengdo n°2876625 (Lei n°2.277/94, art.§, par. tnico I, com redagdo dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagéo concluida aos 04/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°EFAH 46144 LXL.

AV - 18 - M - 165 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°122454,
aos 29/10/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagao dada
pela credora, no requerimento do AV-17. Averbagfo concluida aos 04/11/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica n®"EFAH 46145 POC.
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CERTIFICO que a presente cépia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a eventual existéncia de ag¢des reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 04/11/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 108,60

Fundgrat......... R$ 2,17
Lei 3217......... :R$ 21,72
Fundper.......... R$ 5,43
Funperj............ R$ 5,43

Funarpen......... R$ 6,51
Selo Eletrénico: R$ 2,87

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EFAH 46146 QNQ

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 3.ijrj.jus .br/sitepublico
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