2° OFiCIO DE JUSTICA DA COMARCA DE CABO FRIO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Valide aqui Rua Jorge Lossio, n° 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
este documento CNPJ 30590335/0001-78
Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador
CERTIDAO DE PRENOTACAO
é'itulo : |.Particular (26/09/2025), CAIXA ECONOMICA FEDERAL, referente a CONSOLIDACAO DE
2 PROPRIEDADE
g
%: ERTIFICO e douféque nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n° 6015, de 31/12/1973, que o
|%tulo foi prenotado no dia 26/09/2025 , sob o N° 244193 , no livro 1-AE.
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IMPORTANTE: Esta certiddao ndao comprova o registro de propriedade do imével.

Cabo Frio, 26/09/2025.

Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEZV 14346 VJD
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br‘sitepublico

BSERVACAO: Que a devolugdo do valor dos emolumentos, na hipétese de desisténcia do apresentante ou diante da impossibilidade de efetivagdo do

gistro/averbacéo, devera ser requerida no prazo de 05 anos contatos a partir da Prenotagdo do Titulo, com as dedugdes previstas nos artigos 206 da Lei

'6015/93 e 435 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral deste Estado.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XDXAS-RER6L-TGWZ6-VNEDY

Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE ATO PRATICADO

Titulo : |.Particular (26/09/2025), CAIXA ECONOMICA FEDERAL, referente a CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N° 244193 , no livro 1-AE, folha 190, foi
registrado/averbado em 02/10/2025, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 61179 - Rua Tres, 73, APARTAMENTO 201, Residencial Monaco li, LOTEAMENTO
MONTE CARLO, Lt. 6A.

Selo de Fiscalizagéo Eletronico/CCT N° EEZV 14577 HWG - AV.12 - Consolidacao de Propriedade
Selo de Fiscalizacdo Eletronico/CCT N© EEZV 14578 GSE - Certidao
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 ijrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Tipo do Ato Qtde.| Emol. 6'5‘?0 FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN |[Mutua|Acoterj| Total
égg;%"’:ﬁf‘c%c’ Conteddo 1|734,83|14,69|146,96 36,74 36,74 44,08] 0,00 0,00/1.014,04
Certiddo de Prenotagéo 1] 32,29| 0,64| 6,45 1,61 1,61 1,93| 0,00{ 0,00 44,53
Certiddo RGI 1]108,60| 2,17| 21,72 5,43 543 6,51 0,00 0,00 149,86
Selo de Fiscalizagao 3| 8,61| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00{ 0,00 0,00 8,61
----- ISS ----- 26,27
----- Total ----- 884,33(17,50|175,13 43,78 43,78 52,52| 0,00 0,00]1.243,31

OB S ERVAG A O: Qualquer emenda / rasura / elementos estranhos, sem ressalva nesta certiddo é considerada como indicio de
adulteragao ou tentativa de fraude.

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73.
Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacéao de 6nus reais ou gravames ¢é feita através de certidao
especifica.

Cabo Frio, 02 de Outubro de 2025




MATRICULA N°

. CNM: 089060.2.0061179-10

~ REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

{ De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA:, ;¢ DATA: 17/05/2021

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n°201 (DUZENTOS E
UM), do EBLOCO 05 (CINCO), em construgdo, com direito
a uma vaga de garagem de n°17 do "RESIDENCIAL MONACO
II", situado & margem da Estrada Cabo Frio - Retiro,
zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio de Cabo
Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de Nossa
Senhora da Assuncdo, e, bem assim, da fragio ideal de
0,002777386, que lhe corresponde, do Lote Residencizl 6-
A - do Loteamento denominado "MONTE CARLO”, resultante
do remembramento dos primitivos lotes n®°s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D & 6-E do mesmo loteamento, resultando nas seguintes
medidas, caracteristicas e confrontagbes: 223,49m de
FRENTE para & Rua 3, em trés segmentos, o primeiro
iniciando no ponto 145 até o ponto 144 em curva com
15,72m, gue faz confluéncia com a Rua D, o segundo
iniciande no ponto 144 até o ponto 153 com 190,400m,
confrontandes Rua 3, e o terceiro iniciando no ponto 153
até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz confluéncia
com a Avenida F: 191,97m de FUNDOS em (06 segmentos, o
primeirc iniciando no ponto 157 até o ponto 156 com
15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D, o©
gegunde no ponto 156 até o ponto 155 com B86,76m
confrontando com a Rua I, o terceiro iniciande no ponto
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I,
o quarto iniciande no ponto 160 até o ponto 166 com
4,04m em curva confrontando com a Avenida F, o guinto
iniciando no pontoc 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva confrontando com Avenida F, o sexto iniciando no
ponto 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontande com a Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do
ponto 146 até o ponto 157 com 9,986m confrontando com a
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em (03 segmentos, o
primeiro iniciandec no ponto 152 até o ponto 151 com
33,19m confrontando com a Avenida F, o segundo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com
a Avenida ¥, o terceiro iniciando no panto 163 até o
ponto 164 com 57,80m confrontando com a Avenida F,
perfazendo uma &rea total de 34.733,55m?, inscrito na
BMCF scb o n°196.575-4. Proprietario: MONACO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida
Flavio dos Santos, n®444, Floresta, em Belo BHorizonte,
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Pagina: 1/6

Cartorio do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/H7NG5-3GLPN-BDEHU-SZBVW.



CNM: 089060.2.0061179-10

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acorde com o facultado pelo paragrafo Unice do art. 173 da Lei 6015)

61179

MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n©24.493,341/0001-04.
Registxo Anterior: Matricula n° 436 de ordem. Cabo
Frio, 17 de maic de 2021. Eu_(@ , (Marcos Vinicius
Paim Fonseca), Escrevente, Lontferi e digitei.
Oficiz

Av.1-61.179. Data:17/05/2021. ANOTACAO DE MEMORIAL DE
INCORPORACAO. Foi registrada sob o R.2 na Matricula
n°59. 436 de ordemn, em 15/01/2018, o Memorial de
Incorporgio do "RESIDENCIAL MONACO Il", objeto desta

matricula. Eu, {(Marcos 1us Pair da
Fonseca), Escreventel™digitei. Ofi

Av.2-61.179. Data:17/05/2021. ANOT DE AFETACAO. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigide ao
Oficial do Registro de Iméveis desta Serventia, procede-
58 4 presente averbacdo para constar gque scbre o imével
objeto desta matricula, bem comc a futura construcdo
objeto da incorporacdo registrada no R.2, da matricula
59.436, foi constituido o Patriménio de Afetacdo, nos
termos do Art.31 A da Lei 4591/64. Eu, % (Ma
Oficé

Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, digitgS.

R.3-61.179. Data:17/05/2021. COMPRA E VENDA. (Protocol
n°214.903, datado de 14/04/2021). Adgquirente(s): 1)

BIANCA PIRES GRACA DA SILVA, brasileira, filha de Gardel’

Martins da Silva e Ana Paula Pires Graca, solteira,
maior, auxiliar de escritdrio, portadora da carteira de
identidade n°323056150, expedida pelo DETRAN/RJ, em
07/04/2019, e inscrita no CPF/MF sob ¢ n®063.610.067-78,
e-mail: piresbianca?20l6@gmail.com, residente e
domiciliada na Travessa Vitoria II, 22, Cajueiro, Cabo
Frio/RJ; e 2) ANA PAULA PIRES GRACA, brasgileira, filha
de Marinor da Silva Gragca e Maria da Penha Pires,
solteira, maior, vendedora, portadora da carteira de
identidade n°116190406, expedida pelo DETRAN/RJ, em
25/08/1995, e inscrita no CPF/MF sob n°086.440.187-60,
e-mail: mariadapenhapires1954@gmail . caom, residente e
domiciliada na Travessa Vitoria II, 22, Cajueiro, Cabo
Frio/RJ. Transmitente: MONACO INCORPORACOES IMOBRILIARIAS
SPE LTDA, j& dgqualificada nesta matricula. VALOR;

Continua na ficha 2
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CNM: 089060.2.0061179-10

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

'CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA:¢1175

R5165.000,00, integralmente recebidos, da seguinte
forma: Valor do Financiamento concedido pela CEF:
R$114.993,67; Valor dos Recursos proprios: R$46.173,33;
Valor dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS: R$0,00;
Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unidoc:
R$3.833,00 e Valor da Aquisigdo do Terreno: R$30.556,38.
ITBI: Foi apresentado a Certidio de Isenc¢do de ITBI -
Projeto Minha Casa Minha Vida, através do processo
n®°6802/2021, por atender todos os requisitos do art.1l2
da Lei n©2.282, de 18/06/2010, alterada pela Lei 2.509,
de 12/09/2013 e Decreto 5.814, de 27/04/2018, expedida
pela PMCF, em 12/04/2021. FORMA DO TITULO: Tudo conforme
os termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mituo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes -~
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do TS,
n°8.7877.1094440-7, datado de 16/03/2021. Eu, @

{(Marcos Vinicjius Paim da Fonseca), Escrevente, conferi e
@itei. Fiscalizacdio Eletronico EDSI 68883 FME

Ofici

3

MATRICULA N°

R.4-61.179. Data:17/05/2021. ALIENACAO FIDUCIARIA.
(Protocolo n°214.903, datado de 14/04/2021). Credora
Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. - Devedor(a) (es) Fiduciante
(8): 1) BIANCA PIRES GRACA DA SILVA; = 2) ANA PAULA
PIRES GRACA, ja qualificadas nesta matricula. O0({3) (s)
devedor (a) (es) Fiduciante(s), nos termos e para oOs
efeitoys dos art.22 e sdgeguintes da Lei n®9.514/97,
transfere a CREDORA, em carater fiduciario, a
propriedade resolivel e a posse indireta sobre o imovel
objeto desta matricula, em garantia do financiamento
concedido pela mesma, no valor de R$114.993,67 bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigacées, contratuais
ou legals, pecunidrias ou ndo, a ser padgo em 360
(trezentos e sessenta) meses, com Taxa de Juros (%)
(a.a.}): Nominal de 5,5000; Efetiva 5,6407; com Encargos
no periodo de amortizacdo: Prestagio mensal iniecial

/
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61179
{(a+j): RS652,92; Tarifa de Administraclio: RS$25,00;
Saguro: R$28,55; Total: R$706,47; Veneimento do Primeiro
Encargo Mensal em 16/04/2021, tendo as partes atribuido
ao imdvel o valor de R$145.000,00 para fins do disposto
no inciso VI, do Artige 24 da Lei n®9.514/97. Tudo e
demais clausulas conforme descrito no ntrate Jja
mencionadoe no R.3 desta matricula. Eu, @ {(Marcos
Viniciug Paim _da Fonseca), Escrevente, conferi e
de Fiscalizagdo Eletrénico EDSI 68884 CAZ

vide Protocolo BT 223.608 - 31/05/2022 — nahate—uwf

Vide Protocolo B® 223.&07 - 31/05/2022 - Langamento

Av.5-61.179. Data: 29/06/2022. REMISSAO DE LANCAMENTO E
HABITE-SE. (Pxrctocoleos n°223.607 e 223 .606, de
31/05/2022). Foi concluida a construgio do Apartamento
201, do Bloco n®°05, objeto da presente matricula, tendo
o mesmo uma Area construida de 50,4085m?, conforma sze
infere da certidio de lancamento e habite-se, averbada
nesta data sch o Av.308B e Av.309 da matricula 59.436,
respectivamente. Observagio: A presente averbagio &
feita de acordo com Art. 237-A, §1° da Lei 6015/73 e
Aviso CGJ n®328/2011 publicado ho D.0O.E de 09/05/2011,
fls. 19. E 2 (Valeska Mauricio de Carvalho},
Escrevente, conferi e digitei. lo de Fiscalizacido
Eletrdnico EEEE 64092 DPC]. Oficia

Av.6-61.179. Data:29/06/2022. INSCRICAO. (Protocolo
n°223.607, datado de 31/05/2022). Conforme requerimento
da parte, datado de 23/05/2022, e instruido da Certidao
de Lancamento, expedida em 10/06/2022, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, a Apt°201, do Bleose n°05, encontra-se
atualmente inscrito na PMCF s#o0b a n®197.917-0.

Eur{%ﬁmﬂr(ﬂ:ﬁ:& (Valeska Mauricio de Carvalho), Escrevente,
conferi e digitei. -S8elo de Fiscalizagdo Eletrdnico
64093 AJS{. Oficial F_/
|
Vide Protocolo N° 224.450 07/07/2022-Instituicdo de Cond. ]

Vide Protocolo N° 224.451 07/07/2022-Convengdc de Cond. P
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MATRICULA N°

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

- LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo tnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ¢1179

Vide Protocole N° 226.502 29/09/2022-Instit.Condaminio 1

Vide Protocolo N® 226.503 29;’09/2022—cunnven.condomin10{

Av.7-61.179. Data:14/11/2022. REMICAO DE INSTITUIGAO DE
CONDOMINIO (PARCIAL). (Protocolo n°226.502, datado de
29/08/2022). Foi registrada scb o R.404 da Matricula
n°59.436 de ordem, em 14/11/2022, a Instituicdo de
Condominio Pareial do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto
desta matricula, datada de 29/08/2022. Eu .

{(Valeska Mauricio de Carvalho)}, Escrevente,. digitei.
_Fiscalizacdo Eletrdnico EEHZ 51736 GBW,

Av.8-61.179. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado de 23/09/2022).
Foli registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o
n°2.424,_ nesta data, a Convencido de Condominioc do
"RESIDENCIAL MONACO II", objeto desta matricula, datada
de 29/08/2022. Eugmzm{\?aleska icio de Carvalho),
Escreventre, conferi e digitei da Fiscalizagdo
Eletronico EEHZ 51918 RVZ.). '

Av.9-61.179. Data:08/03/2024. PURGA| DE MORA. (Protocolo
n°234.075, datado de 15/12/2023). Procede-se a presente
averbacdo para ficar consignado, due decorreu o prazo
legal de 15 (quinze) dias, apds a publicagdo do edital
online, sem que o©{a) (s} devedor fiduciante({s) tenha(m)
efetuade a purgacido da mora, aludida no pardgrafo 5° do
mesmo diploma legal. Eu, Valeska Mauricic de Carvalho,
Matr. 94/12328, digitei. 0O Oficial, Matr. 06/1811. EEQP
56291 ZUR.

Av.10-61.179. Data:19/08/2025. PURGA DE MORA. (Protocolo n©242.715,
datado de 30/06/2025). Frocede-ze a presente averbacdc para ficar
consignado, gue decorreu o prazo legal de 15 (gquinze) dias, sem dque
ola) () devedor fiduciante(s) tenna(m) efetuadc a purgagac da mora,
aludida no paragrafc 5° do mesmo diploma legal. Selo El_ptr&nico:
EDWM 08012 IJQ. Ato assinado eletronicamente por Santiago Luiz
Sampaio Cardoso, Escrevente, 94/21568. 0Oficial: Dr. Renato Luiz
Gongalves Cabo - Titular, matriecula n®: 06/1811. - — — — — — — — — —

Av.11-61.179. Data:02/10/2025. LOGRADOURO E NUME:RA;AO Nos termos
do Art.1279, da CNCGJ/RJ, e 1ins truideo da Guia de TPTU, expedida
pela PMCE, em  02/10/2025, & fella a presenle averbagdo para
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

Gongalves Cabo - Titular, matricula n®: 06/1811. - — = = — = = — —

{Protocolo n©®244.193, de 26/09/2025). Conforme requerimento

Escrevente, 94/21568. 0Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves Cabo

Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEZV 14578 GSE
Consulte a validade do selo em:

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
2° OFICIO DE CABO FRIO
CERTIDAO DE ONUS REAIS
CERTIFICO que a presente copia é reprodugcdo auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei
6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de acbes reais e pessoais reipersecutorias,
sobre o(s) atual(is) proprietario(s) ou sobre o(s) detentor(es) de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,
02 de Outubro de 2025.- Eu, Marcelo Duarte Mello, escrevente,
procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assino.
(Assinada Digitalmente)

Emolumentos R$ 108,60 Lei 6.370/12 R$2,87 Lei 3.217/99 R$21,72 FUNDPERJ
R$5,43 FUNPERJ R$5,43 FUNARPEN R$ 6,51 ISS RS 3,26 - R$155,99

MATRICULA:61.179 FICHA: 03-V

constar gque o imdvel objeto desta matricula encontra-se situado na
Rua Trés, n®°73. Ato assinado eletronicamente por Santiago Luiz
Sampajio Cardoso, Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz

Av.12-61.179. Data:02/10/2025. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE .
da
parte, datado de 26/09/2025 A propriedade resolivel do imdvel objeto
desta matricula, ficou consclidada em favor da credora fiduciaria,
no wvalor de R$ 150.315,77, nos termcs do §& 7° do artigo 26 da Lei
n*9.514/97, conforme reguerimento da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, datado de 26/09/2025, j& gualificada nesta matricula,
instruidc com a notificacgdoc feita as fiduciantes BIANCA PIRES GRACA
DA SILVA e ANA PAULA PIRES GRACA, ja& gualificadas nesta matricula.
ITBI: Foi pago no valor total de RS 3.060,05, através da Guia
n®02060/2025, em 17/09/2025. Selo Eletrdnico: EEZV 14577 HWG. Ato
assinado eletronicamente por Santiago Luiz Sampaio Cardoso,

Titular, matricula n®: 06/1Bll. - — — — — — — — — — — — — — — — — —

https://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico
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