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REGISTRO DE IMOVEIS
DA TR CIHCUNEGHK;MJ DE WOWaE 1GUAacCU
31176 01 LIWRO WM™ 2 REGISTRO GERAL

MATRICLUIL A CHNAB N® 092353.2.0031176-54

IMOVEL: APARTAMENTO N 308 1) BLOCO N® 05, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
PARA A RUA PROJETADA A", com direito a uma vaga de garagem, e que serd constituido de sala,
guartos, cozinha’servigo, banheino, garden coberto e garden descoberto. drea privativa total 45,27m2, drea
de uso comum 32.88m2, totalizando uma drea de 78,15m2, cocliciente de proprocionalidade (00235325,
designado por AREA AZa: com 102.26m de frente para a Rua Projetada A 153.00m pelo lado direito,
confrontands com @ ,.4,“,.,., MAZb: 105 30m de tundos, confrontando com a Area A2b; 156.58m pelo lado
esquerdo, dividido em 2 lances: o 1" com [51.81m e o 2% com 4.77m em curva, ambos conforntando com
a Areca AZb, totalizando uma drca de 16.206,82m, siluade em Comendador Soares, 3% Subdisirite do 17
[istrito deste Municipio, #ona urbana , sitwado no empreendimento MORADA DOS PASSAROS, o
empreendimentn esta enguadrado no Programa do Governo Federal Minha Casa Minha Vida, de
propriedade da SANTA RITA 1 EMPREENIMMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade
limitada, inscrita no CHNPIME sob o n® 32,192.454/0001-06, NIEE n* 3I32.1066412-3 com sede na
cidade de Belford Roxo/RJ, na Rua Joao Fernandes Meto, n® 1405, Sala 01, Centro, CEP: 26,1 30-050,
neste ato representado por seus administradores, CRISTIANO COLUCCINI MOURA, nascido em
20/10/1972, filhe de Fermando Luiz de Oliveira ¢ Malvina Santos Coluccini, brasileiro,  separado
| judicialmente, un;__’g‘nhgin i, |1'H'Fli-1i|l-11 da carteira de habilitagio n™ 01 BOSITRAI9, emitida !'!u.:hr NDETRAMMRY
e 0032016 ¢ CPF n® 902,345 296-87, com enderego comercial na Hua Gabriela de Melo, n® 351,
Bairro Olhoes DVagua, na Cidade de Belo HorizonteMG ¢ MARCELO ZACARIAS DIILANA, nascido em
20001958, filho de Nicolau Elias Divana ¢ Flicte Zacarias Divana. brasileiro, casado, engenheiro,
portador da CNH n® 00333115500 expedida pelo DETRANRY em 23/1002014 ¢ inscrito no O PE/MF sob
o n” 492 808 807-72, com endereco comercial na Avenida Ayrton Senna 2150, Bloco M, salas 406 a 4049,
Barra da Tijuea, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 26.260-230, declarando ndo possuir enderego eletronico,
conforme a Escritura de compra ¢ venda, lavrada em 23 de setembro de 2019, nas notas do Cantério do 157
(Oficio de WNotas do Bio de Janeiro, L™ SBE-RO8-E, 1= sty (02 1. devidamente T'.L_I"-f!'-ll-‘l 1 na ficha 01,
sob o R 01, da matricula 30884, em 17 de vty /.IIVJ Wova lguagu, 17 de outubro de 2009,
Fu. . (" Escrevente, digitei e conferi, Feu, ,»",..,./:-/'7 ‘ {.J‘]H.,l.lkd*uh*t.n_"-n

s . R ___.'. N S A p— —
Av.O0I-31.176. AFETAC A DE I"JURIW(JNT(J Foi hoje averbado na matricula 30.884, sob o n™ 04 a
AFETACAD  DE PATRIMOMIO,  instruido  com o reguerimento . J-.-'LN!I A RITA |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, datado de 11 de novE ‘/}K }"h‘“" lzuagu,
26 de junho de 20200 Eu, Ty Ezcrevente. digitei U.!I'IIL‘FI et ;'-".c COficial a
| subscrevo, —_J:f b

ol ._"_1__ _,.__.-—

AvDZ-31.176, HIPOTECA, Foi hoje averbado na matricula 30, #%4, sob o n° 05, instruido com o
Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito e Mutuo para Construgio de Empreendimento
Imerhiliarice  com  Garantia Hipotccaria ¢ (]‘I.:I1I'.J.:-‘~ Avengas, gque Entre s Celebram  Santa Rita |
Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA ¢ Caixa Feonomica Federal, com Recursos do Fundo de
Ciarantia do Tempo de Servige - FGTS, no .-"-.mhuu do Programa Minha Casa Minha Vida, n" do contrato
R.IRTT.OTRTT2R-1. ddld(lu de 28 de feverciro de 2020, HJJ’(JU—t'ﬁ' )J'I')d.ﬂ' . Mowa lpuagu, 26 de junho
de 2020, Eu. oy Escrevente, digitei e conferi ¢Fu (Micial a subscrevo.

..Z"......:F_:._______________________________________ = —— A —

.'\\.':ﬂ-'il.'l_."{:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De acordo com o contralo abaixo registrado, fica

cancelada oL sem mais efcito legal a hipoteca quE e al sobre o imavcel objcto da presente, acima
mencionadi na, “III'( |.Lr Mgva [guagu, 05 de agosto de 2020, Ew, 7%?‘:%_ Escrevente, digitei ¢

confed, e Fu, f Oficial a subscrevo, h A
SEI ':i"L_I | l'l*”‘ﬂf” f [r']fh“* ROV KR

R.04-31.176, C U'ﬂl’l{."l E I Lrumento J’drlu:ular de Compra ¢ Venda e ’ﬂulun para
Construgdio de Ulnidade Habitacional. Alicnaciio Fiduciaria em Garamia, il!ntr.l © (huras Obripagdes -
Programa Minha Casi. Minha Vida (PMOMVY ) - Recursos do FGITS da CAIXA FCONOMICA FEDERAL

CEF, 0 do contrato BTRTTOE014011-2, dmwdo de 25 de maio de 2020, SANTA RITA |

EMPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS SPE LTTA, acima qualificada, VENIDEL A
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SERGICY JULIO DOS SANTOS, brasileiro, nascide em Z2/05/71967, mecanico montador, portador da
carteira de idenmtidade n™ (660 7955 -.'x[n;di:‘l.,l perr Secretaria de Pswodo da Cosa Civil em 24001200 7 ¢ do
CHPIF 000 58 267-T, filho de Degazito dos Santos e Jacy Conceiglo dos Santos, solteiro, nio mantem
uniao estavel, ndo possu endereco eletronico cadastrado, residente ¢ domiciliado em Av Rondon, 2822,
Sad Franciseo Xavier em Rio de Janeiro/RE, o imewvel objelo da presente. pele prego de RS 155 000 (00
foento e cmguenta ¢ aneo mil reais), a ser pago da sepuinte torma: By 3B667 .43 (mminta e oite mal
SEISCentos ¢ SeSSentd ¢ seic redis ¢ Quarcnia ¢ res centavos) com recursos proprics, RS 1352700 (treze mil
oy FOa =1 midy, ¢ RS 102805 57
(cento ¢ dois mil oitocentos ¢ cinco reais ¢ cinguenta ¢ sete centavos) a ser financiadoe pela credora abaixo

qualificada. Foi i|‘.llL‘\LI'II acdo a Guia de lsengiio de lll:l.[ ny 2020000886, datado de 22 de junho de 20240, O
LTI

ador 1fyn ciéncia das divers lHL\.r\.I\J"LH['IHHdI"..If 1l e w,ﬂ'.n.“-L Mova lguagu, 03 de agosto de
f“'_"':l. Eul; Escrevente, digitei ¢ conferi n.__. = u, //- Oficial a -.|_||:|-.|;_r|_-1,u

SELO FLETRONICO: EDKS 80135 EDR

n:-|||||||-. mios € vinle ¢ sele reais) do descontoe |;|-|:'||'-I,_'||1|_'-:';||,1 concedido P

& M

R.05-31. 1_."{‘.1 ALIENACAD FIDUCTARIA, Por |r'|-:1|||||‘|4.|rl:1:- ]"._|_r|:|L|_,||l|_r de Compra ¢ Venda ¢ Mutuo para
Construgio de Unidade Hlabitacional. Alienagiio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Ouras Obrigngbes -

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMOUMVY) - Recursos do FGTS da CAIXA ECONOMICA FEDERA]
- CEF, n” do contrato 8. 78TFT.080141 1-2, datado de 25 de maio de 2020, SERGIO JULIC DOS SANTOS,
acima qualificado, ALIENOLU FINUCIARIAMENTE A CREDORA CAIXA FCONOMICA FEDERAL -
| CLEF, instiuigio financeira sob a forma de empresa publica, pesson junidica de direito privado. criada pelo
| Decreto-Let 7591969, rependo-se pelo Estatulo vigente na data da presente conteatacio. com sede em
Brasilia-DF no Selor Bancario Sul, Quadra 4. lotes Y, CNPY pofi) 360305000 -04. o imovel objeto da
presente, pela seguinte forma, o valor da garantia Aducidria ¢ de RS 15500000 (cento ¢ cinguenta ¢ cinco
mil reais), o valor da divida & de RS 10280557 (cento e dois mil oitocentos ¢ ¢ineo renis ¢ cinguenta e sete
centavos), cormmespondentes o 294 prestagdes a serem pagas mensalmente no valor inicial de RS 688 39
(seiscentos ¢ oilenta ¢ oito reais ¢ trinta ¢ nove centavos), vencendo-se a primeira ne dia 25/06/2020, ¢ as
demais em igual dia dos meses subsequentes ao vencido, e I.i'll"-l veis de acords com as clavsulas ¢

L'{:-Fltliil,.'l:'k.':i constantes  do mencionado ul‘,liﬁr:}‘f OVl guagu, U5 de AROEI0 de 2020,
L. Escrevente, digitei e conferi. L-uu L’”f{ Oficial a -\uh-«_lun
SELO ELFTRONICO: EDES 8013 (1‘-.I.£\T

[Av.06-31.176. HABITE-SE. Fica a rlhiadu na matricula 30884, sob o n® 10, instruido com o
!!tl."l.]l.ll.'l'.l111:."l'lll.'l datado de 24 de marge de 2022, assinado por seus representantes legais, ir-|_1|_n|idt-. cOm a
Certidio de Habite se n® 134/2022, datado de 1702/2022, legalizado pelo processe n® 201940151 10,
assinado pelo Subsecreturio de Urbanismo SEMDUR. Antonio Marcos Rodrigues Zichtl. fica fazendo parte
'L'tl F“"-“&ul'\- i JL--'-?'lil-‘ﬂ-il'l-l-l..--5'-? do apartamento acima menc I|..ll'|.:5.1+1Th. who como numers de entrada do condominio

] ﬂl ik, 02 de maio de 2022, Eu, Escrevemte, digiter e conferi e
CHicial a wulw.n.\.-.r

- .____,.r_d____,x_ __________ B e .

m‘r"f 176, MOTIF ICACAD, Procede-se a csta EI.".-LI'hEH..dU para constar que a rl.rqun.rllm.m:: da creddra
através da notificagio, prenotado sob o n® 59.060, o devedor fiduciante do R.05 foi constituido gim gnora ¢
esta sendo notificado para purgagio do débito. Mova lguagu, 14 de janeiro de 2025 Eu, -
Escrevente, digitei ¢ conferni. Euw.__Z7 = . Oficial a subscrevo.

SELO ELETRONICO: EEWE 53846 KSE

e — e

Ay 0831 176, CANCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal CEF,
datado de 10 de fevereiro de 2026, prenotado sob o n® 62,277, assinado por seu gerente Milton Fontana, fiz
nesta data o C amentoe da Alienagio Fiducidria do R.05 desta matricula. Nova lguagu, 27 de fevereiro
de 2026, Eu,k H

e Escrevente, digitei e confert e Eu, . Oficial a subscrevo.
SELO ELETRE TV EFCD 34166 PO —

SR [A— — ———ea] s mman meee] e e csas | s my —
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—— MATRICULA — 171 FlCHA 1 REGISTRODE IMOVEIS
[ 31.176 | 02 DA 7% CIRCUNSCRICAD DE MOVA IGUACL
LIWRDO N2 REGISTRO GERAL

' Av.0031 176, COMSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE. De acordo com o requerimento da CALINA
| ECONOMICA FEDERAL - CEF, CHNPJI n® 00360 305/0001-04, datado de 10 de feversiro de 2026, por
seu representante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruide com os devidos documentos, € na
forma do artige 26 da Lei Federal n® 9.514/97, prenotade sob o n® 62.277, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente. tendo em vista a ndo purgagio de mora por pare dos devedores
fiduciantes, Sergio Julic dos Santos acima qualificado. O Imposto de transmissiio devido foi recolhido
através da puia de ITBI n® 2025003584, no valor de R$ 523113 em 21/11/2025 (valor do laudo fiscal RS

174 160,000, Inscrigio  Municipal Q42171 MNova lIguagu, 27  de fevereiro de 2026,
By :

E'ﬁ%-lismuruulu_ digitei ¢ confen e Eu, . (Micial a subscrevo
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