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LIVRO N. 2 - REGIS RAL

para a rua Para, no lado impar da numeragcao predial, entre as
ruas Rio Grande do Norte e Mato Grosso, de forma retangular,-
com a area de 163,00 metros quadrados, medindo 5,00 metros na
frente e no fundo, por 32,60 metros de cada lado, da frente -
aos fundos, confrontando pela frente comp a ja referida rua, -
de um lado com o prédio 315, de outro 14do com o predio 329,e
nos fundoc com propriedade de Ovidio S¢arparo.- Cadastrado na
Prefeitura Municipal Tocal sob nQ 158./429:- PROPRIETARIA: --
Olivia Molin, brasileira, solteira, mijior, do Tar, CIC n? - -
203.542.238-87, residente e domiciliggda nesta cidade.- TITULO
AQUISITIVO:- R.1/17.510.- Ribeirag Pyete &, jupho de - -
T.986.- 0 Escrevente Autorizado: g (*dair -
Jose Dreossi ). -

A INOVEL:- Um terreno urbano, situado nesta cidade, com frente-)

R.1/58.820 - Ribeirdo Preto%lrnho de -1.986. -

Por escritura publica de 5 de junho de 1.986, lavrada no 49 -
Cartorio de Notas, desta comarca, no livro 731, fls. 24, a -
proprietaria acima qualificada, VENDEU a Joao AFerreira da - -
Costa, RG. 177.2718-SSP/DF e CIC n® 042.790.18//-20, técnico em
eletrorica, e sua mulheryAltair Santa Maria rreira da Costa
RG. 5.574.720-SP e CIC nQ 452.824.558-20, fyncionaria publica
municipal, brasileiros, casados no regime d comunhao univer-
sal de bens, antes.da Lei 6.515/77, reside domicilia -
dos nesta cidade, o imovel supra matric y
CZ$8.000,00.- 0 Escrevente Autorizado: : N

( Jair Jose Dreossi ). -
O0fic.Cz$181,90.est.Cz$49,11.Aps.Cz$36,3 "Cz$267,39.-Guia-

109/86.-

R.2/58.820. Ribeirdo Preto, 16 de agosto de 2.007.

uma via, Jofio Ferreira da Costa, RG n® 177.218/DF, CPF n° 042.790.181/20, técnico em
eletrénica e sua mulher Altair Santa Maria Ferreira da Costa, RG n° 5.574.720/SP, CPF n°
452 .824.558/20, funciondria piblica, brasileiros, casados no regime da comunhdo de

Foresto Temporini, n°® 279, VENDERAM a Sérgio Ricardo Motta Ferreira, RG n° 24.
439.571-8/SP, CPF n° 251.522.868/23, advogado e sua mulher Regina Gongalves dos
Reis Ferreira, RG n° 26.277.376-4/SP, CPF n° 196.456.928/14, cabeleireira, brasileiros,
casados no regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 (casamento
realizado em 13/01/2001), residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na Rua Rondénia n°
(SEGUE NO VERSQO)
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550, o imével matriculado pelo valor de R$ 52.355,00. A Escrevente Autorizada:
AL F YT [ VL (Ivete Aparecida Malaspina Lemasson Lopez).

Of RS 427,26 Est. RS 12

(47 Aps. RS 89,95 Sing. RS 22,49 Trib. R$ 22,49 Total: R$
683,62. Guia n° 153/2.007.

icrofilme e protocolo n® 271.014.

R.3/58 820 Ribeirdo Preto, 16 de agosto de 2.007.
Pelo mesmo titulo do R.2, Sérgio Ricardo Motta Ferrcira ¢ sua mulher Regina Gongalves
dos Reis Ferreira, )4 qualificados, TORNARAM-SE DEVEDORES FIDUCIANTES da
Santa Emilia Empreendimentos e Administragdo Ltda, pessoa juridica de direito privado,
com sede nesta cidade, na Rua Joaquim Nabuco n® 584, inscrita no CNPJ/MF sob n°
46.709.622/0001-94, como participantes do grupo de consorcio n° 0423, cota 279, foram
contemplados na assembléia de 13 de abril de 2.007, através de lance no valor de R$
36.000,00, com o crédito de RS 54.898,88, que foi utilizado da seguinte maneira: R$
52.355,00 para pagamento do imével retro matriculado; e R$ 2.543,88 para pagamento de
custas com o registro do titulo. Os devedores fiduciantes reconhecem e se confessam
devedores da credora fiducidria, na data do titulo, da importincia de R$ 25.108,58, ja
descontado o valor do lance pago, restando um saldo de 49 parcelas mensais e sucessivas
no valor de R$ 512,42, vencendo-se a proxima parcela no dia 11 de agosto de 2.007. O
saldo devedor remanescente sera reajustado anualmente nos meses de junho, conforme
forma prevista no Regulamento, pelo indice Nacional do Custo da Construgio - INCC, da
Fundag@o Getilic Vargas - FGV, acumulado nos Gltimos 12 (doze) meses, sobre o qual
incidira as taxas contratuais, inclusive taxa de administra¢8o, nio havendo a incidéncia de
juros na atualiza¢do do respectivo saldo devedor, exceto os juros € multas no caso do
inadimplemento das parcelas vincendas contratualmente previstas. Em garantia do
pagamento do débito reconhecido e confessado na clausula sexta, nos termos da Lei 9.514
de 20/11/97, com as alteragBes da Lei n° 10931 de 02/08/04, os devedores deram a
credora em carater fiduciario o imovel retro matriculado. O ndo pagamento de mais de
uma parcela mensal na data de vencimento, ou de importdncia equivalente, na forma
estabelecida no Contrato de Participagiio no grupo de consorcio e nos termos da clausula
sexta do titulo, ensejara a antecipago do vencimento da totalidade do débito e constituira
os devedores/fiduciantes em mora, consolidando a propriedade do imoével retro
matrictlado em favor da credora fiduciaria. Apos 30 dias da mora a credora fiduciaria
solicitara a este Oficial de Registro de Iméveis que intime os devedores fiduciantes ou
procurador regularmente constituido para, no prazo de 15 dias, pagar o valor da parcela
mensal vencida e as que se vencerem até a data do efetivo pagamento, acrescido de juros
de mora de 1% ao més, multa de 2%, encargos estabelecidos no Contrato de Participagio
no grupo de consoércio, encargos legais, honoririos de cobranga de 20% e tributos
> (SEGUE NA FICHA 02)
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relativos ao imovel retro matriculado, bem como despesas de cobranga e de intimagdo. W

Avaliagio do imovel para publico leildo: R$ 55.000,00. Tudo nog termos e sob as demais
condigdes constantes do titulo. A Escrevente Autorizada: 7 F 77 VS
(Ivete Aparecida Malaspina Lemasson Lopez). Q
Of R$ 334,75 Est. R$ 95,14 Aps. R$ 70,47 Sing. R$ 17,62 Trib. R$ 17,62 Total: R
535,60. Guia n° 153/2.007. Microfilme e protocolo n® 271.014.

Av.4/58.820. Ribeirdo Preto, 25 de setembro de 2007.

Por petigio de 28 de agosto de 2.007, datada nesta cidade, apresentada em 01 via, Sergio
Ricardo Motta Ferreira, requereu averbagdo na matricula, para ficar constando que, foi
construido no terreno objeto da mesma, um prédio residencial que recebeu o n° 321 da
Rua Pard, com 90,80 metros quadrados de 4rea construida, conforme habite-se n°
1597/2007, expedido pela Prefeitura Municipal local em 20 de agosto de 2.007,
apresentado. VALOR DA CONSTRUCAQ: R$ 68.713,81. A Escrevente Autorizada:
R R T L , (Edna Regina Pires).

Of. RS 127,89 Est. R$ 36,36 Aps. R$ 26,92 Sing. R$ 6,73 Trib.R$ 6,73 Total: R$ 204,63.
Guia n° 180/2.007. Microfilme e protocolo n® 271.836.

Av.5/58.820. Ribeirdo Preto, 25 de setembro de 2007.

Pelo mesmo titulo da Av.4, Sergio Ricardo Motta Ferreira, requereu averbagdo na
matricula, para ficar constando que, foi apresentada nesta data a CND do INSS sob n°
113122007-21031050, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil aos 27 de
junho de 2.007, via Internet, relativa ao prédio constante da Av.4. A Escrevente
Autorizada: oo Y08 P, (Edna Regina Pires). _

Of RS 8,89 Est. R$ 2,53 Aps. RS 1,87 Sing. RS 0,47 Trib, R$ 0,47 Total: R$ 14,23. Guia
n® 180/2.007. Microfilme e protocolo n° 271.836.

Av.6/58.820. Ribeirdo Preto, 04 de setembro de 2009.
Por instrumento particular de 21 de agosto de 2.009, datado nesta cidade, apresentado em
trés vias, foi averbada a matricula, para ficar constando a alteragdio da razfio social da
credora Santa Emilia Empreendimentos e Administragio Ltda para Santa Emilia
Administradora de Consércio Lida, conforme fotocdpia da alteragdo contratual datada de
31 de margo de 2.008, devidamente registrada na JUCESP sob n° 294.087/08-4,
microfilmada no titulo protocolado sob n°® 288.509. A Escrevente Autorizada:
By Buys , (Edna Regina Pires).

Of, R$ 9,90 Est. R$ 2,82 Aps. R$ 2,09 Sing. R$ 0,52 Trib.R$ 0,52 Total: R$ 15,85. Guia
n° 164/2.009. Microfilme e protocolo n° 297.938.

(SEGUE NO VERSO)
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( Av.7/58.820. Ribeirdo Preto, 04 de setembro de 2009,

Pelo mesmo titulo da Av.6, a Santa Emilia Administradora de Consércio Ltda, autorizou
o cancelamento da alienagfio fiducidria que gravava o imével matriculado pelo R.3, a qual
fica pela pregsente cancelada e sem mais nenhum efeito. A Escrevente Autorizada:
By s ‘Tu, , (Edna Regina Pires).

Of. R$ 127,89 Est. R$ 36,36 Aps. R$ 26,92 Sing. R$ 6,73 Trib.R$ 6,73 Total: R$ 204,63.
Guia n°® 164/2.009. Emolumentos cobrados sobre o valor de RS 25.108,58. Microfilme e
protocolo n° 297.938.

R.8/58.820. Ribeirio Preto, 04 de setembro de 2009,

Pelo mesmo titulo da Av. 6, Sérgio Ricardo Motta Ferreira, RG n° 24. 439.571-8/SP, CPF
n® 251.522.868/23, advogado e sua mulher Regina Gongalves dos Reis Ferreira, RG n°
26.277.376-4/SP, CPF n° 196.456.928/14, cabeleireira, brasileiros, casados no regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados em
Bebedouro/SP, na Rua Prof. Maria P. da Fonseca n® 303, VENDERAM a Jacir Rocha da
Silva, RG n® 3.570.463/SC, CPF n® 015.628.329/80, brasileiro, solteiro, maior,
comerciante; ¢ Alissandra de Borba, RG n® 35.823.775-0/SP, CPF n° 217.713.438/26,
brasileira, solteira, maior, comerciante, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Travessa Grajau n° 61, o imével matriculado pelo valor de R$ 100.000,00, quantia essa
satisfeita da seguinte forma: Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal: RS
100.000,00 originarios dos recursos do FGTS. A Escrevente Autorizada: st ﬂ,&,@ ﬂ'&,
(Edna Regina Pires). U

Of. R$ 315,02 Est. RS 89,54 Aps. RS 66,32 Sing. R$ 16,38 Trib.R$ 16,38 Total: R$
504,05. Guia n°® 164/2.009. Emolumentos cobrados sobre 50%. Microfilme e protocolo n°
297.938.

R.9/58.820. Ribeirdo Preto, 04 de setembro de 2009.
Pelo mesmo titulo da Av.6, Jacir Rocha da Silva; e Alissandra de Borba, ja qualificados,
DERAM EM ALIENACAO FIDUCIARIA a Caixa Econdmica Federal, instituigio
financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF., inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, o im6vel
retro matriculado, para garantia da divida no valor de R$ 100.000,00, que devera ser paga
no prazo de 240 meses, em prestagdes mensais e consecutivas, no valor total e inicial de
R$ 1.104,27, nelas incluidos os juros a taxa nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347% ao
ano & demais encargos previstos no titulo, vencendo-se ¢ primeiro encargo mensal em 21
de setembro de 2.009, calculadas pelo Sistema de Amortizagio: SAC - Sistema de
Amortizagio Constante Novo. Nos dois primeiros anos de vigéncia do prazo de
(SEGUE NA FICHA 03)
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amortizagio, os valores da prestagio de amortizagiio e dos prémios de seguro, serdo

recalculados a cada periodo de 12 (doze) meses, no dia correspondente ao da assinatura
do contrato. Os recdlculos da prestagio de amortizagfio, serfio efetuados com base no
saldo devedor atualizado na forma da clausula nona, mantidos a taxa de juros, o sistema
de amortizagdo ¢ o prazo remanescente do titulo. Os recélculos dos prémios de seguro
serfio efetuados com base nos valores do saldo devedor e da garantia, atualizados na
forma da cldusula nona, aplicados aos referidos valores os coeficientes relativos as taxas
de prémios vigentes na data do recalculo da prestagfio. O saldo devedor do financiamento
sera atualizado mensalmente, no dia correspondente ac da assinatura do titulo, com base
no coeficiente de atualizagBo aplicdvel as contas vinculadas do FGTS. Ocorrendo
impontualidade na satisfagfio de qualquer obrigagio de pagamento, a quantia a ser paga
serd atualizada monetariamente desde a data de vencimento até a data do efetivo
pagamento, com base no critério pro rata die, aplicando-se o indice utilizado para a
atualizagdio dos saldos dos depdsitos em caderneta de poupanga, desde a data do
vencimento, inclusive, até a data do pagamento, exclusive. Sobre o valor da obrigagio em
atraso, atualizada monetariamente, incidirfio juros moratdrios & razio de 0,033% por dia
de atraso. No pagamento das prestactes em atraso atualizadas monetariamente, sera
cobrada multa moratéria de 2% nos termos da legislagio vigente. Concordam as partes
em que o valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI
do artigo 24 da lei 9.514/97 € o de R$ 100.000,00, reservando-se 4 CEF o direito de pedir
nova avaliagdo. Tudo nos termos e sob as demais condigbes constantes do titulo. A
Escrevente Autorizada: fawo 78,5 Hiv,, (Edna Regina Pires).

Of. R$ 315,02 Est. R$ 89,54/Aps. R$ 66,32 Sing. R$ 16,38 Trib.R$ 16,38 Total: R$
504,05. Guia n° 164/2.009. Emolumentos cobrados sobre 50%. Microfilme e protocolo n°
297.938.

v.10/58.820 - INDISPONIBILIDADE. .
m 05 de janeiro de 2022 - (prenotagdo n° 511.163 de 17/11/2021).
or comunicado emitidc em 12 de novembro de 2021 - oficio n°
02111.1215.01904516-1A-020, nos autos do processo n® 0010105-60.2018.5.15.0067, em
ramite perante a 4° Vara do Trabalho de Ribeirdo Preto/SP, encaminhado pela Central de
ndispenibilidade, procede-se a presente averbacao, nos termos do item 412.2 do Capitulo
das Normas de Servigo da E. Corregedoria Geral de Justiga do Estado de Sao Paulo,
para constar que FOI DECRETADA A INDISPONIBILIDADE dos bens de JACIR ROCHA
DA SILVA, ja qualificado, ficando consequentemente “INDISPONIVEIS” os direitos de
flevedor fiduciante sobre uma fragéo ideal correspondente a 1/2 do imével objeto da
presente matricula. Foi registrada a indisponibilidade de bens no livro de indisponibilidades

(segue no verso)
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Selo digital namero; 111
O Escrevente:
| /

0394162GX226.
e , (Bruno Magaihaes de Paiva Marques).

Vd
Av.1 1!58.82(- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 12 de fevereiro de 2026 - (prenotagao n°® 592.886 de 25/08/2025).
Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 23 de janeiro de 2026, recepcionado
eletronicamente, tendo em vista a regular notificagdo dos fiduciantes e o decurso de prazo
sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagao fiduciaria registrado sob n° 09
nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para constar a consolidagdo da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, pelo valor de R$ 126.884,99 (cento e vinte e seis mil, oitocentos e oitenta e
quatro reais e noventa e nove centavos). Valor venal: R$ 126.884,99.
Selo Digital: 111435331T000000992759266.
A Escrevente: _ JaIQ0oeos " (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Sob n° 11.952, nesta mesma data, )

CERTIDAO

Prenotagao n® 592.886 - IN0O1443582C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, coniém a reprodugao de todo o conteldo da Matricula n® 58.820 até o dia util anterior a esta dala, incluindo o ultimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemente de cedificagio especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 12/02/2026 - 09:25

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000089275826W. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/fselodigital. tisp.jus. br
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