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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

o COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA O'!U
¥

NAIR TERESINHA RIZZI FIGUEIRO
Registadord interina CPF: 202.698.460-34

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIOD

Porto Alegre, 08 de fevereiro de 2021

Ficha [io

MEE 414"

BAIRRO: COSTA E SILVA - LOTEAMENTO USIMINAS. PARQUE PORTO BOA VISTA - TORRE 4.
IMOVEL: A frac3o ideal de 0,001484327 no terreno e nas demais coisas de uso comum que
correspondera ao apartamento n°® 802, o qual localizar-se-a no nono pavimento, de frente, sendo
o primeiro a contar da esquerda para a direita de quem de frente olhar a Torre 4 pelo seu acesso,
com area real privativa de 44,3200m?, area real de uso comum de divisdo n&o proporcional de
10,58m?2, area real de uso comum de divisdo proporcional de 21,0819m? e area real total de
75,9819m2, cabendo-lhe como parte acesséria e de utilizagdo exclusiva, a vaga de
estacionamento n° 514, descoberta, cuja area de 10,58m? foi computada na area real de uso
comum de divisdo ndao proporcional do referido apartamento. Referido apartamento e vaga de
estacionamento serdo edificados no terreno denominade Lote 02, com area superficial de
20.567,54m? localizado na Quadra B do Loteamento Usiminas, de frente para o prolongamento
da Diretriz 3053, na esquina formada pelo prolongamento da Rua Walter Erwig Filho e
prolengamento da Diretriz 3053, no municipio de Porto Alegre — RS, cujo perimetro &€ formado por
05 segmentos assim descritos: o primeiro segmento partindo da divisa oeste, em diregcdo a
les-sudeste, confrontando em 137,87m com o Lote 01 da Quadra B, de propriedade de MRV
Engenharia e Participagdes S.A.; o segundo segmento, formando angulo interno 88°49'42” com o
anterior, parte em diregdo nor-nordeste, pelo lado leste, confrontando em 146,75m com o
alinhamento do prolongamento da Diretriz 3053; o terceiro segmento, formando &nguic interno
obtuso de 135°05’'09” com o anterior, toma a direcio nor-noroeste, confrontando em 3,97m com
o alinhamento do prolongamento da Diretriz 3053; o quarto segmento, formando angulo interno
obtuso de 135°05°'09" com o anterior, toma a direcio oes-noroeste, confrontando em 134,44m
com o alinhamento do prolongamento da Rua Waiter Erwig Filho; e o quinto segmento, formando
angulo interno obtuso de 90°04'04" com o anterior, confrontando em 149,55m com propriedade
de Industria Rio Grandense de Chapéus S/A., fechando o perimetro e formando com o primeiro
segmento angulo interno 89°55'57”. Sobre referido terreno incide faixa nao edificavel do D.E.P —
Departamento de Esgotos Pluviais, localizada na testada oeste do imdvel, com area superficial de
1.952,32m?, cujo perimetro & formado por 07 segmentos assim descritos: O primeiro segmento,
partindo da divisa oeste no alinhamento do prolongamento da Rua Walter Erwig Filho, em direcao
a sul-sudoeste, confrontando em 139,73m com propriedade de Industria Rio Grandense de
Chapéus S/A.: o segundo segmento, medindo 8,85m toma a diregdo sudeste, formando angulo
interno obtuso de 135°00'0" com o anterior; o terceiro segmento, formando angulo interno obtuso
de 134°55°57" com o anterior, toma a diregdo oes-noroeste, confrontando em 14,38m com Lote
01 da Quadra B de propriedade de MRV Engenharia e Participacdes S.A.; o quarto segmento,
medindo 6,53m toma diregdo sul-sudoeste, formandeo angulo internc de 90°04'03” com o anterior;
i o quinto, medindo 11,33m toma direcio noroeste, formando angulo interno de 135°00°0" com o
anterior; o sexto, medindo 135,05m toma dire¢do nor-nordeste, fornmando angulo interno obtuso
J de 225°00’00” com o anterior; € o sétimo segmento, formando angulo intermo de 89°52°41" com o
4 anterior, toma a direcdo oes-noroeste confrontando em 12,68m com o alinhamento do
% prolongamento da Rua Walter Erwig Filho, fechando o perimetro e formando com o primeiro
| segmento angulo interno obtuso de 90°04'04”. Bairro: Costa e Silva. A fragdo ideal supra
3| destina-se a futura unidade condominial a ser construida, averbada e individualizada.
s PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20,
\1 com sede em Belo Horizonte-MG, na avenida Raja Gabaglia, 2720, 3° andar, bairro Estoril.

14 .
E‘, continua no verso
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REGISTRO ANTERIOR: matricula namero 61601, AV-3-61601, fls 01, Livro 2-RG, deste Oficio.
(Artigo 11 do Provimento 94/2020-CNJ e Artigo 2°, paragrafo 3° do Provimento 011/2020-CGJY7
Titutar; Yo oS . ane . sy - R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinacgao lega
+ SELQO: 0474.02.2000004.03945_ ++++++++++++++++++++++ -+t 4+t 14 +4+

AV-1-65.413 - 08.02.2021 - (protocolo 191534 de 21.12.2020) - SUBMISSAO AO REGIME DE
AFETACAO - (transporte) — Consta da matricula 61601 a AV.. "AV-2-61.601 - 16.04.2020 -
(protocolos 185881 de 18.02.2020 / 186243 de 10.03.2020) — SUBMISSAO AO REGIME DE
AFETACAO - Por requerimento datado de 13.02.2020, de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.482/0001-20, representada por Cintia Dorneles de
Souza, Cl n° 1089294308-SSP/RS, CPF n° 020.232.190-86 e Natalia Vignatti Dini, Cl n°
5114385551-SSP/RS, CPF n® 023.755.270-11, o empreendimento denominado Parque Porto
Boa Vista foi submetido ao Regime do Patriménio de Afetacdo, na forma da legislagéo aplicavel.
Tudo conforme e demais condigdes do documento, que fica arquivado. (Artigo 11 do Provimento
94/2020-CNJ e Artigo 2° paragrafo 3° do Provimento 011/2020-CGJ). (rubrica) Titular: (ass.
ilegivel-esc.aut.) R$18,60 + Processamento Eletronico: R$2,50 Redugdo de 50% nos
emolumentos conforme determinacdo (PMCMV - Conforme a Lei n® 12.424/2011) + SELO:
0474.04.1900005.05196 R$3,30; 0474.01.1900004.02975 R$1,40." E o que consta. (Artigo 11 do
ﬁ?vDimCejnto 94/2020-CNJ e Artigo ;2°, paragrafo 3° do Provimento 011/2020-CGJ) Titular:
- O GO o okl - R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinagéo ‘legal +
SELQO: 0474 .03.1900004.08301 .+ +++++++++++++++t++d+bdtbdbdddtdbtdrtdtdtd bbb rt+

AV-2-65413 - 02.05.2022 - (protocolo 206517 de 28.04.2022) — HIPOTECA - (transporte) —
Consta da matricula 61601 o R.: "R-8-61.601 - 02.05.2022 - (protocolo 206517 de 28.04.2022) —
HIPOTECA - Por contrato de abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria e outras avencgas, com recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa Casa Verde e Amarela n® 8.7877.1262855-3
datado de 20.10.2021, - MRV_ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro Estoril, CNPJ n°
08.343.492/0001-20, representada por Edmil Adib Antonio, Cl n° 7.635.876-8-SSP/SP, CPF n°
020.918.508-29 e Ana Tereza Fischer Teixeira de Souza Villela de Andrade, ClI n°
57.443.858-0-SSP/SP, CPF n° 042.487.176-97; - DEU EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA
transferivel a terceiros, o imével objeto desta matricula, referente as fragbes ideais
correspondentes ao o terreno e aos futuros 192 (cento e noventa e dois) apartamentos que
integram o MODULO 1l do empreendimento denominado Parque Porto Boa Vista (Torre 4 -;
matriculas 65.393 a 65.488 e Torre § - matriculas 65.488 a 65.584) para, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
contratagio, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°®
00.360.305/0001-04, representada por Caroline Baptista Rodrigues, Cl n® 28.929.214-1-SSP/SP,
CPF n°® 287.291.218-50; sendo que a Caixa concede ao devedor uma abertura de crédito no valor
de R$26.690.604,52 (vinte e seis milhdes, seiscentos e noventa mil, seiscentos e quatro reais e
cinquenta e dois centavos), tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento

—

continua na ficha n® 2-
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Fichan®

2

Porto Alegre, 02 de maio de 2022

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° IONA 0%? ;

:

Parque Porto Boa Vista - Méddulo 11, composto de 192 unidades autdnomas distribuidas em 02
Torres (Torre 4 - matriculas 65.393 a 65.488 e Torre 5 - matriculas 65.489 a 65.584); prazo de
construgdo e legalizagdo do presente financiamento é de 36 meses, definido no cronograma
fisico-financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixa; o prazo para o término da construgdo
e legalizacédo do imdvel é de 36 meses, podendo ser prorrogado uma unica vez, em até 6 (seis)
meses, quando restar comprovado caso fortuito, forga maior ou outra situagdo excepcional
superveniente a assinatura do contrato, que tenha efetiva interferéncia no ritmo de execucao da
obra, mediante andlise técnica e autorizagdo da Caixa, sempre que a medida se mostrar
essencial a viabilizar a conclusdo do empreendimento; o prazo de amortizagao do presente
financiamento é de 24 meses, contato do primeiro dia do més subsequente a liberagio da tltima
parcela prevista no cronograma fisico-financeirodo empreendimento para o temino da obra; o
prazo de amortizagio de 24 meses, acrescido do prazo de construgao/legalizacio de 36 meses €
limitado a 60 (sessenta) meses; findo o prazo de construcao e legalizacao do empreendlmento de
36 meses e durante o prazo de amortizagdo de 24 meses, o devedor pagara a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura do contrato, a parcela
de amortizag&o (A), calculada pefa divisdo do valor do financiamento pelo prazo de amortizagéo
contratado e a parcela de juros (J) nominal calculados a taxa nominal de 8.0000% e efetiva
8.3000%, acrescidos de atualizacdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracio basica aplicada as contas vinculadas ao FGTS vigentes na data de aniversario do
contrato; sistema de amortizacdo constante (SAC); durante o prazo de construgédo e legalizagao
do empreendimento de 36 meses, serdo devidos, mensalmente, sobre o saldo devedor apurado,
juros a taxa nominal 8,0000% a.a. e taxa efetiva 8,3001% a.a., acrescidos de atualizacédo
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneracao basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato; valor da garantia hipotecaria
R$39.638.200,00 (trinta e nove milhdes, seiscentos e trinta e oito mil, duzentos reais). Constam
declaragbes: - que foi apresentada em nome da devedora, certidao positiva com efeitos de

negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, emitida

eletronicamente pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil -
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional n® E7C4.C2AF .CB88.7EC0, em 31.05.2021 \ que foram
apresentadas pela devedora/construtora e se encontram arquivadas junto a credora, apensados
ao processo, as certiddes de feitos ajuizados expedidas pela Justica Federal e Justiga Estadual,
provindas de seu domicilio e da sede do imével, conforme exigéncia pela Lei Federal 7433/85,
regulamentada pelo Decreto 93.240/86 \ que as partes tém ciéncia da possibilidade de obtencao
prévia no site do www.tst jus.br da certid&o negativa de débitos trabalhistas (CNDT), nos termos
do art. 642-A, da CLT, com a redac¢io dada pela Lei 12.440/2011. Consta também do contrato
como Construtora, MRV Engenharia e Participagdes S/A, ja qualificada. Tudo conforme e demais
condigbes do instrumento, que uma via fica arquivada. Feita consulta na CNIB com resultado
negativo. (rubrica) Titular: (ass. ilegivel) R$2.212,90 + Processamento Eletrénico: R$3,00
Redug3do de 50% nos emolumentos conforme determinagdo (PCVA - Conforme Lei 14.118/2021)

+ SELO: 0474.09.1400001.00672 R$81,00; 0474.01.2100006.38486 R$1,80." E o que Consta(gJ

Titular duforx  eaC. QL R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinacao legal
+ SELO:; 0474.03.2100007.01219 +++++++++++++++++++++HHH+HH -+ H

AV-3-65.413 - 07/10/2022 - CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra e Venda de

cqnnnuonoverso
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stru¢do de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia,
- Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, de
UMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca objeto da

Terreno e Mdtuo para Ca
Fianga e Outras Obrigagg
29/08/2022, a CAIXA ECO
AV-2,
Protocolo: 212425, de 13/pg/2022.
Registrador Substityfa—"]
Escrevente Autorizada
Emolumentos: R$88,80 »}Processamento Eletrénico: R$6,00.

Selo: 0474.04.2200002.19247 R$4,40; 0474.01.2200002.01194 R$1,80.

R-4-65.413 - 07/10/2022 - COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS de 29/08/2022. VALOR: R$214.000,00. AVALIACAO:
R$214 000,00. TRANSMITE TE 8): MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, CNPJ n"

Protocolo: 212425, de

Registrador Subs o
Escrevente Autorizada::
Emolumentos: R$530,1 & + Processamento Eletronico: R$3,00 Redugidc de 50% nos
emolumentos conforme determinagao (PCVA - Conforme Lei 14.118/2021).

Selo: 0474.08.1500007.01760 R$65,30; 0474.01.2200002.01213 R$1,80.

R-56-65.413 - 07/10/2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
|Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS de 29/08/2022. VALOR DA DIVIDA: R$167.918,00.
AVALIACAO: R$210.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de
R$1.119,56, vencendo-se a primeira parcela em 03/10/2022. JUROS: Taxa Anual Nominal de
6,5000%, e Taxa Anual Efetiva de 6,6971%. DEVEDOR(ES): ALEC SHEYNI VEIGA CHAVES,
PF n° 854.536.330-34, brasileiro, soltelro maior, gerente, residente e domiciliado nesta Capltal

NTERVENIENTE CONSTRYTOF | _FIADORA | ENTIDADE _ORGANIZADORA
EMPREENDEDORA / | ORADORA /_AGENTE PROMOTOR: MRV ENGENHARIA E

screvente Autorizada)

molumentos: R$429 + Processamento Eletrdnico: R$3,00 Reducsic de 50% nos

continuanaficha n® ....=3-.....
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COMARCA DE PORTO ALEGRE

QOFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° IONA

ESTADODORIO GRANDE DO SUL LIVRO N®° 2 REGISTRO GERAL

PODER JUDICIARIO Flchan® Matrlcula n®
Porto Alegre, 07 de outut:rrg\ de 2022 - 3 65.413
emolumentos conforme determkiagao (PCVA - Conforme Lei 14.11 8/2021 ).
Selo: 0474.08.1500007.0/1761 R§65,30; 0474.01.2200002.01214 R$1,80.
AV-6-65 413 03/ 10#20 4 - t NDOMIN l ' Fos registrada em 03/10/2024, no

Protocolo: 23;'.?983, de
Escrevente: Djonathan.
Registrador Substituto: \}

Escrevente Autorizada: |

Emolumentos: nihil - Selo! 0474, 04 2400010.03267 = nihil - Ato Gratuito Nio Ressarcivel - AGNR.
AV-7-65.413 - 07/10/202 GO NACIONAL DE MATRICULA:; Certifico, que a presente
matricula esta cadastiada dob n® 097741.2.0065413-88.

Escrevente: Djonathan®
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: nihil - Sel (4.2400010.04139 = nihil - Ato Gratuito Ndo Ressarcivel - AGNR,
AV-8-65.413 - 07/022025\r CONCLUSAO DA CONSTRUCAQ: Conforme requerimento, de
20/01/2025, instruido de provas haheis, por MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, foi
dito que a unidade aytdnoma objet§ da presente matricula, foi totalmente construida, bem como
submetida ao Regime fle Condominio\ conforme Instituigdo Juridico-Formal de Condominio, langada
no R-16, da matriculaln® 61.601, do bondominio residencial "PARQUE PORTO BOA VISTA", a
dita unidade recebeu|entrada pelo 8° 470, da Rua Waldemar Luiz de Freitas Filho, tudo em
conformidade com a |Carta de Habigacdo n® 002 339076 060 4 00000, de 29/11/2024; CND n°
90.005.80934/75-003, de 03/12/2024:JART n® 1720200024179, CREA n° MG-77811/D.

Protocolo: 24219%.de 30/01/2025.

Escrevente: Aline Aire
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada: \
Emolumentos: nihil - Sel&0474.04.2400013.09002 = nihil - Ato Gratuito Nfo Ressarcivel - AGNR,

AV-9-65.413 - CODIGO DE ENDERECAM D POSTAL - CEF

Nos termos do artigo 440-AQ, §1°, alinea "a" do Provimento 195 do CNJ, fago constar que o presente
imovel estd localizado sebfo CEP n® 91150330.

PROTOCOL.O: Titulo ppontado sob nimero 251556 em 12/11/2025.

Porto Alegre, 17 de nmqvgghbro de 2025.

Registrador Substituto:

Oficial do Registro de Imjdveis: Marcos Costa Salomédo

Emolumentos: nihil - Sel§ 0474 04.2500005.27340 = nihil - Ato Gratuito Ndo Ressarcivel - AGNR.,

continuanoverso
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AV-10-65.413 - CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE
TRANSMITENTE(S): ALEC SHEYNI VEIGA CHAVES, CPF n° 854.536.330-34, brasileiro,

solteiro, maior, gerente, residente e domiciliado nesta Capital.

ADOUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF.

FORMA DO _TIiTULQ: Requerimento datado de 12/11/2025, instruido com documentos
comprobatodrios, firmado g¢dm base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97.

IMOVEL: A totalidadefdd imével desta matricula.

VALOR: Adquirido poy R$220.488,87 e avaliado em R$220.488,87, na data de 30/10/2025, conforme
guia de avaliacdo n® 0021.2025.04311.7.

OBSERVACAQ: Por fpr¢d do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, o im6vel desta matricula devera
ser oferecido em publicgs ldilGes.

PROTOCOLO: Ti apgntado sob nimero 251556 em 12/11/2025.

Porto Alegre, 17 de noveatbro de 2025.

Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Inypveis: Marcos Costa Saloméo

Emolumentos: R$549.80\- Selo: 0474.08.2300011.07996 = R$76.40 + Processamento eletronico:

R$6.90 - Selo: 0474.01.2500006.01439 = R$2,10. Total: R$635,20.

continuanaficha n® ....coveene

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.
Porto Alegre-RS, segunda-feira, 24 de novembro de 2025, as
13:29:28.

Total: R$ 76,40 - Controle Interno: D 2025 11 00340
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0474.04.2500005.27943 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: RS 13,20 (0474.03.2500005.38025 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0474.01.2500006.02753 = R$ 2,10)

http:/ fgo.trs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
097741 53 202500097923 58

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada

Assinado de forma digital

LUANA BARCELLOS por LUANA BARCELLOS DA

DA SILVA:03315119082
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