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1s .|\ MATRICULA

Bsteio, 11 e maio ¢ 2022 1 36.520
MATRICULA 36.520 / / /4
Em 11 de maio de 2022. Reg).” Designado

situadeo na rua Santana, no 4° pavimento, loccalizado no bloco I,

para guem adentra a porta principal do blcdco, postado de
frente, o segundo a esquerda, com area real privativa principal
de 41,2300m?, Area real privativa acessdria de 11,0400m?
{correspondente a vaga de estacionamento), perfazendo uma area
real privativa total de 52,2700m?, &rea real de uso comum de
divisdo proporcional de 26,6023m2?, perfazendo uma &rea real
total de 78,8723m?2,  correspondendo a uma fracgido ideal
equivalente a 0,004155 no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do condominio. A este Apartamento estd wvinculada
a vaga de estacionamento n° 121, descoberta, de uso privativo,
localizada na Rua B no sentido nordeste - sudoeste, a vigésima
primeira & esgquerda. O empreendimento serad construido sobre um
terreno, de forma retangular, com area superficial de dez mil e
cinquenta e nove metros e oitenta e trés decimetros gquadrados
(10.059,83m2), localizade na ¢uadra 75, da planta geral desta
Cidade, no quarteirdo formado pelas ruas Santana, Roguete
Pinte, Tapaijds, Quaral e Tri Campedc do Mundo, composto de
parte do lote wvinte e sete (27-parte}) e lotes vinte e oito
(28), vinte e nove {(29) e trinta (30), com as seguintes medidas
e confrontagdes: setenta e dois metros e trinta e dois
centimetros (72,32m) de frente ao Leste, noc alinhamento da rua
Santana, lado dos nimeros Iimpares; sessenta e seis metros e
quinze centimetres (66,15m} dos fundos, ao Oeste, onde se
divide com parte do lote oitenta (80-parte), de propriedade de
Jaime Accadrolli e Valdemirc Silvestre Seberino, parte dos
lotes oitenta (80-parte) e oitenta e um (81l-parte), de
propriedade de Maria Imes Hauschild, parte do lote ocitenta e um
(8l-parte), de propriedade de Aladim Flores e Manoel Francisco
Flores, parte do lote oitenta e deois (82-parte), de propriedade
de Emerson Telles Rodrigues e parte do lote oitenta e dois
(82-parte) e lote oitenta e trés (83), de propriedade da
Prefeitura Municipal de Esteio e Noemy Ritter Mello; cento e
quarenta e sSeis metros e dezesseis centimetros (146,16m} de
extensdo da frente aos fundos, por um lado, aoc Norte, onde se
divide com partes do lote wvinte e sete (27}, de propriedade de
Geraldo Azambuja, Rene Bassedonio Estigarribia, Marco Antonio

IMOVEL : APARTAMENTO N° 402 do “Residencial Vivigdas de Esteio”
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INCORPORADORA! SALIS ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob

de Oliveira Thonsen e Jodo Carlos da Cruz; e cento e quarenta e
cinco metros |e noventa e trés centimetros (145,93m), em uma
linha quebrada assim constituida, partindo da rua Santana em
dngulc reto: sessenta e cinco metros e trinta e seis
centimetros (65,36m), mais cinglenta e oito metros e vinte e
trés centimetlros (58,23m), totalizandc cento e vinte e trés
metros e cingiienta e nove centimetros (123,59m), a partir deste
ponto em A&ngulo de 258'41'03”°, percorrendo mais um metro e
setenta e um centimetros (1,71m) que converge em dngulo
103'00'31”, percorrendo mais vinte e um metros e setenta e sete
centimetros (21,77m), ao Sul, onde se divide com partes do lote
trinta e um {(31-parte}, de propriedade de Luis Agostini, Joi
Leonildo Carneiro Aguiar, Francisco D. Martinez, Waldomiro
Alves da Silva e Enio Rodrigues Rolddo, distande esta face sSul
onze metros (11,00m) da esquina que fazem as ruas Santana e Tri
Campedoc do Mundo.

PROPRIETARIOS. ANA CRISTINA DEWES BERGER, brasileira, filha de
Aloysio Olimpioc Dewes e de Anisa Dewes, do lar,
portadora da |carteira nacional de habilitagdo n® 02329355003,
expedida pelo DETRAN/RS em 01/06/2007, e da carteira de
identidade n°| 4029919653, expedida pela SSP/RS em 13/04/2016,
inscrita no CPF/MF sob n°® 466.742.410-91, casada pelo regime da
comunhdo parcial de bens, desde 03 de setembro de 1.994, com
CLAUDIO LUIZ BERGER, brasileiro, filho de Jorge Berger Filho e
de Sonia Doroty de Carvalho Berger, aposentado, portador da
carteira nacional de habilitagdo n° 00444431996, expedida pelo
DETRAN/RS em| 05/12/2008, e da carteira de identidade n°
50119295764, expedida pela SSP/RS em 01/10/2015, inscrito no
CPF/MF sob 1l° 402.088.500-15, residente e domiciliada nesta
Cidade, na rua Senador Salgado Filho, n° 1.373, Bairro Centro;
e MATHEUS PIERUCCI DEWES, brasileiro, nascide em 05/04/2004,
filho de André José Dewes e de Luciana Dewes, solteiro,
estudante, portador da carteira de identidade n° 81195948928,
expedida pela SSP/RS em 19/12/2019, inscrito no CPF/MF sob n°®
036.643.830-10, residente e domiciliado nesta Cidade, na rua
Senador Salgado Filho, n° 1.395, Bairro Centro.

n° 92.567.429/0001-83, com sede na avenida Juca
Batista, n° 415, sala 101, Bairro Cavalhada, na cidade de Porto
Alegre/RS.
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, L° 2, desta Serventia.
maio de/2022.

PP~ ij;;ﬁf‘dhi;;;ars -
queira Menezes
Gitado

Regigtrador De%i o
Emol: Abertura de matrIcula: R$ 12,40 (0204.03.1500003.,29704 = R$ 3,60}

Processamento eletrfnico de dados: R$ 3,00 (0204.01.2100007.10682 = R$ 1,80)

Av-1-36.520 - Em 11 de maio de 2022. DADOS DA INCORPORAGAO/EM

FASE DE CONSTRUGAO. certifico, que o
empreendimento Residencial Vivendas de Esteio, do qual faz
parte a unidade privativa constante desta matricula, se acha em
fase de construcdc, e sua Incorporagdo estd registrada sob
nGmero onze (11), na matricula 18.731, sendo Incorporadora
Salis Engenharia Ltda. Certifico, mais, que foram apresentadas
as seguintes Certiddes Positivas em nome da Incorporadora Salis
Engenharia Ltda.: Certiddo Positiva da Justiga Federal da 4°
Regifio, Civel e Criminal, datada de 19 de novembro de 2020,
Certidic Judicial cCivel Positiva do Estade do Rio Grande do
Sul, datada de 15 de outubro de 2020, Certiddc Eletrdnica de
Acdes Trabalhistas Positiva do Tribunal Regional do Trabalho da
4* Regido, datada de 30 de novembro de 2020, e as demais
Certiddes apresentadas sdo negativas. O referido & verdade e
dou fé. Titulo protococlado sob nimero 121074, em 22/04/2022,

reapresentado em 02/05/

Estedo, 11 deffnaio de5022.
/ /. / S »
) v .
Tzedir Siqueira @

y Regittrador Designado
Emol: Averbacdco sem valor decldrado: Nihil (0204.04.2100006.04553 = Nihil)
Processamento eletrdnico de dados: Nihil {(0204.01.2100007.10683 = Nihil)
Av-2-36.520 - Em 11 de maio de 2022. PATRIMONIO DE AFETAGAO.

Certifico, nos termos do Artigo 31-A e seguintes
da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1.964, gue Salis Engenharia
Ltda., na gqualidade de Incorporadora, submeteu a Incorporagido
do Residencial Vivendas de Esteio, ac Regime de Afetagéao,
passando a ficar o terreno e as acessdes objetos da
incorporacio e todos os demais bens e direitos a ela
vinculados, apartadcs do patriménic da referida empresa,
constituindo Patriménio de Afetagdio, destinado a consecugdo da
incorporacio e a entrega das unidades imobilidrias aos futuros

Registro anterior:
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adquirentes, conforme requerimento, datade de 17 de novembro de
2020, arquivadc nesta Serventia. O referido & verdade e dou fé.
Titulo protocolado sob ndmero 121074, em 22/04/2022,

reapresentado em 02/05/2
‘ aiizgg/éozz.

Estexo,
2 7 b
& i fqueira de/Menezes
iStrador Design%do/
Nihil (0204.04.2100006.04554 = Nihil}
Processamento eletrédnico de dados: Nihil {(0204.01.2100007.10684 = Nihil)

Av-3-36.520 + Em 11 de maio de 2022. HIPOTECA - PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA. Certifico, nos texrmos do Contrato
de Abertura de Crédito e Mituo  para Construgio de
Empreendimento Imobilidric com Garantia Hipotecdria e Outras
Avengas, Jgque| entre si celebram Salis Engenharia Ltda. e Caixa
Econémica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo -|FGTS, no Ambitc do Programa Casa Verde e Amarela,
datado de 29 de margo de 2022, arquivado nesta Serventia,
registrado na Matricula 18.731 sob numero dezoito, R-18-18.731,
que a unidade constante desta matricula, foi hipotecada a Caixa
Econdmica Federal, pelos prazos e condigdes constantes no
referido Contrato. O referido €& verdade e dou fé&. Titulo
protocolado sob ntGmero 121074, em 22/04/2022, reapresentado em

02/05/2022.
Est , A1 maio de 2022.
Tzedir 1que1rayﬂMin§z
Regi&trador Desigrﬁ
Emol: Averbag¢ic sem valor decldrado: Nihil (0204.04.2100006.04555 = Nihil)

Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2100007.10685 = Nihil)
Av-4-36.520 + Em 22 de dezembro de 2022. CODIGO NACIONAL

DE MATRICULA. Certifico, nos termos do artigo
235-A da Lei p°® 6.015/73 e do Provimento n® 89/2019 do Conselho
Nacicnal de Justiga, gque a presente matricula tem o seguinte
Cédigo Nacicnal de Matridula (CNM): 10017.2.0036520-67. O
referido & verdade e dou F8

Emol: Averbagio sem valor decldrado:

Registrador Designado: Fe

Emol: Averbagdc sem valor decla = Nihil)

Processamento eletfirdénico Nihil)
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Av-5-36.520 - Em 22 de dezembro de 2022. CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Certifico, que a Credora, Caixa
Econdmica Federal, autorizou o cancelamento parcial da hipoteca
registrada sob n° 18, na matricula 18.731, L® 2, desta
Serventia, e averbada sob numero trés (3), nesta matricula,
conforme item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacdo
bFriduciaria em Garantia, Fianga e Cutras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, datado de 28 de
novembro de 2022, argquivade nesta Serventia. O referido ¢&
{verdade e dou fé. Titulo protocolado sob numero 143717, em
Jo7/12/2022.

Esgéio, 22 dezembreo de 2022.
N -
<> : 2 ;
Vakzedir queira Menez€s
Regis¥rador Designad
Emol: Cancelamento de hipoteca? R$ 44,40 (0204.04.2100006.21644 = RS 4,40)
Processamentc eletrdnico de dados: R$ 3,00 (0204,01.2200004.11225 = R$ 1,80)

R-6-36.520 - Em 22 de dezembro de 2022. COMPRA E VENDA

- PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA. TRANSMITENTES:
ANA CRISTINA DEWES BERGER casada pelc regime da comunhdo
parcial de bens, com CLAUDIO LUIZ BERGER; ¢ MATHEUS PIERUCCI
DEWES, J4 qualificados. ADQUIRENTE: WILLIAM EDUARDO GEBAUER DA
CRUZ, brasileiro, nascido em 22/10/2003, filho de Eder "de
[oliveira da Cruz e de Franciele Gebauer, solteiro, e que
declarou ndoc manter unido estavel, ajudante de mecanico,
portador da carteira nacional de habilitac&o n® 0782%20z2932,
expedida pelo DETRAN/RS em 27/02/2022, inscrito no CPF/MF sob
n® 053.861.380-73, residente e domiciliado na cidade de
Sapucaia do Sul/RS, na rua Jodo de Barro Lot Colina Verde, n°
201, Vargas. CONSTRUTORA/ INCORPORADORA /FIADORA: SALITS
ENGENHARIA LTDA, 3j& gqualificada. COMPRA E VENDA: Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construgdo-de Unidade
Habitacional, Alienac¢do Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS,
datado de 28 de novembro de 2022, arguivado nesta Serventia.
OBJETO: 0O imével constante desta matricula. PREGCO: RS
169.000,000 (RS 5.609,60 referente a fragdc ideal do terreno),
sendoc R$ 35.369,00 pagos com recursos proprios, R$ 2.023,00 do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido e R$ 131.608,00,

\
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transmissaoc f

consta gque ©

dou fé.

Emol:
Processamento elet

Registrc com

(=]

sob n 00.36
Quadra 4, L
WILLIAM EDUARI
[FIDUCIARIA: C
Construgdc de
Garantia, Fia
Amarela Rec
arquivado nes
matricula.
AMORTIZACAO:
meses; De amo
de 6,00%
NSAL: Em 2
EﬁCARGOS: De
NCARGOS NO
GARANTIA FIDU
LEILAO:
contrato ora
protocolado s

Emol: Registro con
Processamento elef

DOT conforme Instrucdc Normativa da SRF. O referido & verdade e
Titulg protocol b

Fénico de dados: R$ 3,00 (0204.01.2200004.11226 = R$ 1,80}
Em 22 de dezembro de @ 2022. ALIENAGAC
FIDUCIARIA - PROGREMA CASA VERDE E AMARELA.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdce

financeira sob a forma de empresa publica,

VALOR

rtizagdo:
e Ef

acordo com o item 6.3 do contrato ora registrado.

CIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO

R$ 169.000,00. DEMAIS CONDICOES: As constantes no
registrado. O referido & verdade e dou fé. Titulo
b numerc 143717, ew Q7/12/2022.
Est aa;/;Z'/9/6é22?9r6 de 2022.
0/ ff 'JD‘C.‘- .
Vadszedir queira d enez
Regigtrador Desdigpadg
valo¥r declaradd: RS 348,90 (0204.07.0700016.20183 = R$ 48, 30)
rénico de dados: R$ 3,00 (0204.01.2200004.11227 = R$ 1,80)
CONTINUA A FOLHAS N° 4

Fls.| MATRIcuULA
3v 6.520
mediante financiamento concedido pela CEF. ITBI: O imposto de
oi pago conforme DARM numero 393706, na qual
imével feoi avaliado por R$ 169.000,00. Emitida a

ero 143717, em 07/12/2022.

K
Estgio,

fvfé;d?' o :
ladzedlir guelra Menegzes
Regjif€trador Desis

valor declarado: R$ 428,50 (0204.08.1800009.02421 = R$ 65,30}

inscrita no CNPJ/MF
0.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
otes 3/4, em Brasilia/DF. DEVEDOR FIDUCIANTE:
DO GEBAUER DA CRUZ, acima gqualificado. ALIENAGAOC
sntrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
nca e Outras Obrigacdes Prcgrama Casa Verde e
ursos do FGTS, datado de 28 de novembro de 2022,
ta Serventia. OBJETO: O imdével constante desta
DA DIVIDA: RS 131.608,00. SISTEMA DE
PRAZOS: De construcgdo/legalizagio: 29
360 meses. TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal
etiva de 6,1677%. VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO
0 de dezembro de 2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS

PRICE.

PERIODO DE AMORTIZAGCAO: RS 851,23. VALOR DA

Continua na préxima pagina
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Av-8-36.520 - Em 08 de abril de 2024. CONCLUSAO DE

CONSTRUGAO PARCIAL E NUMERO DO EMPREENDIMENTO -
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA. Certifico, que foi concluida a
construcdo da unidade constante desta matricula, que faz parte
do condominio Residencial Vivendas de Esteio, © cqual tomou o
namero setecentos e quarenta e um (741) da rua Santana,
conforme requerimento firmado em 22 de mar¢o de 2024, instruido
com certidio de Habite-se Parcial n°® 7/2024 expedida pela
Prefeitura Municipal, e CND expedida pela Receita Federal n°
90.004.04216/71-001, averbado sob nGmero vinte e quatro {24,
na matricula 18B8.731, arquivados nesta Serventia. O referido &
verdade e dou fé. Titu protocolade sob nimerc 148924, em
22/03/2024.

yfl"z"'é‘d‘?.‘;/cfueifa

/ Regigsfrador D€signa
Emel: Averbagad—semrvalor decfarado: Nihil ¢ “04.21060006.42102 = Nihil)
Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2400004.04767 = Nihil}

Av-9-36.520 - Em 08 de abril de 2024. NOTICIA DO REGISTRO DA

INSTITUIGAO PARCIAL DO CONDOMINIO RESIDENCIAL
VIVENDAS DE ESTEIO - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA.
Certifico, gue nesta data, foi lavrade o registroc da
Instituigdo do Condominic Residencial Vivendas de Esteio, scb
nimero vinte e cinco, na matricula 18.731, (R-25-18.731), nos
termos e para fine do disposto mna Lei n® 6.015 de 31 de
dezembro de 1973, Artigo 187, I, n° 17, e Artigo 1.332 do
Cddigo CTivil Brasileiro, e legislagdc complementar, e ainda o

Artigo 787, da Consolidagao Normativa e Notarial da
Corregedoria Geral da Justiga. O referido é verdade e dou fé.
Titulo protocclade sob 924, em 22/03/2024.

£ & D s e Bt
quelra 4 Menezés
radoxr Des&j:‘?/‘
Emol: Averbagio rado: Nihil (020370..2100006.42103 = Nihil)
re
Processamente eletrdnico de dados: Nikil (0204.01.2400004.04768 = Nihil)

4. TRANSIGAO DE SISTEMA -

Av-10-36.520 - Emn 09 de marzo> d- 2
i s do artigo 464-A da

Prov. 44/2024-CGJ/RS. Nos
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6RLUP-726SG-4FKV2-8N6FC

Continua na préxima pagina



Pagina 8 de 9

Continuacéao da pagina anterior

Valide aqui

este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESTEIO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL c™: 100172-2.0038520-46

Fls .| MATRICULA
4v 36.520

CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacao de oficio para
noticiar que os proéximos atos registrals serao reallizados de
forma eletrdnica, encerrandoe assim a escrituragac em formato
fisico. O referido ¢ verdade e dou fé. Titulo protocolado sob
numero 157972, em 19/02/2026. Esteio, 0% de margo de 2026.
Emol: Averpbacio sem valor declarado: Nihil
(0204.04.2500011.01795 = Nihil)

Processamento eletrdnico de dados: Nihil (0204.01.2500011.13762
= Nihil) - AGNRY“E;S%&&-h rme Augusto Faccenda - Registrador:
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CNM: 100172.2.0036520-46

Fls. Matricula
5 36.520

Esteio, 09 de marco de 2026

Av-11-36.520 - Em 09 de marco de 2026. CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA DO IMOVEL. Certifico, gque apds promover
a intimacao do confitente devedor e fiduciante Gustavo Henrigue
da Silva, antes gualificado, devidamente cumprida por Editais
de Intimacdo publicados nas datas de 25/11/2025, 26/11/2025 e
27/11/2025, no Diario do Registro de Iméveis Eletrdédnico,
WwWww.registrodeimoveis.org.br/editais-online, ocorreu o decurso
do prazo legal sem gue houvesse purgacdao da mora por parte do
confitente devedor e fiduciante. A reguerimento da credora e
fiduciaria, nos termos do disposto no Paragrafo 7°, do Artigo
26, da Lei n°® 9.514/1997, fica consolidada a propriedade do
imével constante desta matricula em favor de CAIXA ECONOMICA

consolidagdo da propriedade,
instruido com provas habeis,
RS 176.765,80. ITBI:

FEDERAL, ja qualificada, nos termos do Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Muatuo para Construcao
de Unidade Habitacional com Fianga, Alienacd&o Fiduciaria em
Garantia e Outras Obrigacgcdes - Financiamento de Imédvel na
Planta - Recursos FGTS - com Utilizacéao do FGTS do
Devedor/Fiduciante, datado de 28 de novembro de 2022, sob
numeros seis e sete (R-6 e R-7), na matricula 36.520, Livro 2,
desta Serventia; tudo conforme requerimento de averbacdo de

datado de 18 de fevereiro de 2026,
arquivados nesta Serventia.
O imposto de transmissdo foli pago sobre o

valor de R$ 176.765,80, conforme DARM n°® 512890. Emitida a DOI
conforme I,nstrucdo Normativa da SRF. O referido é verdade e
dou fé. Titulo protocolado sob numero 157972, em 19/02/2026.
Esteio, 09 de marcgo de 2026. Emol : Averbacio com valor
declarado: RS$ 482,10 (0204.08.2500007.00349 = RS 80,80)

Processamento eletrdnico de dados: RS 7,30
(0204.01.2500011.13763 = RS 2,20) Averbacdo nato digital assinado
pelo registrador GUILHERME AUGUSTO FACCENDA:02403603031 em 09/03/2026 as
11:03:38. O hash SHA256 do documento &

OC5C7BEA3DO06F4C0173BCE874ES5DF20EA4EACBOB5174C51CCE8530097DFE6431 .

VALOR:

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6RLUP-726SG-4FKV2-8N6FC

ADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

steio, 09 de margo de 2026.

nanessa Cruz de Souza Moraes - Escrevente Autorizada

w°rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0204.04.2500011.01808
SRS 5,50)

glsca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0204.03.2400009.44494 =RS$ 4,40)

este documento clicando no link a se

A consulta estara desponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autenticdade para consulta

100172 53 2026 00005196 14

‘ocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0204.01.2500011.13787 =R$
20)

rtal de Emolumentos: R$ 81,00 - Em 09 de margo de 2026, as 13:34:56.
3RTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS.
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