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Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,004167 que correspondera ao
Apartamento 501 do Bloco 04 do Prédio a ser construido sob o n°501 da
Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denominado '' Residencial Jardim
dos Ipés II'', a ser construido no terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49009 de 32 Categoria, com area total a ser construida de 10.896,25m2,
na Freguesia de Santa Cruz, medindo 100,98m de frente para a Rua dos
Jesuitas, 109,24m de fundos em dois segmentos de: 55,90m em curva
subordinada a um railo externc de 90,00m, mais 53,34m confrontande com
o lote 3 do PAL 49009 de propriedade de Tenda Negdcios Imobiliaria
S/&; 60,25m & direita confrontande com o lote de Doagdo destinado a
Escola de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro: 897,68m a
esquerda confrontando com o lote 1 do PAL 49009, de propriedade de
Tenda Negécios Imobilidrios S/A, localizado a 73,18m, mais 6,71lm em
curva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Estrada It&; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 26,69m2; Area Total Real de
67,23m2; Possuindo o empreendimento 32 vagas de garagem, sendo 8
destinadas a portadores de necessidades especiais ( PNE), todas
descobertas e localizadas na 4&rea externa conforme projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade
auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma de utilizagao
deverd ser regrada em Assembléia de condominio especifica para o tema.
Até que seja realizada a referida assembléia, a utilizacg¢do das vagas
serd regrada por ordem de chegada. .. ........couriiiieen i aneieiinnns
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede em Sdo Paulo/SP,
CNPJ/MF sob o n® 09.625.762/0001-58. Adquirido o terreno por compra a
SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escritura de 06/06/2017,
do 12°0ficio de Notas desta cidade, 1°3472, £1s.093/097, registrada
sob o R-15 da matricula 19607, em 12/06/2017, remanescente averbado
sob o AV-16 da citada matricula em 20/06/2017, desmembramento averbado
sob o AV-17 da «citada matricula em 20/06/2017, memorial de
incorporagdo registrado sob o R-5 da matricula 255.687, em
0

AV - 1 - M - 259058 - GRAVAME:
Art.662, C/C §2° do Art.661 da
de Janeiro, fica consignado qu
como futura unidade autdénoma,

De confprmidade com o disposto no

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 9d7dlac1-a326-4b05-b2d2-258f5009894e

et
de Janeiro, RJ, 17/07/2019. O OFICIAL\ {'“0aL. iGaolivera
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AV - 2 - M - 259058 - TERMO DE ﬁaggNIthiomeBHEEé averbado sob o AV-18
da matricula 19607, em 20/067?O$X que: Pelo Requerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urpanizacdo n°005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as £fls.050/050v do Livro n®°05 de Folhas Soltas de
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Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidao
n®085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo com o
processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO,
assina e assumem 1) SPE =~ SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2) TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes cléusulas: SEGUNDA:
Pelo presente termc a outorgada se obriga a urbanizar a2 Rua Estrada
Itd, em toda a sua larqura, ( 18,00m), na extensdo de 210,00m,
correspondentes & disténcia da Rua Almadina até a Rua dos Jesuitas;
Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na extensdo de
220,00m, correspondente a testada do lote; Rua Projetada 1, em toda a
sua largura ( 15,00m), na extensdo de 155,00m, correspondente a
testada do lote, conforme PAA 6705, 7819 e 7841, de accrdo cem ©
despacho de 09/12/2016, da UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO
UNICO: As obras de urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
érgdos responsédvels & sua aprovagdo, no éambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cldusula segunda, e
em consondncia com os termos de seu paragrafo Unico, importard na néaoc
concessdo de "habite-se" para qualquer edificag8o que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitacdoc dos logradouros em guestdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ac Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita como
divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%,
juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processe da execugao, com
apoio no paragrafo 2° artige 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980,
sobre o débito ajuizade incidindo honorarios de advogado de 20%.
QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a fazer cumprir
integralmente, as obrigag¢des assumidas pelo resente termo, renunciando
ao direito de pleitear do Municipic qualgper i dég&zagao relativamente
ao estabelecido neste termo, pondo, dgsde j’ a% salvo de qualqguer
davidas ou contestagdes futuras. Deplais cgn e ongtantes do
titulo.Rio de Janeiro, RJ, 17/07/2019, OFICI@E.%BE%’CE%BM%S@
b Mat.: 94/7810

AV - 3 - M - 259058 - RERRATIFICACAO lj'o TERM,d DE UR.BANIZACAO Consta
averbado sob o AV-4 da matricula 255%87- em 29/10/2018 que: Pelo
requarimento de 09/10/2018, capeando certidiolda SMU n°085433, emitida
14/09/2018 e Termo de Urbanizagdo n°014/2018, hoje arquivados, pelos
quais verifica-se que em cumprimento ao despacho de 14/09/2018,
exarado no processo 02/000.074/2010 em que TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A e OUTROS pedem que lhes seja passado por certiddao o TERMO DE
RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZACAO lavrado as f1s.074/080 do livro
n® 05 de Folhas Soltas hoje arquivado, verifica-se que fica
rerratificado o Termo de Urbanizacdo objeto do AV-2 desta matricula
para constar corretamente as seguintes alteragdes: PRIMEIRA: O0O(s}
QUTORGANTE (3) é (sdo) senhor (res) e possuidor(res}. livre e
desembaracado de quaisguer O6nus judicial ocu extrajudicial do terreno
designado por lotes 1,2 e 3 do PAL 49.009, situados na Rua dos
Jesuitas, registrado no 4° Oficio do Registro de Imdveis PARAGRAFO
PRIMETIRO: Ficam retificados os proprietarios e as Clausulas Segunda e
Terceira, mantidas todas as demais. SEGUNDA: Pelo presente Termo o(s)

Seque as 1s.2
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OUTORGANTE (S) se obriga(m) a urbanlzar os segulntes logradouros em UZ
(duas) etapas. 1° Etapa: a Estrada It4, em toda a sua largura (18.00m),
na extensdo de 210,00m ({(duzentos e dez metros), correspondentes a
distadncia da Rua Almadina até a Rua dos Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em
toda a sua largura (13,00m), na extensdo de 220,00m (duzentos e vinte
metros), correspondente a testada do lote 1; Rua Projetada 1, em toda a
sua largura (15,00m), na extensdo de 48,00m (quarenta e oito metros),
correspondente a testada do lote | do PAL 49.009, conforme PARA 6.705,
7.819 e 7.841; 2° Etapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largura
(15,00m), na extensdo de 107,00m (cento e sete metros), correspondente
a testada do lote 3 do PAL 49.009, conforme PRA 7.841 , de acordo com ¢
despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGPP/CPT, as fls.101. TERCEIRA: | A
inadimpléncia da obrigacdo assumida na cliusula SEGUNDA importara na
ndo concessdo do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida nos lotes 1 e 2 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras de
urbanizacdo e aceitacdo dos logradouros descritos na 1° Etapa; e no
lote 3 do PAL 49.008, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceltagdo do logradouro descrito na 2° Etapa. QUARTA: O presente Termo
devera ser publicado, em extrato (Artigo 441 do Regulamento Geral do
Codigo de, Administragdc Financeira e Contabilidade Piblica do
Municiplio do Rio de Janeiro, aprovado pelo Decreto n® 3221 de 18/09/81)
no Didrio Oficial/RIO, dentro do prazo de 05 (cinco} dias contados de
sua assinatura, 4as custas do(s) OUTORGANTE{S). QUINTA: O(s) OUTORGANTE
(S) obriga{m)-se a providenciar, por sua conta, a averbacdo do presente
Termo no Registro de Iméveis competente. PARAGRAFO UNICO: Deverd ser
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO Secretaria Municipal de
Urbanismo comprovada a averbacdo na unidade de Licenciamento e
Fiscalizag¢do competente. SEXTA: Para a publicacdo e averbacgdo previstas
neste Termo, o MUNICIPIO fornecerd, ac(s) OUTORGANTE(S) independente de
requerimento, certiddo e extrato deste instrumento. SETIMA: Em caso de
qualquer duivida relativa ao presente Termo, o foro da Acdo serd o da
Cidade do Rio de Janeiro, renunciande o(s) OUTORGANTE(S}) a qualquer
outro que tenha ou venha a ter, por mais especial ou privilegiado que
seja. OITAVA: O presente Termo é firmado em cardter irrevogdvel e
irretratdvel, obrigando a herdeiros ou sucessores. NONA: Ofs)
OUTORGANTE (S) apresentou (aram) neste ato a documentacdo exigida por
lei e gue atesta o atendimento das <condigdes Jjuridico-pesscails
indispensdveis a lavratura do presente Termo. E, para a firmeza do que
acima ficou convencionado lavrei as fls.074/080v do Livro n® 05 de
folhas soltas de Urbanizagdo o presente termo que tem-forgca de
escritura publica, para que produza todos os efeitos legais, o qual
depois de lido e achado conforme é assinado pelas- partes interessadas
e por mim, Heliete Costa Socares, gerente, matricula 11/156.864-1, que o
escrevi. por haver sido designada para este fim. Dispensada a
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apresentacdo de testemyfhhas
RJ, 17/07/2019. O OFIC AL.\ ficial Substituta
Mat.: 94/7840

AV - 4 - M - 259058 \- EN@_UADRMENTO: Consta. averbado sob o AV-6 da
matricula 255687 em O§%41\2018 que: De acorde com Reguerimento de
17/10/2018, capeando declaiagéo de enquadramento da Caixa Econémica
Federal <datada de 08/10/2018, verifica-se que o© Memorial de
Incorporacdo citade na aquisigdo do imdvel desta matricula esta
enquadradé no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
instituido pela Lei 11.977/2009 - ( Faixa 1,5 e 2) (R$200.000,00), se
comprometendo ainda a ndo alienar qualquer das unidades peor wvalor
superior a esse declarado, por ndo se enquadrar nc ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, a construtora se compromete a atender no projeto
arquiteténico as exigéncias das Normas Brasileiras quanto a
acessibilidade para todas as é&reas comuns e, para as unidades
adaptaveis, a empresa apresentara comprovagdc da exequlbllldade
estrutural que permita as adaptagdes, casoc se constate a ex]
demanda por adquirente com deficiéncia ou mobbilidafe re&&@lda,
observado o minio de 3% do total das unidades enquagradas po RMCMV
existentes no referido empreendimento, salvo se h uver L glslbgao

Téﬁﬁgﬁﬁdgeméei6.952/1981.Rio de Janeiro,

AV - 5 - M - 259058 - AFETACAO: Consta averbado sob oF B0 da
matricula 255687 em 01/11/2018 que: Pelo Requerimanto de
17/10/2018, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A j& qualificada, ‘submeteu-

se a incorporagdo do Empreendimentc do qual o imdvel desta matricula
faz parte ao regime de afetacdo, conforme previsto nos artiges 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdnio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigagdes vinculadas & incorporagdo imobiliaria, bem como os demais
bens e direitos a ela~winculados destinam-se Unica e exclusivamente &
consecucao da Inc por@géb do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias ao Qrosx adguirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se 1inc munlc eis Yem relacio acs demals bens, direitos e

‘
cbrigacdes do ‘%ﬁﬁm%mm1ncorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

Substituta
Mat.: 9417810

AV - 6 - M - 259058 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-9 da
matricula 255687 em ? /05/2019, gque: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito Ee Mituo, para Construgdc de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
22/03/2019, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/B ja qualificada, deu em
hipoteca o imével desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$8.953.275,03 ( incluido neste valor cutros imoveis);
Valor ‘da Garantia Hipotecaria de R$17.824.000,00 ¢ incluido neste
valor outros iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo: 24

Segue as fls.3

12:80 ¥202/0T/60 - OHTI0D INITYNE O1ADHVIA Jod Sjuswiendip opeuisse 10} 0}USWNIOP 3SST


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=9d7d1ac1-a326-4b05-b2d2-258f5009894e

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 9d7dlac1-a326-4b05-b2d2-258f5009894e

CNM:093344.2.0259058-05

& 4° OFiCIO DE REGISTRO DE 258068 710712019
Wi IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
] CNS 09334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

8.30000%; demais co:.qoes‘ constantes do titule.Rio de Janeiro, RJ,

17/07/2019. 0 GFICTAMDUEL. b Silver Cost

1al Substituta
AV - 7 - M - )53059! Sl EAMENTO DA HIPOTECA:Fica o imovel desta
matricula desliga da garantia hipotecaria objeto do
Av-6, face autoriza dada pela credora no instrumento particular de

16/05/2019, que hgje s@ akquiva. (Prenotagdo n°682079 de 17/07/2019)
(Selo de fiscalizdgcao dletrdnica n°EDBZ 75487 BKD). Rio de Janeiro, RJ,

Qficial Substituia
Mat.; 94/7810

R - 8 - M - 259058~ }| COMPRA E VENDA:Pelc instrumento particular de
16/05/2019, a proprie tla jd qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem 39 o o apartamento a ser nele construido a FLAVIO
DE AGUIAR NETO, brasiléiro, auxiliar de escritério, solteiro, CPF/MF
sob o n® 150.725.167-09, residente Rio de Janeiro/RJ, . Valor do imodvel
atribuido pelos contratantes:R$110.026,10(sendo com wutilizagdo dos
recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de R$4.982,54, e

recursos,~Toficedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
R$46.929,004. \Isento de imposto de transmissdo, conforme guia

n®226%524 Prenétagéo n°682079, em 17/07/2019) (Selo de fiscalizacéo
eletygéni n°EDBZ 75488 YVA). Rioc de Janeiro, RJ, 22/07/2019. 0
OFICIAL Silveira Costa

Substituta

AV - 9 - ML 35895 FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular de
16/05/20%9}| objeto do R-8, fica averbado que a utilizac&o do FUNDO DE
GARANTIA TEMPO DE SERVICO 30 permite ao comprador FLAVIC DE
AGUIAR NETO, ja qualificado o imével desta matricula com
terceiros utilizando o mes elo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do/citado |instrumento. (Prenotagdo n°682079 de
17/07/2019) (Selo de fiscalizagdo létréniica n°EDBZ 75489 QEQ) .Rio de
Janeiro, RJ, 22/07/2019. O OFICIAE? LI

ial Substituta
Mat.: 947810

R - 10 - M - 259058 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 16/05/2019, o adquiren%a do R-8, deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apaytamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$56.889,56, a ser paga em 360 prestacgdes
mensals e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 16/06/2019, no valor de R$303,51, a taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo.

Continua no verso
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(Prenotagdo n°682079, de 17/07/2019) (Selo de fiscaljzacip Eletrdnico
n°EDBZ 75490 BKP) . Rio de Janeiro, RJ, 22/07/2019.0 grIqTar/SsClE dsiy mnim

Ofitial Substity
AV - 11 - M - 259058 - CONSTRUCAO: Pelo requerlme Lo yl3/ﬁ?ﬁfﬁ§@
capeando Certidio da Secretaria Municipal de Urbanlsmo ° 180/0007/2020,
de 19/03/2020, hoje arquivados, verifica-se que de ordo com O
processo n°02/280001/2017, o imével da te matricula, teve sua
construcdo concluida, tendo sido ¢ "habipé-se", concedido em 18/03/2020.
Dispensada a apresentacdo da CND do JNSS latiya a obra, conforme
provimento CGJ n°41/2013, publicado no/D.0.E 6.2013 ( Prenotagdo
n°691558 de 22/04/2020) (Selo de fiscdlizacs klﬁlca n°EDJM 73060
HOG) . Rio de Janeiro, RJ, 29/04/2020.0\0FICIA

AV - 12 - M - 259058 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na quaﬁldade de credor

Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, comkrede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, através d pEdaTe n°458270/2024
de 19/02/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVQO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lel n°9514/97, a Intimacdo wvia edital do devedor
fiduciante FLAVIO DE AGUIAR NETO, CPF/MF sob o n°150.725.167-09,
Publicados em 12/04/2024, 15/04/2024 e 16/04/2024, para purga da mora

objeto dest ‘ . Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo

Prenotacg n°724946 \de 21/02/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 7/.395 J@B. concluido acs 16/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.

TIRI 94/P0453f . . £i/a Sitveira Costa
Ofici Substiuta

di 0'1-”0!

AV - 13 - \k_- 2éb058 - CoﬁgOLIDACiO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 27/08/202%; Hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafe 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdac da mora, consolida-se a propriedade do 1imbvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, 3j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Imposto pago pela guia n®2728442, em 23/08/2024.

Prenotacdc n°731103 de 04/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n®EEPH 88727 XVZ. Ato concluido aocs 03/10/2024 por Lais Cabral {).

AV - 14 - M - 259058 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdc n°731103 de 04/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 88728 DVC. Ato concluido aos 03/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA...
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https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=9d7d1ac1-a326-4b05-b2d2-258f5009894e

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 9d7dlac1-a326-4b05-b2d2-258f5009894e

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 07/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:13h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEPH 88729 MLU

(= Al

Consulte a validade do selo em:
http://Iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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