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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEWF 89753 DEL
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XKYRT-ZE3KH-9JJT2-P2K4Y
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5\ ESTADO DO RIO DE JANERO
SESAY, PODER JUDICURIO

1%  COMARCA DE SAQ GONGALO
{, REGISTRO DE IMOVEIS

2 CIRCUNSCRIGAO

CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAO GONGA

REGISTROGERAL
| rmmalr;ul.m oy —FICHA—

78302( 01

IMOVEL: Unidade designada com a fragio ideal 0,002381, 2 ser construido o APARTAMENTO 501, BLOCO 10, do
empreendimento residencial denominado CONDOMINIO BOSQUE DOS SONHOS, na Estrada Jodo de Abreu, no lofe 1
06, em Monjolos, 3° distrito deste municipio, em zona urbana, fnscrigo municipal n°854245000 que mede no seu fodo:
confrontando pela frente com a Estrada de Rodagem Monjolos, numa largura e 73,50m; do lado direito, com terras de Maria

 Carolina Velasco ou sucessores, numa extensdo de 265,00m; nos fundos, com terres da Fazenda Restaurada, da S/A Maud de

Comércio, Indstria ¢ Lavoura, numa largura de 91,00m até o marco da pedra; ¢ do lado esquerdo, com terras da referida
Fazenda Restaurada, numa extenséo de 280,00m, e com terrenos de Jodo Souza, numa extensio de 38,00m, com a drea de
26.800,00m’. VAGAS DE GARAGEM: O Empreendimento serd composto por um total de 210 vagas. de estacionamento,
sendo 05 para PNE e 11 para idosos, fodas descobertas ¢ estdo localizadas na drea extema do condominio, néio sendo
vinculada a nenhuma unidade autinoma. Consta hipoteca 2 favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigio financeira sob 2 forma de empresa piblica, Unipessoal, vinculada a0 Ministério da Fazenda, com sede no
Setor bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DE, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem como Afetaio
Patrimonial. PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ n° 71.476.527/0001-35, com sede na Rua
Alvares Penteado, n” 61, 5° andap/ Centro, Sio Paulo/SP. Registro Anterior: Lv® 2, matricula n° 34.308. Sdo Gongalo, 04 dz
julho de 2022, Aux. ‘
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J citado no
idas no Banco
0 as Leis 4664105,

AvL- Prot. i° 174,797 em 26/05/2022 - Conforme Contrato Particular firmado pela Credora em 28103
parigralo primeiro (1.7), procedo a averbagio da baixa e cancelamento da Hipoteca. Obs.: Custas
Bradesco, no valor de R$24,31, relaivo aos 20% de acordo com o art.1° da Lei 3.217/99 e RS 12,14,
111106 ¢ R$4,86 da Lei 6.281/12. So Gongalo, (4 de jufho de 2022, SELO: EEFF49793-NF(Q. A




Valide aqui

Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Ivw Helene Lima Pagliuso
Oficial de Registro e Tabelid de Notas

este documento Estrada Raul Veiga, 351 - Alcantara - Loja 26 e 27, Alcantara, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@cartorio3oficiosg.com
Telefone: (21)97736-2135

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 78302 / CNM: 089649.2.0078302-96 / Recibo: 136786 / Data da Certidao: 14/01/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XKYRT-ZE3KH-9JJT2-P2K4Y

CNVE 0896920078302 |

REGISTROGERAL

MATRICULA FICHA
73.30ﬂ_ 0

VERSO

ROZ - Prot o° 174797 em 26052022 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE/ANTERVENIENTE
/INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, qualificada anferiormente.
ADQUIRENTE: EDNA DE SOUZA GALDINO, nacionalidade brasileira, nascida em 05/06/1980, porteira, filha de Selma
de Souza Conceigio e Edson dos Santos Galdino, e-mail: ednadesouzagaldinod(@gmail.com, portadora da carteira de
identidade n° 127256035, expedida por SECC/RJ em 23/05/2013 ¢ do CPF 086.814.697-89, solteira, declarando ndo viver em
unido estavel, residente e domiciliada na Rua Masstro Carlos Monteiro de Souza, 30, Piratininga em Niterdi/RJ. FORMA DO
TITULO: Contrato por Instrumento Parficular datado em 28/03/2022 de Compra ¢ Venda de Temeno ¢ Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagfo Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes ~ Programa Casa verde ¢
Amarela - Recursos do FGTS com cariter de Escritura piblica, na forma do §5° do art.61 e seus pardgrafos da Lei n® 4.380/64
¢ da MP996/2020. VALOR DO TERRENQ: R$8.071,50. VALOR DO CONTRATO: R$133.517,00. Satisfeito da seguinte
forma: R$71.440,79 refere-se ao valor do financiamento concedido pela CATXA; R$13.620,37 refere-se aos recursos proprios;
R§13.095,84 refere-se ao valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$35.360,00, Valor do desconto concedido pelo
FGTS/Unio. OBS: O ITBI - Foi pago no Itai em 13/04/2022 no valor de RS271181, através da guia 127312022, A(Q)
OUTORGADA(O) FICARA CIENTE DE NAO PODER(EM) NEGOCIAR O IMOVEL, OBJETO DESTA, PELO
PERIODO DE 3 ANOS DA DATA DESTA, SE A IACAQ FOR FEITA TAMBEM COM RECURSOS DO
FGIS. BB ¢ Consulz de info nO0174222062428933 ¢ CNIB - Cédigo:
3049,7064,8960.0689.ef6.ca0b.60¢6.88b5.269b. 1 3fd, copsultados em 2 a da Lei. Sdo Gongalo, 04 de
julho de 2022 SELO: EEFF49794-EDY. - Aux.

RA3 - Prot. ° 174.797 em 26/05/2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDORFIDUCIANTE: EDNA DE SOUZA
GALDINO, qualifcada anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, intiigdo
finaniceira constituida sob a forma de empresa poblica, pessoa juridica de direito privado, Criada pelo Decreto-Lef 750769,
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7. Condiofes sio as constantes do contrato que
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regendo-se pelo Estatuto vigente na daia da presente contratagio mmsedemSelmbancémSul,derad lotes 3/4 Brasﬂla
- DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem a0 R02. VALOR DO MUTUQ;
R$71.440,79, Sistema de Amortizagio: PRICE - Prazos em meses: Amortizagdo: 360, Construio/Legalizagio: 20 meses.
Taxa Anual de Juros %(a.a.): Nominal: 4,5000 ~ Efefiva: 4,5939. Encargo inicial: Prestagio (a + j): R$361,97 + Prémios de
Seguros: R$25,35 + Taxa de administragdo: R$0,00 = Total: R§387,32. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 22/04/2022,
Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do aitigo 24 da
Lei n®9.514/97, é o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia fiduciaria do imével R$133,000,00, Em
parantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, e das demais obrigages por ela assumida a
Devedora/Fiduciante, aliena 4 Credora, em cafiter fiducidrio, o imdvel objeto desta matricula. As demais cliusulas e
ica aqui arquivado. Constam virias agles em nome da Construtora Tenda S/A.
O presente registro trata-se da 1* aquisigig i j

EEFF49795-XQW-CUW.Aux. ey

AV.04 - ProL177.222 de 12/0972022 — Pl petj anl g verbagio do imovel 1° 214 apt. 501
Vf crigio musicipal n° 854245017, averbado na PMSG em 1802022 pel
processo 53331&01? com a ﬁmdwm -n fio de 48,74m?, Certidio de Averbagdo n° 227/2022 de 12/08/2022: bem como

34.308, conforme Ay! 33. Tudo de cor r: e ddu-cmmtus comprobatorios aqui apresentados. Obs.: Custas recolhidas
no Banco B *,;"" elativo ags 20% de acordo com o art.1° da Lei 3.217/99 ¢ R$16,56, relauvﬂ as Leis
4664105, 111 62 da Lei 6.284/12. Sdo\Gongalo, 09 de novembro de 2022, EEIETB662WG] - .o 0.0, 5.0, 5im 2 0
Aux. RE.
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Av.)5 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 189.986 de 04/07/2024 - Em atengdo ao art. 1007 §1° do CNCGIRJ
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado das dilipéncias feitas a devedora EDNA DE SOUZA GALDINO,
qualificada anteriormente, realizadas no dia 03/08/2024, conforme as certiddes de notificaglo, registro n° 236686, 86027 ¢
86028, expedidas pelo 1° Oficio de S0 Gongalo, em 030872024 ¢ pelo 12° Oficio de Niterdi, em 16/08/2024. Dado o
insucesso em proceder a nofificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a
certiddo foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas por via eletrdnica, em face da devedora ora mencionada os editais
publicados nos dias 07/10/2024, 08/10/72024 ¢ 09/10/2024, pelo sistema de Registro de Iméveis Eletrénico sob n® 513287,
513288 e 513289, edighiofano: 1463/2024, 146472024 ¢ 146572024, no endereco: www.registroimobiliario.org.br. Custas na
forma da Led, Sdo Gongalo, 01 de de 2024, En, Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente,
mat. 9425127, digitel. E ey, Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO:

| Av.06 - Prot. 194.246 em 06/01/2025 - Pelo requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de
26/12/2024, procedo a averbagio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imvel objeto da presente matricula, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o leilio
pliblico do imével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbagiio, tendo em vista que a fiduciante EDNA DE
SOUZA GALDINO, anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da infimagdo registrada no Av.05, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O lmposto |
de Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através da Guia 024, no valor de
RS2.814.80 em 23/12/2024 (base de calculo R$138.370,75). Custas na forma da Lei. 8o G jfnei
Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 94125127, digitei. E eu,
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Av.07 - Pro. 194.246 em 06/01/2025 - Em virtude da averbaglo Av.06 de CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em
nome da fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fica averbado o CANCELAM do registro R.03
ACAQ_FIDUCIARIA do imével, Custas na forma da Lei. S0 Goncalo, 13,48/ de 2025. En,

Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 94725127, digitei. E e, Rodrigo
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