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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0199106-72

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha /L/Q-:-f—'— acle Je
199.106 01 Uber,g,,dia - MG, 28 de junho de 2016

I MO V E L: Un imével situado nesta cidade, no lugar denominado Chacaras
Jardim Holanda, na Alameda José de Oliveira Guimarides, n® 728, constituido
pelc apartamente n°® 202, localizade no 1° pavimento, do Bloco 14 do
condominioc Residencial Jardim Holanda III, com a Area privativa coberta de
€1,189m?, &rea de garagem de 10,80m? correspondende a vaga 270, &area comum
de 9,466m?, A&rea total de 81,454m2?, fracdo ideal de 0,0032639292, e cota de
59,476m? do terreno designade por lote n® 26A da guadra C do Residencial
Jardim Holanda III, gque possui a &rea de 18.222,11lmZ2.

PROPRIETARIA: MOR CONSTRUTORA BRASILEIRA LTDA, com sede nesta cidade, na
Rua Bar&c de Camargos, 520, Centro, CNPJ 09.043.436/0001-32, registrada na
JUCEMG sob o NIRE n°® 3120786515-4.

Registro anterior: Matricula 197.29%1, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$9,03, TFJ.: R$2,84, Total: RS$11,87.

AV-1-199.106- Protocolo n® 478.287, em 25 de maic de 2016, reapresentado
em 14/06/2016- CONVENCAO DE CONDOMINICO- Averba-se para constar gque foi
registrada sob o n° 14.588, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convenrcdo de Condominio do Residencial Jardim Holanda III. Emeol.: R$7,17,
TFJ.: RS52,26, Total: R$9,43. Em 28/06/2016.

Dou fé: . A—:L.‘- 4 .

AV-2-199,106+ Protocolo n® 478.287, em 25 de maioc de 2016, reapresentadc
em 14/06/2016- IMOVEL EM COMNSTRUCAC- Este imovel encontra-se em fase de
construgdc, pendente de regularizagdoc registral gquantc & sua conclusédoc.
Alvarad de construcdo valido até 15/02/2019. Incorporagdc registrada, em
28/06/2016, sob © R-4 da matricula n® 197.291, Livro 2 - Registro Geral,
desta Serventia. Consta do preocesso de incorporagdo a existéncia das
certiddes positivas em nome da incorporadora, mencionada na AV-5, da
matricula n°® 197.221. A incorporacdo foi submetida ao patrimdnic de
Afetacdo, conforme AV-6-197.291, previsto nos artigos 31-A e seguintes da

Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietdria e incorporadeora gue o
condominio Residencial Jardim Holanda 7TII enquadra-se no Programa Minha
Casa Minha Vida- PMCMV. Esta matricula poderd ser encerrada caso a

construcdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei.
Emol.: R$7,17, TFJ.: R$2,26, Total: R$9,43. Em 28/06/2016,

Dou fé: A " ’\—:L;4°:

AV-3-199.10%- Protocolo n® 512.094, em 26 de ocutubro de 2017~ RETIFICAGAO
DOS CARACTERISTICOS DO IMOVEL- Averba-se, a requerimento da proprietaria e
incorporadora, para alterar a descrigioc do imével especializado nesta
matricula, o qual em decorréncia da substituic¢do do projeto gue modificou
o empreendimento, conforme se verifica da AV-B-197.291, Livro 2, desta
Serventia, passa a ceontar com os seguintes caracteristicos: APARTAMENTO
202, localizado no 1° pavimento, do BLOCO 09A, do condominio Residencial
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Jardim Holanda III, com a area privativa de 45,105m?, 4rea de garagem de
10,80m? correspondendo & vaga 72, Aarea comum de 6,892m?, &rea total de
62, 797m?, fracido ideal de 0,002597160, e cota de terreno de 47,32é6m*. FOI
APRESENTADO ALVARA DE LICENCA PROTOCOLO 003622/2017, COM TERMING DA
LICENCA EM 23 DE JUNHC DFE 2020. Emol.: R$7,75, TFJ.: R$2,44, Total:

R$10,19. Em 01/11/2017. Dou fé: "

AV-4-1959,106—- Protocolo n® 516.518, em 26 de dezembro de 2017- SUBSTITUICAO
DE INCORPORADORA: Averba-se, a requerimento datado de 18/07/2017, para
constar que a empresa MOR Construtora Brasileira Ltda, com sede nesta cidade,
CNPJ 09.043.436/0001-32, registrada na JUCEMG scb o NIRE n° 3120786515-4,
neste atoc representada por seu sécio administrador Alexandre Marquez Fontes,

CPF 401.268.111-72, cede e transfere seus direitos e cobrigagdes de
incorporadora para a empresa HLTS ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA, com sede
nesta c¢idade, na Rua Machado de Assis, 1.324, Bairro Lidice, CNPJ

25.587.387/0001-55, registrada na JUCEMG sob o NIRE 312028%2646, passando
esta, a partir desta data, a promover, realizar e praticar todos os atos
e termos referentes & incorporagidc do condominio Residencial Jardim
Holanda III, constante do R-4 da matricula 197.2%1, desta Serventia,
para a execugdo do referidc empreendimento. Foram apresentadcs e
devidamente arquivados nesta Serventia, todos os documentos elencados no
artigo 32 da Lei Federal n° 4.591/64, ETol.: R$7,75, TEFEJ.: RS$Z2,44,

Total: R$10,19. Em 24/01/2018. Dou fé: PO At L ,7 <

AV-5-199.106- Probocolo n® 583.507, em 13 de julho de 2020- REVALIDACAO DO
ALVARA~ A requerimento da interessada, datado de 10/07/2020, averba-se
para constar gue fol apresentado Alvarid de Licenga, Protococlo n°
005681/2020, com término da referida licenga em 08 de janeiro de 2023, o
qual revalida o Alvar4d constante da AV-3-199.106, destinade a construir

edificio residencial multifamiliar. Emolumentos cotados na AV-142 da
matricula 197.291, conforme artige 237-A da Lei €.015/73. 1Isento de
emolumentos -~ Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numero do Selo: DUY31018. Coédige de
Seguranga: 6558-2997-2741-2041. Em 21/07/2020.

4. ~ 4
Dou fé: g A L_: ,7 ) ¢

R-6=199, 16— Protocolo n® 583.386, em 10 de julho de 2020, reapresentado
em 23/07/2020- Transmitente: MOR Construtora Brasileira Ltda, com sede
nesta cidade, na Rua Machado de Assis, 685, Centro, CNPJ 09.043.436/0001-
32, NIRE 312078¢5154, neste ato, representada pelos sdcios Alexandre
Marquez Fontes, CPEF 401.268.111-72, e Iwvana Abdala Rocha Fontes, CPF
001.088.7896,23. ADQUIRENTE: LARISSA RODRIGUES MACHADG, brasileira,
solteira, nascida em 01/11/1996, auxiliar de escritdrio e assemelhados, CI
MG-16.6192.719%9-PC/MG, CPF 020.207.366-16, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua dos Clarinetes, 157, Taliaman. Contrato por instrumento
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particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Mituo para Construgdoc de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e ocutras Obrigac¢tes -
Progréma Minha Casa, Minha vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com utilizacio
‘dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datado de 13/05/2020. VALOR
DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: RS$128.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENO: R$11.972,48. VALOR DO FGTS: R$6.409,00. VALOR DOS RECURS0S
PROPRIOS: RS$17.084,00. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS:
R$2.107,00. AVALIACAO FISCAL: RS$5128.000,00. ITBI no wvalor de RS$1.024,00,
recolhideo junto ao Bancoc Bradesco, em data de 02/07/2020. Fol apresentada
certidde positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos
tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 09/07/2020, em nome da transmitente. Anexos ao

Contrato: RAnexce I - Contrate de Financiamento Imobiliédric - Proposta,
Op¢doe de Sequro e demais condigdes para vigéncia do seguro, datado de
13/05/2020, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:

‘R$814,42, TFJ.: RS$378,42, Total: RS$1.192,84 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do
Selo: DUY46015. Cédigo de Seguranca: 8991-8753-5033-5670. Em 29/07/2020.

Dou fé: - . /\_ILLJ'[

R-7-189.106~ otocoloc n® 583.386, em 10 de julho de 2020, reapresentado
em 23/07/2020~- Pelo contrato referido no R-6-199.106, a devedora
fiduciante Larissa Rodrigues Machado, ja& qualificada, constituiu a
propriedade fiduciaria em faver da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituigdo financeira scb a forma de empresa publica, com sede em

Brasilia-DF, CNPBJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Larissa
Resende Candido de Qliveira, CPF 073.388.366-09, nos termeos e para oS
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a
posse indireta do imével desta matricula a credora fiduciéaria,
apresentando a divida o© seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA:
R$102.400,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$S128.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZAGCAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construcdo/legalizagédo-
30/06/2021 - amortizacdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,5000% -
.efetiva- 5,6407%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acorde com o item 5 do
contrato. ENCARGOS NO PERIODC DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do
contrato., ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAC: RS$599,22. VENCIMENTO DO
PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 14/06/2020. EPCCA DE REAJUSTE DCS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeirc encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICC LEILAO: R5128.000,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
como incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigac¢tes assumidas pela devedora, HLTS Engenharia e Construgdes Ltda,
com sede nesta cidade, na Avenida Floriano Peixoto, 1.110, Bairro Nossa
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Senhora Aparecida, CNPJ 25.587.387/0001-55, renunciandc expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 83% do Cdoddigo Ciwvil. As
partes se obrigam pelas demais c¢léausulas e condigdes constantes do
contrato, as guais ficam fazendo parte Integrante do presente registro.

Emol.: R$677,48, TFJ.: R5$261,04, Total: R$938,52 - Qtd/Cod: 1/4517-9.

Numereo do Selo: DUY46015. Cédige de Seguranga: 8991-8753-5033-5670. Em
z . - . 4

29/07/2020. Dou fé: 4 \ l ,7 ’ ¢

AV-8-195.106— Proctoccold n°® 603.645, em 16 de margo de 2021, reapresentado
em 23/04/2021 (Provimento n® 94/CNJ/2020)~ CONSTRUGAO E HABITE-SE- Averba-
se, a requerimento datade de 10/03/2021, nos termos da certidido expedida
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de
08/03/2021, e conforme HABITE-SE n°® 821%/2020, de 15/01/2021, para constar
o lancamento do prédio situado na Alameda Jeosé de Oliveira Guimardes, n°
728, com a Area da unidade de 52,00m? (residencial) e com o wvalor wvenal da
construcido de R$15.981,86. Imdével cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob ©o n° 00-04-0303-04-13-0001-~0213. Fmol.: RS$152,86, TFJ.: RS558, 90,
ISSON.: RS$2,88, Total: R$214,64 -~ Qtd/Cod: 1/4148-3. Nuamero dc Selo:
EOK55289. Cdédigo de Seguranga: 4710-5240-8475-3960. Em 06/05/2021.

Dou fé: 3.___, < -

AV-9-199.106- Protocolo n® 603.645, em 16 de marge de 2021, reapresentado
em 23/04/2021 (Provimento n°® 94/CNJ/2020)- CND/INSS- Fcl apresentada para
ser arquivada a CND/INSS n° 0003%2021-88888729, referente a Aarea
residencial de obra nova de 24.134,76m?*. Emol.: RS$9,40, TEJ.: RS2,96,
ISSQON.: RS$0,18, Total: RS$12,54 - 0Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo:
EQOKS55289. Codigo de Seguranca: 4710-5240-8475-3960. Em 06/05/2021.

Dou fé&: "N, . - —

AV-10-159%9.106— Protccolo n® 780.844, em 10 de margo de 2026— CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,
10/03/2026, fica consolidada a propriedade do imdvel constante desta
matricula, em ncme da credora fiduciiria CATXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancarioco Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, wvisto gue ndc houve a purgac¢ido da mora pela devedora
fiduciante ILarissa Rodrigues Machado, guando intimada 4 satisfazer as
prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciaria com ¢ dnus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDAGCAQ: R$185.679,52., AVALIACAO FISCAL: R$185.679,52. ITBI no
valor de R$32.713,59, recolhido juntc a CEF, em data de 06/03/2026. Foram
apresentadas: certiddo do decurso do prazoc sem a purga da mora, datada de
14/01/2026; e, declaragdo de dispensa da certiddo negativa para
transferéncia do imdvel, datada de Florianépolis, 10/03/2026. Emocl.:
R$2.691,10, Recompe.: R$202,56, TFJ.: R$1.344,66, ISSQON.: R$134,56, FDMP,
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Fegaj e Feage.: R50,00, Total.: R$4.372,88 - Qtd/Cod: 1/4242-4. Namero do
Selo: JWY33029. . Cédigo de Seguranga: 5611-6994-4780-7723. Em 24/03/2026.

.| Dou fe: Mm_'f"UL‘f‘{ )
' 1° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG

CERTIDA O DE INTEIRO TEQOR

Certifico e dou f&, nos termos do art 19, §1°da Lein® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, que a presente copia ¢ reproducio fiel da matricula
199106. Certifico mais. que a realizacio de registros ou averbagdes em
serventias de registro de imoveis, com base em escritura publica, exige o
recolhimento das parcelas destmadas aos orgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escntura, incluindo aquelas lavradas em oufras
unidades da Federacio, nos termos do art.3®A da Lei 154242004,
Uberlandia 24 de marco de 2026.

A presente certidio foi emitida e assinada digitalmente nos termos da
MP 2 200001 e Let n® 14.063/2020. Sua emussio pode ser confirmada
pela consulta do selo no site do TIMG https://selos jmgjusbr/, e o
arquivo.pdfia poderd ser submetido ao Verificador de Conformidade do
Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar iti_ gov. bt/

Assinado digitalmente por. Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28.23 Recompe: R$2.13 Taxa de Fiscalizagio
R%10,72155 R$1.41 Valor final: R$42 49
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Quanfdade deatos praticados: 1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol R§3036- TFJR§1072-ISS RS 1,41- Valor final R§4249
Consulie a validade desfe selo no sie https://selos.tjmg.jus. br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/KBJ3T-4URXX-PE7FB-BDXEK.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: KBJ3T-4URXX-PE7FB-BDXEK
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/KBJ3T-4URXX-PE7FB-BDXEK

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/KBJ3T-4URXX-PE7FB-BDXEK.



		2026-03-25T12:17:44+0000




