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LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL 2.° REGISTRO DE IMOVEIS

CNM: 112573.2.0117071-76

SANTO ANDRE - SP
CNS cartério: 11257-3
Santo André, 04 de margo de 2021

—— Matnicula ——— Fichu
117.071 ’7 1

0 apartamento n° 08, localizadc no Pavimentc Superior II e
Cobertura, na parte dos fundos e lado direito, do CONDOMINIC
"RESIDENCIAL EVA I", com entrada pelo n° B0 da Rua Catigua,
situado no "Parque Erasmo Assungio", perimetre urbano desta
cidade; possuindo uma Aarea real privativa de 65,22m?*; Area real
comum de divisdo ndoc proporcional de 11,25m? (correspondente a
UMA vaga de garagem coberta, designada como “APTO 8”); 4rea real
comum de divisdoc proporcional de 29,88m?; perfazendo uma area
real total de 106,35m?*; correspondendo-lhe uma fragdo ideal no
todo do terreno e nas demais coisas de usc comum do condominio
igual a 0,1585 ou 15,85%. Cabe a esta unidade o direito ao uso
exclusivo do terrago descoberto localizado acima do apartamento.
0 referido Condominio, foi construido sobre o terreno de
250,00m?. Classificagdo fiscal n® 14.049.008 (em &rea maior).

PROPRIETARIA:- EVA GUTIERRES CONSTRUTORA LTDA - ME., com sede na
Rua do Oratério n° 2214, Parque das Nacgdes, nesta cidade, CNPJ.
31.460.841/0001-05.

REGISTRO ANTERIOR:- R.Z21 de 01 de abril de 2019, e R.24
(Instituigdo e Especificagdo de Condominic), de 04 de marco de
2021, ambos da matricula n° 38.839, desta Serventia.
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AV.1/117.071- Data:-04 de marco de 2021
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ABERTURA DE MATRICULA

A presente matricula foi aberta nesta data por forga do
Instrumentc Particular de 1Instituigdo e Especificacdo de
Condominio, datado de 26/02/2021, registrado sob n°® 24, e

conforme averbacdo n® 25, ambos da matricula n°® 38.839, desta
Serventia.
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VENDA E COMPRA

Por Instrumento Particular de Venda e Compra, com for¢a de
Escritura Publica (SFH), datado de 31/05/2021; LEONARDO ANTONIO
BONANI, brasileiro, administrador, solteiro, nascido em
26/05/1984, RG n°® 419783404-SSP/SP, CPF n°® 343.,952.148-60,
re51dente, e domiciliado na Rua Brasilio Machade n°® 250, Vila
Pr1nc1pe de Gales, nesta cidade; ADQUIRIU de EVA GUTIERRES
CONSTRUTORA LTDA, CNPJ n°® 31.460.841/0001-05, com sede na Rua
Oratério n® 2214, Parque das Na¢des, nesta cidade; pelo prego de
R$300.000,00, o imdével desta matricula, estando incluido neste
valor a quantia de RS$60.210,38, referente a utilizacdo dos
Recursos do FGTS. (valor venal RS$183.278,33).
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ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo Instrumento Particular referido no registro
imediatamente anterior a este, LEONARDO ANTONIO BONANI, ali
referido e qualificado, ALIENQU FIDUCIARIAMENTE o imdvel desta
matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF., pelo valor de R$239.789,62, que sera
pago no prazo de amortizagac de 420 meses, vencendo-se 0
primeiro encarge mensal no dia 05/07/2021, sujeitando-se as
partes contratantes as demais clausulas, Jjuros, e condigées
constantes no referido Instrumento Particular. Consta do titulo
que o prazo de caréncia para expedigdo de intimagdo é de 30
dias.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Nos termos do artigo 18, da Lei 10.931/04, procede-se a presente
averbacdo para constar que foi emitida pela credora fiducidria
identificada no registro imediatamente anterior a este, a CEDULA
DE CREDITO IMOBILIARIC na forma cartular e integral, série 0521,
n° 1.4444.1535821-6. /
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CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP
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CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Fica cancelada a averbacdo da emissdo da Cédula de Crédito
Imobiliidric feita sob o n® 4, retro, nos termos da autorizacgéo e
da declaragdc de seu extravio, efetuadas pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, constantes do requerimento datado de 06 de
fevereiro de 2026, respegtiyamente.
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CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

Atendendo ao requerimento datado de 06/02/2026, instruido com a
Certidido expedida por esta Serventia em 23 de dezembro de 2025,
referente ao decurso do prazo, sem a purga da mora, relativa a
intimagé@o/notificagido feita ao fiduciante LEONARDO ANTONIO
BONANI, qualificado no registro n°® 2, retro, e com o comprovante
do pagamentc do Impostoc de Transmissdo "Inter-Vivos™, efetuado
em 28 de janeiro de 2026, no valor de R$6.579,58, conforme Guia
n® 367/2026, e nos termos do paragrafo 7° dc artigo 26 da Lei n°
9.514/97; procede-se a presente averbac¢do para constar que fica
CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto desta matricula na
pessoa da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra {4,
lotes 3/4, Brasilia/DF, tendo sido atribuido a consolidacdo o©
valor de RS 328.979,20. (Yalgr Venal R$248.233,
’/
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Certifico aue a presente certiddo & reproducdo da matricula arauivada eletronicamente nesta Serventia Reaistral (art. 37 da Lei
n® 11.977/2009), extraida por meio digital, mediante cerificacsic de conformidade com Infra-estrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP (MP n® 2.220-2/2001 ¢ art. 38 da Lei n? 11.977/2009), devendo para validade ser conservada em meio eletrénico,
bem come comprovada a auteria & intsaridads.

Nada mais constando além dos atos expressamente langados nesta, sendo que noticia todas as referéncia relativas ao dominio,
dnus reais e citacGes de acdes reais ou pessoais. reinersecutdrias. acerca do imével correspondente. desmembrado da Primeir
Cireunscricdo alienactes, Imobiliaria desta Comarca em 28/02/1973, até a presente data. (At. 19§ 12, da Lei 8.015/73).

Santo André. 19 de fevereiro de 2026

Assinado Elefronicamente por Vivian Montes, Oficial Substituta, subscrevo.

0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30(TRINTAIDIAS CONTADOS DA DATA DE SUA EXPEDI(;AO.
(este prazo de validade é exclusivamente para efeitos notariais).,

Fica V.5a. notificado da obrigatoriedade de comparecer na Prefeitura Municipal. a contar da data acima e no
prazo maximo de 30 dias, para atualizar os dados do imdvel no Cadastro Fiscal Imobilirio, sob pena de
multa no valor de 04 FMP - Artigo 109.paragrafo 12 e 59 da Lei Municipal 3.999/72.
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