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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

LCERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
QRegistro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
= teor seguinte:

CNM: 112516.2.0113235-21

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

“LVRON°2 )
GISTRO GERAL MATRICULA:  113.235 DATA: 03/08/2015 Ficha: Q1F

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL:

IMOVEL: APARTAMENTO DE N°, 404, localizado no 3° ANDAR, do BLOCO 40, do "PARQUE
PIAZZA NAVONA", situado na Avenida Rio das Pedras n®. 2.255, no Bairro Pompéia, do
Municipio, Comarca e 2?. Circunscri¢do Imobilidria de Piracicaba/SP.

APARTAMENTO DE N°. 404, DO BLOCO 40, com 45,95 m2? de &rea construida privativa,
50,90 m?* de &rea construida comum, sendo 12,000 m? de &rea comum de divisd3o ndo
proporcional e 38,90 m? de area comum de divis&o proporcional, totalizandc 96,85 m?
de &rea construilda, com fragdo ideal de 0,0013492920 no terreno e demais coisas de
uso comum, cabendo ao citado apartamento o direito de utilizacd&o da vaga de garagem
n®. 608, a qual se encontra inserida na &4rea comum descoberta de divisdo ndo
proporcional do condominio.

PROPRIETARTA : PARQUE PIAZZA NAVONA INCORPORAC.éES SPE LTDA., com sede em
Piracicaba/SP, na Avenida Rio das Pedras n®. 2255, Piracicamirim, CNPJ n°.
12.401.565/0001-60

CONTRIBUINTE: setor 17, quadra 0537, lote 0100, sub-lote 0640 e CPD n°. 1584003.
REGISTROS ANTERIORES: R-1/95.442 de 30/08/2011; (R-2569/95.442 de 03/08/2015 -

instituigio e @especifjeagdo de condominio); R-3174/95.442 de 03/08/2015 -
atribuigdo; Convengdo — Livro 03, n°. 9.106 de 03/08/2015.

PROTOCOLO N°. 225.195 DE-O6707/200D5. i

O escrevente autorizado frespon ével:(ﬁ?Leandro Longato Neto) e o
substituto do Oficial: “« (Cristiano Garcia Castanheira).

AV-1 - Protocolec n°. 225.1 de 06/07/2015

TRANSPORTE (REGIME DE TAGAO E HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo

230 e paragrafo primeiro do artigo 235 da Lei 6.015/73, é lavrada a presente
averbagdo para ficar constando que: a) Conforme averbacgio de n® 07 da matricula n°®.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0113235-21

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N°2 v : N
REGISTROGERAL | MATRICULA: 113.235 DATA: 03/08/20156 Ficha: 01V

{verso]

95.442 de 10/04/2012, o empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE AFETAGRO.
b) Conforme registro de n® 647 da matricula n°®. 95.442, sobre a fracdo ideal
vinculada a unidade auténoma ora atribuida, foi constituida HIPOTECA em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDE CEF com sede em Brasilia/DF no setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, C.N.P 50. 305/00 -a/SP 03 de agosto de 2015. O
escrevente autorizlde gavel: (Leandro Longato Neto) e o
substituto do Oficial: Crlstlano Garcia Castanheira).

AV-2/113235:- Protoceolo\n%-227.756 de 08/09/2015.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA REGISTRADA SOB N°. 647 NA MATRICULA 95.442 (AV=-01 - TL.ETRA B

RETRO) - Pelo instrumento particular datado de 03/09/2014, firmade em Piracicaba/SP, e

por autorizagio expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, C.N.P.J. n°.
00.360.305/0001-04, procedo o cancelamento do registro de hipoteca lancade sob o n°
647 na matricula 95.442 (Av-01 - letra b re Piracicaba/SP, 14 de setembro de
2015. O escrevente autorizado responsévelEfggééggiz:zﬁaéael Generoso Delaneze).
R-3/113235:- Protocolo n®. 227.016 de 21/08/2015.

COMPRR E VENDA - Pelo instrumento particular datado de 29/01/2015, firmado em

Piracicaba/SP, com forga de escritura publica, a proprietdria, PARQUE PIAZZA NAVONA
INCORPORAGOES SPE LTDA, com sede em Piracicaba/SP, na Avenida Rio das Pedras n°
2.255, Piracicamirim, C.N.P.J. n®. 12.401.565/0001-60, transmitiu por compra e venda
a RAPHAEL WILLIAN CAZAQ, brasileiro, solteiro, maior, vendedor, RG n°. 29.338.566-X-
SSP/SP, CPF n®°. 270.701.358-74, residente e domiciliadoc em Piracicaba/SP, na Rua Edu
Chaves n°. 699, ap. 06, S3o Dimas, o IMOVEL MATRICULADO, pelo prego de R$ 146.418,00,
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP -CNJ: 11251-6

VRO N°2 ha
/\(EGISTRO GERaL |WARICULA 143235  |DA™:  14/09/2015 Ficha: goF

dos quais R$ 12.407,65 foram pagos com recursos préprios, R$ 2.234,35 com saldo da
conta vinculada do F.G.T.S., e R$ 131.776,00 com financiamento concedido pela CAIXA

ECONOMICA FEDERA iracicaba/SP, 14 de setembro de 2015. O escrevente autorizado
responsave ael Generoso Delaneze).

R-4/113235:~ Protocolo n°. 227.016 de 21/08/2015.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelc mesmo instrumento particular de que trata o registro
anterior, o atual proprietario RAPHAEL WILLIAN CAZAO, retro qualificado, na
gualidade de devedor-fiduciante, transmitiu a PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) do
IMOVEL MATRICULADO 3 CAIXA ECONCMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, C.N.P.J. n°. 00.360.305/0001-04 na qualidade de
credora-fiducidria, para garantir a divida de R$ 131.776,00, pagavel por meic de
360 prestagBes mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o sistema de
amortizaglio SAC -~ Sistema de Amortizacfo Constante Novo, a taxa anudl de juros
nominal de 6,6600% e efetiva de 6,8671%, e reajustaveis na forma pactuada no
contrato, correspondendo a primeira prestagdo a R$ 1.147,85 (encargo mensal
inicial). O pagamento dos encargos mensais serd devido a partir do més subsegiiente
a contratagdo, com vencimento no mesmo dia da assinatura do contrato, de acordo com
o Item 4 do referido instrumento. Para efeito de venda em publico leildo foi
indicado para o imével o valor de R$ 150.000,00, corrigido na forma estabelecida no
contrato., Origem dos recursos: FGTS - Programa Minha Casa Minha Vida. Prazo de
caréncia: 30 dias. As partes contratantes ficam subordinadas as demais cl&usulas

constantes do titulo., Contrato firmado no &ambitc do SFH. tryacicaba/SP, 14 de
setembro de 2015. O escrevente autorizado responsavel: el Genercso

Delaneze) .

Continua no verso.
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNJ: 11251-6

LIVRON°2 P . . TR
REGiSTROGERAL  |MARICULA 443235  |DAR 14/09/2015 Ficha:  gay, |

AV-5/113235: Protocelo n°. 227.016 de 21/08/2015.
CANCELAMENTO PARCIAL. DE REGIME DE AFETACRO AVERBADO SOB N°. 07 NA MATRICULA 95.442

(AV-01 - LETRA A RETRO) - Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro
de n®°. 03 retro, procedo o cancelamento parcial do regime de afetacio averbado sob
n®. 07 na matricula n®. 85.442 (pAv-01 - letra a retro), Unica e tao-somente com

relagdo ao imdvel matriculado, em observincia ao disposto no art. 31-A e seguintes da

Lei 4.591/¢4. irT@cicaba/SP, 14 de setembre de 2015. O escrevente autorizado
responsavel; fael Generoso Delaneze).

AV-6/113235:- Protocolo n°. 302.900 de 24/02/2021.

PENHORA (DIREITOS E OBRIGACE)ES —  DEVEDORES-FIDUCIANTES - PROPRIEDADE FTIDUCIARTA
REGISTRADA SOB N°. 4 RETRO)

TITULO (CERTIDAC): Certidido datada de 24/02/2021, expedida através do procedimento

"Penhora Online", extraida dos autos de execugdo civil processo n°. 1003638-
39.2017.8.26.0451 da 42. Vara Civel desta Comarca, e auto de penhora datado de
14/07/2020.

PROTOCOLO ARISP: PH000355425.

EXEQUENTE (S): PARQUE PIAZZA NAVONA INCORPORA(;GES SPE LTDA, CNPJ n°. 12.401.565/0001-
60, NIRE n°. 35224578455.

EXECUTADO(S): RAPHAEL WILLIAN CAZiO, CPF n°. 270.701.358-74.

NATUREZA DO ATO: PENHORA.

OBJETO DA CONSTRIQAO: OS DIREITOS E OBRIGAQ5ES {POSICAO CONTRATUAL) DECORRENTES DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA REGISTRADA SOB N°. 4 RETRO.

VALOR DA AGAO: RS 18.039,02.

DEPOSITARIO (A) : RAPHAEL WILLIAN CAZAO.

Pagamento das custas e emolumentos efetuado em 02/03/2021.

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0113235-21

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 p - ' —
REGISTROGERAL | MATRICULA: 113.236 pa;:  08/03/2021 Ficha: 03F

Y

08 de margo de 2021. A escrevente autorizada responsavel:
(Renata Aparecida Castellani) e o0 substituto do oficial:
(Cristiano Garcia Castanheira).

Selyd:'igizm&/. 112516331030290046JURZ21T.

- —

A 113235: - Protocolo n°. 332.629 de 27/12/2022.

CONSOLIDAGCAC DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datade de 15/03/2024, firmado em
Florianépolis/sSC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico" do ONR, no
protocole n°. INQO0888800C, assinado digitalmente pelo representante da credora-
fiducidria adiante qualificada, instruido com a_prova da constitulcdo em mora do
devedor-fiduciante RAPHAEL WILLIAN CAZAO, retro qualificado, e pelo comprovante do
recolhimento do imposto devido, ¢é lavrada a presente averbacdo para que fique
constando a CONSOLIDAGAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360. /0001-04, NIRE n°. 53500000381.

Piracicaba/SP, 23 de maio p024. Escrevente responsavel pela qualificacdo: Thais
Cordeiro Fonseca.
Escrevente impressor: ( ’
Selo digital.1125163310332%62

(Ari Faralhe Juniox).
STNFENZ242Z .
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N° do pedido: 552.745. Extraida e verificada por Raquel de Souza Coelho.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 113235, tem a sua situacdo com referéncia a ALIENAGOES E
CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente
noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certiddao foi extraida sob a forma de documento
eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem
como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula contera a reproducéo de todo o seu conteiido e sera suficiente para fins de comprovacao de propriedade,
direitos, 6nus reais e restrices sobre o imével, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial (Lei
6015/73, art. 19 § 11). A discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que
acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 23 de maio de 2024. (14:15) A escrevente autorizada: Raquel de Souza
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