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4 OFICIO DEREGISTRODE [, QMHM_E; E.SHH 020
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
CHNS 093344
" Livro n? 2 - Registro:Geral
IDENTIFICACAC DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que correspendera ac

Apartamento 405, do Bloco 04 do Prédio a ser construide seb o n°115
pela Rua Projetada 1, do ZEmpreendimento residencial dencominade
" JARDIM DCS IPES III", a ser construide ne Terreno designado por
Lote 01 do PAL 45392, na Freguesia de Santa Cruz, com A&area de
22 .565,85m*, localizade a 37,5%%m, mals 22,78m em curva suheordinada a
am ralc interno de Z0,00m, concordande com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente pars a Rua Projetada 1 do PRA 1841;
258, 82m & direita em quatre segmentos de: Z1,46m, en curva
subordinada a um raioc interne de 162,25m, 18,98m em curva subeordinada
a um ralc interne de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 dp PAL
45.00%, mais 139, 22n onde confronta com o5 Lotes 1 & 2 do BAL 49.009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais B80,06m em curva
subordinada a am raic internc de 80,00m, onde confronta parte com ©
Lote 2 do PAL 48.00%, e parte com.¢ Lote de Doagdo de Escola do PAL
49,00% de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rie da Janeiro;
32, 7hm " de ‘fuhdo; 'fazendo teStada para & Rua Projetada 2 do’ PAR
12,652, 'em &Jﬁnwm_mmmﬁmnﬁom de: 15,43m em curvs subordinada a um raio
externo d& 252,00m, mals 1,98m em curva subordinada a um raic internc
ce &,00m, mais 8,71lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raioe
interno de 6, 00m, concordando com ¢ aliphamento da Rua Projetada 1 do
PAR 12.652; 250,67m & esguerda em gquatro segmentes de: B84,5lm, mais
25, 01lm, ambos confrontande com ¢ Lote de Doagido de Bscola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Jansiro, mails
128,86m, mais 12,25%5m em curva subordinada a um raio exzterno de
122,00m, estes dltimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Prajetada 1 do  FAA 12,652 ; tendo o referide imbvel Area
rivativa Real de: 40,5%4m2: Area de Uso Comum de: 22,72n?; Arga Total
eal de; 63,2eémZ2. Possuinde o empreendimento 54 wvagas de garagem,
sendo 15 {guinze) destinadas a Portadores de necessidades especiaisa
{ PRE], todas descohbertas e localizadas na Area externa, conforme
crojeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo ss vinculam
a nenhuma unldade autdnoma, sende de uso comum do condominie. A forma
He sua utilizagdo devera ser regrada em assemblela de condeminie
especifica para ¢ tema. Rté que seja reallzada referids Assembleia, a
utilizagas das vagas serd regrada por ordem de chegada....... e
ROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S&, com sede
e 240 Paulo/SP, insgrita no CHPJI/ME sc¢b o n® 09.62R.762/0001-
b8.Adquirideo ¢ terreno por ceompra & SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cildade,

Continua fo YErso .,
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L3472, [ls.083/097, tegistrada scb o R-15 da matrigula 182607, em
12/06/2017, remanescente averbade sob o AV-16 da citada matriculs em
20/08/2017, desmembranente averbads sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporagio registrade sob o R-2 da matricula 258715 em
i0/12/72019, aditede sob o AV-5 da cifada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-§ da citada matricula em 07/04/2020, retificacao de
netragens avarbado  sob o AV-T da citada matriocula em
e 1P

AV - 1 - M ~ 260284 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o

disposto no Art.662, C/C §2° do Art.6¢l da Consclidacio Hormativa do

|Estade de Rio de Janeiro, fica conaignade gque. imével desta

matrigula se noﬂmwacnm como futura unidade autonowi, es myno inserido
em obra projetada e pendentes de regularizacidoc re wmwwmu_ ng que tange

., .r _ 5 .
& Sua conclugde.Rio de Janeiro, RJ, 24/0B/2020. {0 E%WWMUWWzM¢nEE

nidt 810

AV -~ 2 - M - 260294 - TERMO DE URBANIZACAO: Consts averBado sob o V-
1 da matricula 258715 em 10/12/2019, 4que: Pelo Refperiments de
14/06/2017 & conferme Termg de Urbanizacds n®005/2017, datade d=
02.06.2017, lavrado as fls.0850/050v do Livre n°05 de ww&wwm Boltas de
Urbanizagao, da Beoretaria zsﬁmnuwmw de Urbanismo, passado por
certiddc n°085.310, datada de 02.06,2017, verifica-se gque de acardo
com © processe Processa n®02/000.074/2010 o MONICIPIO® DO RIC BE
JBNEIRD, assina e assumemn 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDE NEGOCTIOS IMOBILIARIOS §/A, medlahte as seguintes cldusulas:
SEGUNDA: Pele presente termo a ocutorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada It&, em toda a sua largura, (  1B,00m}, na extensio de
210,00m, correspondentes 3 distdncia da Rua Almadina atée a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em teda & sua largura ( 13,00m), na
extensdo de 220,00m, ' corréspondente a testada do lete; Rua
Projetada 1, em toda a sua largura | 15,00m), na extensfc de

155, 00m, correspeondente a testada do lote, conforme PAR 8705, - 7819
e TR41, de acorde com o ‘despachs de 09/12/201¢&, da
UIH/SUBU/CELE/GPS, as f£ls.62.  PARAGRAFO UNICO; As obras de
urbanizagdo deverdo atender ag gue determina ¢ RPT {Regulamentoc de
Pareelamento da Terra, aprovade pele Decrete E 3800 de 20.04.1970), =
executadas de acorde com as normas astabelecidas. peles 4drgdos
responsdvels & sua aprovagdoc, nho ambito de suas - competéncia,
TERCEIRA: A inadinmpléncia de obrigacdec assumida na clausula segunda,
& em Consondncia com o% termos de sen pardgrafo Gnico, importara nea
nao goncessdc de "hanite-se" para gualquer edificagap gue venha a ser
gongtruida po lecal, atée a gonclusdec das chras de urbanizagido =
aceitacdo des logradouros esm questdo. QUARTA! Qualquer importincia
devida ao Municipio em decorréncis do presente Termo serd inscrita
comg divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjures de 1% ap més, fazendo-se¢ a cobranga em processe da
eXecucdn, Com apole no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°h.B30,
de 22.08,1980, sobre o débito ajuizado incidindo honordariocs de
advogade de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacgdes assumidas pelo presente

Speur ds {l=.2
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4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRGIA W
i & _gmﬁw.g IMOVEIS DO RIODE JANEIRO | 260294~ | 28/08/2020
E. CNSHO33dd - CE
Livro n® 2. Reqlstrs Geral : - 0 i L2
+ Conl, das fls. V;
P ' TR . S 1 . i \\.\\II{J.-J/
terme, renunclandoe ao direitc de pléitear do nicipio \gualguer

indenizacan relativamente ao estabelecido neste #ermo, v:a desde
ja & salve de’ gualquar dividas ou contestagfSes ful ?Hmm Demais
condicHes constantes ao titulo.Rie, RJ, 24/7/0B/202 ._wﬁz

AV - 3 - M'- 260294 - AFETACRO: Consta mqmnvmgplﬁ@f &Emrnw da
matricula 259715 em 10/12/201% gue: Pelo ente delRe/11/2018,
& proprietdria, Jja gquaelificada, submetey fa \ lncorpgracic do
Empreendimento do gual o iméwvel desta fay part® ao regime
de afatagdo, conforme previste nos artigos mp-..m seguintes da Lei
4591/64. .Rio de Janeire, RJ, 24/08/2020. ﬂs%%@ it (et G

AV - 4 - M - 260254 - ENQUADRAMENTO: nmfm;maﬁ YBHHo sob o AV-4 da
matrieula 259715 em.10/12/2019 gue: Pelo Requerimento de 29/11/2019 e
pela declaragag/de enguadramente da Caixa Econbmica Federal datada
de 04/12/201%, ificg-se dgue o Memorial de Incorporagédc objeto do
ate praceadents nquadrado no ambito de Programa Minha Casa Minha
Vida ~ P uido pela Lei 11.877/2009.Ric de Janeiro, RJ,
24/08/2020,

AV - 5 - M -2 qﬁwwmn_hmdﬁwaqmnb" Consta regilstrade sch o R-B da
matricula 258715 em (1/04/2020: Instrumento Particular de Rbertura de
Créditn e Mituo, pa Construgcao de Empreendimenta Imebilidric com
Garantia Hipotecaria e gutras  avencas datade de
20/02/2020, a proprletdria 74 gualificada, deu em hipoteca a fracio
do imével desta matricula a CAZXKA ECONGMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF a filial nasta cidade, inserits . no  CNBJ/MF
n°00.360,305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstime e demais
gorigacdes assumidas + no citado contrato, sendo o valor do
financiamente, de RS$26.836.608,04 ( incluide mneste valer outros
imaveds}; Valgr da Garantia Hipatecdris de R243.686.000,00 { incluide
neste valeor cutros iméyeis); Sistema de Bmortizac3o: SAC; Prazeo Total
. 'z & 36 meses; Prazcoc Total de Amortizagdo:

Z4 meses; Taxa d¢ Juresg| nominal de 8.0000%; Taxa de Jurcs Efetiva
de §.3000%; demgfis condl coristantes do tituls. mpo de Janeira,

AV - 6 - M - mmwmmgga ammwmmmzﬁzao DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula Qmmppcmno garantia ipotecaria - ohjets do  AV-
5 face altorizagdo dadd) pela credera no instrumento particular de
14/08/2020, gue hoje se arquiva. (Prenotagdo n®69%5065 de 15/08/2020)
(Selo de fiscalizacdo eletrénica n®BDMV 66413 DOI). Ric de Janeira,
RT, 28/0%/2020. O OFICHwaPaulada Siva

Matri 1794

Escravenia Altordzade

Continug 7o verso..,
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R~ 7 - M - 260294 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumente particular de
14/08/2020, a proprietaria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricule, ber como o apartamento a ser nele construido a TAYNA
LOPES DE BOURZA, braszileira, empregada doméstica, solteira, identidade
n2%.833.485-4, expedida pelc DETRAN/RJ, CPE/MF sob o n®%137,521.647-
35, residente nesta cidade. WValor do imdvel atribuido peles
contratantes!RS118.002,47 (sendo com utilizacao dos FeCUra05
voncedides pealo FGTS na forma de desgonto np walor de R545.826,00) .
Isanto de impesto de tranamissd9, conforme gula n®Z336875. (Frenctacdo
n°8oh065, em 15/00/2020 (G=lo e flscalizacds EDMY
56414 ICB). Rio de ummﬂﬁUP RT, 28/05/2020. O o.ﬂﬁ@. ﬂémﬁmw__m

. alz Eee For Ea—
R-8-M- 260294 - ALIENAGAO FIDUCIARIA:Pelc instrumento particular
datade de 1£4/05/2020, a adgulrente do R-7, deu a fragdo do terrens
desta matricula, bem como o zpartamente & Ser nele construide em
aliernacgdc fiduciédria & CARIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPFJ/MF sob o n°00,360.305/0001-
04, =em garantia da divida de RSS5.226,47, a ser paga am 360
prestagbesz mensals & consecutivas, calculadas pels plang PRICE,
vencendo-se a 1% em 12/06/2020, no valor de R$311,45, 4 taxa nominal
de 5,00%a.a., afetiva de 5,1161%:.a & nas demais condicdes constantes
do titule. (Prenotagdo n°685065, de 15/09/2020) (8elo de fiscalizacdo
Eletrénico n°EDMV 66415 XEJ) . Riec de Janeirg, RJ, 28/09%/202C.0

orIcIafng @\n%mw%mﬁm

E50rEYEn(e Autoizade -
AV - 9 - M -~ 260294 - CONSTRUCAO: Pelo reguerimento de 22/06/2021,

capeando  Certidao da  Becretaria Municipal de  Urbanismo n®
25/0261/2021, de 21/06/2021, hoje argunivados, verifica-se ague de
acorde com o processo n°06/7020568/2019, ¢ imovel da presente
matricula, teve sua econstriogdc concluids, tends side ¢ "habite-sa"
concedido em 21 . [Dispensada & apresentagio da CND do INSS
*glakive 2 *me provimento ' 08J n®41/2012, publicado no
0.O0.E em ZIf renotagio n°701676 de 22/06/2021) {Selo de
fisgcalizacd i :wmuaﬂ 07608 FTY). Ric de Janelro, RJ,

AV - 10 - M - mm_mmﬁ:imﬁHEnﬁ POR EDITAL: Wa gqualidade de credor

Fiduciario, “eAT¥a HCONOMICA FEDERAL CRF, com sode Brasilia - Df,
CHEJ/MF ssh o n® 00|360.305/0601-04, através do Gficie n°337365/2022
de 13/12/202%2, & ace notificacées promovidas pelo mesmo com
resultade ''NEGATIVO'' hoje a-quivados, este reguersi nos ftarmoi do
Faragzals 1° do Art. 26 @a Lel n"9514/97, a Intimagdc wia edital da
amamacﬂm Fflduciante TAYNA  LOPES DR S50UZA, CPR/MF  sub o n®
14).522.647-35%, Publicades em 12/02/2023, 13/01/2023 e 16/01/2023

pira purga da mora objete desta matricula, nos termos de artigo 26
perdgrato 47 da Lei 9914/97. (Prenotagdo n®713911 de 14/12/2022) (Selo
de fiscalizacao eletrq Hnwyz%m%mmz 258249 0zV).Bio de Janeiro, RJ,
t_amﬁg?o %HE:E
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av - 11 - M - 260294 - INTIMACAO POR EDITAL: MNa gqualidade de credor
Fidugidrio, CAIXA ECCNOMICA FEDERAL CEF, com sedes Brasilia - Df,
CNEJ/MF seb o n®00.360.305/0188-08, através do Oficio n°404523/2023
de 15/08/2023, ¢ face notificagfes promovidas pelc mesmo com rezultado
| 'NEGATIVG'' hoje arguivados, &ste reqguereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimagio wia edital da devedora
fiduciante TAYNA LOPES ©LOE SCQUZA, CPEF/MF sch o n®l37.521.847-35,
Publicados em 26/10/2023, 27/10/2023 e 30/10/2023, para purga da
méra objete desta matricula, nos termes do artige 26 paragrafo 4° da
Lei 9514797,

Prenotacdo n®719431 de 17/08/2023, Selo de fiscalizagido eletrfnica
n®EDUT 24742 EWC. Ate concluldo acs 29/11/2023 por Rdam Cordeiro (Mat.
TIRJ 94/20453) .

AV - 12 - M - 260284 - CONSOLIDBCAO DE PROPRIEDADE: Pels Requerimento
de 11/03/2024, hoje arquivadn, werifica-se que face ao Artiga 2b,
pardgrafe 79, da Lei 9514/97, sende premovida a dirtimegde sem 2
purgagdc da mora, consolida-se @ propriedade do  imdwel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta
cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, j& guaiificada, ficandao a
mesma com a gbrigagdo de promeover leilaec piblice do imfvel dentro de 30
dias contados da data do registre (art.27 da Lei 2514 de 20,11.1997).
pagamento do Imposto de transmissac pago conforme guia n2¢66579.
Erenctacds n®725920 de 21/03/2024. Sela de  fiscalizacio cletrdoniea
N®EECH 72143 ENY, Ato concluide zeos 17/06/2024 wor Rdam Cordeire (Mat.
TJIRT 94/20453) .

AV - 13 - M - 240294 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulere no Arcigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagio de
consolidagdo de propriedade retro averpada, verifice-se que fica
cancelada a propriecade fiduciaria chjete da presente matricula.
Prenctagio n 725920 de 21/03/2024. Selo de fiscalizacde elecrénica
n°EEJD 72144 JIL. Ato concluideo aos 17/06/2024 por Adam Cordeiro -(Mat.
TJRT 54/20453).

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a cépia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situacgdo juridica da mesma,
bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imovel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados e/ou
averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotacdes efetuadas na presente
matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja
101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ,
19/06/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 07:57h.
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