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CERTIDAO DE PRENOTACAO

Titulo : Requerimento (29/11/2024), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO edouféque nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n° 6015, de

3171211973, que o titulo foi prenctado no dia 29/11/2024 . sob o N° 239512 . no livro 1-AD.
Tipo do Ato Qtde.{Emolumentos sl;rio FETJ |FUNDPERS [FUNPERJ|FUNARPEN| Total .|
Certdao de Prenotagao 1 29,14 058] 582 145 145 174] 40.8|’ :
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IMPORTANTE: Esta certiddo ndo comprova o registro de propriedade do imovel..

Poder Judiciario- TJERS
Carregedora Geral de Justiga
Selo de Fiscalzagio Betronico
EEVE 82422 VHQ

. Consulte a vabdade do selo em
Cabo Frio, 29/11/2024. https h’www3‘!jrj,jus.brisi1epubllco

OBSERVAGAO Que a devolugio do valor dos emolumentos na hipdtese de dessiéncia do apresentante ou diante d i
imposabilidade de efetivag3o do registro/averbagao, devera ser requenda neo prazo de 05 anos contatos 8 partir da Prenotagao ¢
Titulo. com as dedugdes previstas nos armigos 206 da Let n® 6015/93 @ 435 da Conanhicagdo Nomativa da Cormegedona Geral dest
Egtado.

Valide este documento clicando no link a seguir; hitps:/fassinador-web.onr.org.br/docs/EA48M-AWGEC-UBGWK-BNL7C
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2° OFICIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n° 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78
Renato Luiz Gongalves Cabo
QOficial Registrador

CERTIDAQ DE ATQ PRATICADO
Titulo : Requerimento (2911 1/2024), referente a CONSOL[DAQAO DE PROPRIEDADE
CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_239513 . no livro 1-AD, folha , foi
registrado/averbado em 12/1 212024, com os seguintes atos:
Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
tricula N° 61459 - Estrada Cb Frio Retiro, BLOCO 76, APARTAMENTO 201, Residencial Monaco |i,
LOTEAMENTO MONTE CARLO, Lt. 8A.
elo de Fiscalizacao Eletrbnico N° EEVE 85414 RCC . AV.10 - Consolidagac de Propriedade
Selo de Fiscahizacao Eletrdnica N° EEVE 85415 EJQ - Certiddo
Consulte a validade do(s) selo(s) em: hﬂps:/lwvwd,tjrj.jus.brIPortal-ExtrajudiciallconsuItaselo/
Tipo do Ato Qtde.| Emol. 6;‘.’,'0 rery | runopERy|FUNPERS | FUNARPEN|Mitua|Acoter)|  Total
Averbagao ¢/ Conteudo lessosliaze|iszer]  331s| 3318]  3078| 000] 000) 91501
Econdmico
Certidao de Prenotagao 1] 29.14| 058] 582 145 145 174] 000 0.00 40,18
Certiddo RGI 1} 98.00] 1.96] 1960 4 90 4,90 588] 0.00 0,00] 13524
Selo de Fiscalizagdo 3l 7.77] 0.00] 0.00 .00 (.00 0.00] 000 0,060 777
58 —— 231
—-Total --— 797.97]15.80§158,03 39,50 39.50 4740] 000 0.00]1.121.91

0B8SERVAGAO: Qualquer emenda / rasura 1 elementos estranhos, sem ressalva nesta cartiddo ¢ consideraca como Indicio de
adulteragao ou tantativ a de fraude.

se & certificar a pratica do{s) ato{s) indicado(s) acima. A comprovag¢ac de Onus reals ou gravames ¢ felta atrav 65 de certiddo especifica.

Cabo Frio, 12 de Dezembro de 2024

A presents certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o catimbo previsto no Artigo 211 da Lel Federal N* 6015/73, Destina-
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61581

MATRICULA N°

CNM:089060.2.0061581-65

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 5015)

MATRICULA: ., DATA: 08/12/2321

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n°201 (DUZENTOS E
UN), do BLOCO 30(TRINTA), em conatrugdo, com direito
a uma vaga de garagqem de n°299 do "RESIDENCIAL MONACO
II", situado a margem da Estrada Cabo Frio - Reziro,
zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio de Capo
Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de MNossa
Senhora da Assuncdo, e, bem assim, da fraglo ideal de
0,0002777386, que lhe corresponds, do Lote Residencial
6-A - do Loteamanto denominado "MONTE CARIO", resultante
do remembramento dos primitivos lotes n°s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D e 6-E do mesmo loteamento, resultando nas seguintes
medidas, caracteristicas e confrontagdes: 223,43n de
FRENTE para a Rua 3, em trés segmentos, © primeiro
iniciando no ponto 145 até o ponto 144 em curva com
15,72m, que faz confluéncia com a Rua D, o secundo
iniciando no ponto 144 até o ponto 153 com 192,Cim,
confrontando Rua 3, e o terceiroc iniciando no ponte 133
até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz confluér:zia
com a Avenida F: 191,97m de FUNDOS em 06 segmentos, O
primeiro iniciandc no ponto 157 até o ponto 15€&€ com
15,05m em curva que faz confluéncia com a Riaa D0, o
segqundo no ponto 156 até o ponto 155 com 38€,76m
confrontando com a Rua I, o terceiro iniciando no rcnto
155 até o ponto 160 com 67,57m contfrontando com a Rua I,
o quarto iniciando no pontc 160 até o ponto 1lE6 com
4,04m em curva controntando com a Avenida F, o quinto
iniciando no ponto 156 até o pontc 165 com 13,B7m em
curva contfrontando cem Avenida F, o sexto iniciando nc
ponto 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontando com a Fua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 =teé
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando dc
ponte 146 até o ponto 157 com 9,96m confrontande <om a
Rua D; 153,45Sm na LATERAL DIREITA em 03 segmentcs, o
primeiro iniciando no ponto 152 até o pontc 151 :oonm
33,19m confrantando com a Avenida F, o segundo inicianco
no ponto 151 ate o ponto 163 com 62,50m confrontando <cm
a Avenida F, o terceiro iniciande no ponto 163 até o
ponto 164 com 57,80m confrontande com a Avenida F,

perfazendo uma 4area total de 34.733,55m?”, inscrito na
PMCF sob o n°196.575-4. Proprietario: MONACO
INCORPORAGCOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida

Flavio dos Santos, n®444, Floresta, em Belo Horizonte,

Continua no vetrso...
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MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n®24.493.321/0001-04.
Registxo Anterior: Matricula n°S ; scem. Cabo

Frio, 08 de Dezembro de 2021. oy a8 6=
Cardoso /da Fonseca), Escrevente, conteri e digitei.
Oficia;

Av.1-61.581. Data:08/12/2021. ANOTACAO DE MENORIAL DL
INCORPORAGAO. Foi registrada sob o R.2 na Matricula
n°S9 436 de ordem, em 15/01/2013, o Memorial de

Incorporacgio IAL MONACO II", ocbjeto desta
matricula. uiz Cardoso da Fonseca),
Escrevente, digitei. Oficigls

Av.2-61.581. Data:08/12/2021. ANOTACAO DE AFETACAD. A
reqierimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Iméveis desta Serventia, procede-
Ye a presente averbagdo para constar que sobre o imdvel
abjeto deata matriecula, bem como a futura construgao
objeto da incorporacio registrada no R.2, da matricula
59.436, foi constituido o Patriménio nos
tormos do Art.31 A da Lai 4591/64. Hamied Luiz
Cardosc da Fonseca), Escrevente, digitei: € =

R.3-61.581. Data:08/12/2021. COMPRA E VENDA. (Pxotocolo
n°219.542, datado de 16/11/2021). Adquirentes: CAIQUE DA
CRUZ LOPES PEREIRA, brasileiro, filho de Edmilson
Pereira e de Juliana Cruz de Paula Lopes, solteiro,
auxiliar de escritdério, portador da identidade n°
307912741, expedida pelo DETRAN/RJ, em 21/04/2021, e do
CPF/MF n°l178.444.357-39, email: caiquel2fla@gmail.com;
a JULIANA CRUZ LOPES AZEVEDO, brasileira, filka de Mario
de Paula Lopes Junior e de Maria Aparecida da Cruz,
vendedora, portadora da identidade n®204432678, expedida
pela DETRAN/RJ, em 22/07/2016, e do CPF/MF n°
102.151.027-03, email: jufestal@gmail.com, e seu marido
JOCIMAR FREITAS AZEVEDQ, brasileiro, filho de Juvenal
Paiva RAzevedo e de Maria Madalena Freitas Azevedo,
portador da habilitagdc n°04129976330, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 06/10/1999, e do CPF/MF n°106.203.587-93,
emaiil: jocimarciadogessolgmail.com, todos residentes e
domiciliades na Rua Francisco Calixto, 1, Jardim

Continua na ficha 2
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MATRICULA N°

CNM:08%060.2.0061581-65

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o lacultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015

MATRICULA: ., .,,

Esperanca, em Cabo Frio, RJ. Transmitente: MONACO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, 3ja qualificada
nesta matricula. VALOR: RS$165.000,00, inteqralnmente
recebidos, da segquinte forma: Valor do Financiamento
concedido pela CEF: R$109.995,27; Valor dos Recursos
préprios: R$42.999,73; Valor dos Recursos da ZConta
Vinculada de FGTS: R$0,00; Valor do desconto complementa
concedido pelo FGTS/Unidoc: R312.005,00 e Valor da
Aquisicdo do Terreno: R$28.540,54. ITBI: Foi apresertado
a Certidio da Ieengiio de ITBI - Projeto Ninha Casa Verdse
e Amarela, através do processc n°24900/2021, por atznder
todos oy requisitos do art.12 da Lei n®92.282, de
18/06/2010, alterada pela Lei 2.509, de 12/08/2C:3 e
Decreto 5.814, de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em
04/10/2021. FORMA DO TITUOLO: Tude conforme os termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidriz
em Garantia, Fianca e Qutras Obriga¢des Programa Cas:z

Verde e Amarela - Recursgs—de—TGES, °8.7877.12308235-4,

datada de 21/09/2021. Euég Pz Luiz Cardoso dz
Fonseca), Escrevente, conferi e de
Fisealizac¢cio Eletrdnico: EDYV 57730

R.4-61.581. Data:08/12/2021. ALIENACKO UCIARIA.

(Protocolo n°219.542, datado de 25/10/2021)., Credora
Fidueciiria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicio
Financeira sob a forma de empresa plblica, vinculada zo
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. Devador (a) (es) Fiduciante(s):
CAIQUE DA CRUZ LCPES PEREIRA; e JULIANA CRUZ LOPES
AZEVEDO, e seu marido JOCIMAR FREITAS AZEVEDO, jé
qualificados nesta matricula. O(A)(s) devedor(a) (es)
Fiduciante (s), nos termos e para os efeitos dos art.22 e
seguintes da Lei n©9.514/97, transfere a CREDORA. em
carater fiduciario, a propriedade resoliuvel e a rosse
indireta sobre o imdvel objeto desta matricula, emT
garantia do financiamento concedidoc pela mesma, no valor
de R$109.995,27 bem como do fiel cumprimento de todas ay
obrigagdes, contratuais ou legais, pecuniarias ou n3s, &
ser pago em 360 (trezantos e saasanta) meses, com Taxa de

Continua no verso...
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Juros (%) (a.a.): Nominal de 5,500; Efetiva 5,64037; com
Encargos no periodo de amortizacio: Preatacio menaal
inicial {a+j): R$624,54; Tarifa de Administragio: R$0,00;
Seguro: R$23,63; Total: R$648,17; Vencimento do Primeire
Encargo Meansal em 19/10/2021, tendo as partes atribuido
ao imovel o valor de RS$175.000,00 para firs do disposto
no inciso VI, do Artigo 24 da Lei n®9.514/37. Tude e
demais cléusulas conforme descrito o ja
mencionadc no R.3 desta matzicula. %el
Luiz Cardoso da Fonseca), Escrevente, conferi e digitei.

Selo j‘%rxacalxzu;io Elatrdnico: EDYV 57731 DSG* ]

Oficia

!
i

Vide Protocolo E® 226.502 - 29/09/2022 - Instituigdo SEM:ESS\I?

Vide Protocolo N® 226.503 - 29/09/2022 - Conwengio de leih'\f

Av.5-61.581. Data:14/11/2022. RENICADO de CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado de 29/08/2022).
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o
n°2.424, nesta data, a Convengdc de Condominio do
*"RESIDENCIAL II", objeto decsta matricula, datada
de 29/08/2022. E riglValeska icio de Carvalho),
Escreventre, conferi e digitei. de Fiscalizaclo
Eletronico EERZ 51987 DJJy. Ofici

i-'_-—-_-—_'_

Av.6-61.581. Data: 15/05/2023. REMICAO DE LANCAMENTO
RABITE-SE. {Protocolos n°230.537 e 230.539,
04/08/2023). Foil concluida a construcdoc do tamen
201, do Bloco n°30, do Mbédulo III, objeto da presen
matricula, tendo © mesmo uma Area construida
50,4085m?, conforme se infera da certidio de lancamantg
e habite-se, averbada nesta data sob o© Av.441 4o
Av.456 da matricula n°59 436, regspectivamenta.
Observagdo: A presente averbagdo & feita de acorde con
Art. 237-A, $1° da Lei 6015/73 e Aviso IGC n°©328/2011
publicado no D.O.E de 0%/05/2011, fls. 19. Eu, Marcog
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94714256, digitei. G
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65475 VMJ.

Continua na ticha 3
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RiO DE JANEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

{ De acardo com o facultado pelo paragrafo Gnico do arl. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 61581 CNM: 089060.2.0061581-65 0B/12/2021

Av.7-61.581. Data:15/05/2023. INSCRICAO. {Protocol
n°230.537, datado de 04/05/2023). Conforme requerimento d
parte, datado de 09/05/2023, e instruido da Certidio d
Langamento, expedida em °'16/03/2023, ©pela Secretar::
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cak.
Frio/RJ, o imovel objeto desta matricula encontra-s
atualmente inscrito na PMCF sob o n®°198.063-8. Eu, Marcce
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei.
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 64511 XTQ.

MATRICULA N°

Av.8-61.581. Data:18/05/2023. REMIGAO DE INSTITUIGAO L
coNDOMENIO {PARCIAL) . (Protocole n°230.536, datado d
04/05/2023) . Foi registrada sob o R.460 da Matricul
n°59.436 de ordem, em 15/05/2023, a Instituigdo
Condominio Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", objet;
desta matricula, datada de 04/04/2023. Eu, Marcos Viniciug
Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O Otficial, Matr
06/1R11. EELY 65702 VDJ.

<

Av.9-61.581. Data:11/10/2024. PURGA DE MORA. (Protocolo
n®237.347, datado de 19/07/2024). Procede-se & presente
averbagio para ficar consignado, dque decorreu o Pprazo
legal de 15 (quinze) dias, sem que ofa)(s) devedor
fiduciante(s) tenha(m} efetuado a purgagdo da mora,
aludida no paragrafo 5° do mesmo diploma legal. Eu,
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, digitei. O
Oficial, Matr.06/1811. EBOM 85347 DWG.

Av.10-61.581. Data:12/12/2024. - OOMBOLIDACAD DR
PROFRIEDADE. (Protocolo n°®239.512, da 29/11/2024).
Conforme requerimento da parte, datado de 28/11/2024 A
propriedade resolivel do imdvel objeto desta matricula,
ficou consolidada em favor da credora fiducidria, no
valor de R$182.132,31, nos termos do § 7° do artigo 26 da
Lei P°9.514/97, contorne requerimento da fiduciaria CAIXA
RBCONOMICA FRDERAL - CRF, datado de 28/11/2024, ja
qualificada nesta matricula, instruido com a notificacio
feita aos fiduciantes CAIQUE DA CRUZ LOPES PFEREIRA,
JULIANA CRUZ LOFPES AZEVEDO ¢ seu marido JOCIMAR FREITAS
AZEVEDO; 34 qualificados nesta matricula. ITBI: Foi pago

Continua no verso ...
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no valor total de R$3.711,63, através da Guia
n°02677/2024, em 26/11/2024. Eu, Santiago Luiz Sampaioc
Cardosao, Matr.94/21568, - digitei. 0 Oficial,
Matr.06/1811. EEVRE 85416 VHP.

Poder Judicidrio- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalzagao Betrdnico

EEVE 85417 BVZ
Cansulte a vakdade do selo em
hitps /iww w 3 tirj jus brisitepublico
==

SERVIGO NOTARIAL EREGISTRAL
2° OFICIO DE CABO FRIO
CERTIDAC DE ONUS REAIS
CERTIFICO que a presente copa € reprodugdo auténtica da
matricula a que se refere. extraida nos termos do art 19 § 9° da Le
6.015/73. dela constando a situagso juridica e fodos 08 eventuars
O6nus e mndsponibikdades que recaiam sobre o Imdvel, bem como a

eventual existéncia de agbdes reais e pessoars reipersecutérias.| Emolumentos RS 98.00
sobre o(s) atualis) propretano(s) ou sobre o(s) detentor{es) de| Lei&.370/12 RS 1,96
direitos relativos ao mesmo, prenctados até o da antenior. Cabo Frio.| Lei 3.217/99 RS 19,60
12 de Dezermbro de 2024.- Eu, Marcelo Duarte Mello, escrevente,| FUNDPERJ RS 490
procedi as buscas - Eeu. Oficial. subscrevo e assino. FUNPER) R$ 4.90
(Assinada Digitaimente) FUNARPEN R$ 588
ISS R$ 2.94
TOTAL R$140,77
4 H | .
’ ]
i ] L3
s " 1 E lat i
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