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_ Rua 24 aie, 181 - Altos
Manaus, 06 de junho de ESM . e e

F Matricula N.° cs— Ficha
25.814 l- o1

IMOVEL: FRAGAO IDEAL de 0,00 b de terreno que corr
n®. 103, do Bloco 13, do empreendiments que denominar-se-& Condominio 01 - Villa Jardm
Torquato - Condominlo Jasmim, que situar-se 8 na Avenida Torquato Tapajos, n®. 11.675,
Cond. Jasmim, Tarumi-Agu, segundo distrito imobiliario desta capital, dito apartamento
contera: sala de estarfantar, quarto 01, quarto 02, banheiro social, circulagio, cozinha, area
de servigo, com direito a uma_vaga de garagem a ser sorteada ou implantada no sistema
rotativo, em assembléia a ser realizada quando da implantagfo do condominig; possuira dito
apartamento a 4rea de divisio n&o proporcional privativa de 42,02m? (Apto); Area de divisao
nia proporcional privativa de 12,50m? (01 Vaga), Area real privativa de cada unidade:
§4,52m?; Area de divisao proporcional de uso comum de 55,36m?; Area real global de cada
unidade: 109,88m?; Frag2o ideal da unidade: 0,002778. O Empreendimento sera edificado em
terrenc proprio, com uma area de 39.397,.20 m*.

PROPRIETARIA: SANTO AMADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado com sede na Avenida Major Sylvio de MagalhZes Paditha, n®. £.200,
Edificio Miami, Blaco C, Conj. 32, N-28, Jardim Morumbi, cidade de S80 Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF n® 10.551.755/0001-38 < :

REGISTRO ANTERIOR: Matricu
Manaus, 06 de junho de 2014,
S~ T
R-1/25.814 - Prot. n® 68.536 de 30/05/2014: Conforme Contrate por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga,
Alienagéo Fiduciaria em Garantia e Quiras Obrigagbes - Apoio @ Produgfio de Habitactes e
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS - com Utilizagdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS do Comprador e DevedorfFiduciante - Contrato n°
856552972689, datado de 14/03/2014, cam forga de escritura publica, na forma do Artigo 61 e
seus paragrafos da Lei n® 4.380 de 21/08/1864, alterada peta Lei 5.049 de 25/06/1966, o qual
fica digitalmente arquivado nesta Serventia, procede-se a este Registro para fazer constar que
a proprietaria SANTO AMADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
VENDEU o imével objeto da presente matricula em faver de ROGERIO MARAES PANTOJA,
brasileiro, solteiro, motorista veic transp carga, inscrito no CPF/MF n°. 596.952.772-68 e
portador da CI/RG n°®. 11362863, expedida por SSP/AM em 10/09/2013, domiciliado e
residente na Estrada dos Teceldes, 18, CS A, Flores, nesta Capital; Pelo prego total de
R31586.000,00 (centoc e cinquenta e seis mil reais), recebidos da seguinte forma; a)
R$31.800,92, referente aos recursos proprios; b) R$6.221.86, referente a utilizagéio de saldo

. 19.704, deste Qffcin. O referido & verdade e dou fé.
- Q Oficial. - RCBVDF

da conta vinculada FGTS; ) R$2.113,00, referente ao desconto concedido pelo FGTS: e, d)
R$115.864,22, referente ao financiamento a seguir registrade. - Valor da Compra e Venda dol
Jerreno: R$1.471.00. - Destinacido da Operacho: destina-se a aquisicdo do terreno

construglio de uma das unidades habitacionais que compde o dito empreendimento. Praz
para_Conclussio da Obra: O prazo € etapas para as mediagbese conciusio da obra ser.
aquele previsto no cronograma fisico-financeiro. ~ Apresentou a quitagfio da guia de ITBI n
2964/2014, recolhida sobre a availagiio de R$156.000,00, devidamente confirmada pel
Internet em 07/05/2014 e a Certiddo Negativa de Débitcs Relativos as Contribuigse:
Previdencidrias e as de Terceiros n® Q08302014-88888755, emitida em 16/01/2014, co
validade ate dia 15/07/2014, as guais ficam digitalmente arquivadas nesta serventia. - Emitid

Emolumentos: 111,55
Tribunal — Prov. 121/2006: 16,73 ISS: 5,58
Funjeam RCPN/SD: 11,16 SELO: 3,00
TOTAL: 148,02
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VERSO

Matricula n.? Ficha
LIVRO N.®° 2 - REGISTRO GERAL
25.814 01 verso CNM:004150.2.0025814-53
D.01. - O vendedor declara que inexiste débitos condominiais, conforme menciona a

lausula Trigésima Sétima do referido contrato. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO
DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AV524707-11 - Protocolo
8536 - Livro 2 - N° 25814 - Reg./Av. 1 - Data/Hora de utilizag¢do: 06/06/2014 15:57:57 -
mitido por Rodrigo Cesar Barroso de Vasconcellos Dias Fanali - FUNETJ: R$68.24 -
UNDPAM: R$34.12 - FUNDPGE: R$20.47 - FARPAM: R$40.94 - Cédigo de seguranca:
6-AEEC-DC48-D4B0 - Consulte a autenticidade em www.seloam.com.br. -
mokimentos: R$678,96 Léi 2.751/02; Computagéo: R$3,40; Descontos: 50% - R$880,25, de
cordo com o artigo 43 da Lei 11.977/2009 alterada pela Lei 12.424/2011; Valor total Pago:
F\\$B ,25; Importe h® 32485, - O referido € verdade e dou fé. Manaus, 06 de junho de 2014.
© S - 7 O Oficial. - RCBVDF
-y

-2/25.814 - Prot. n° 68.537 de 30/05/2014: Conforme Contrato por Instrumento Particular de
ompra e Venda de Terreno e Matuo para Construgfio de Unidade Habitacional com Fianga,
lienagdo Fiduciaria em Garantia @ Outras Obrigagdes - Apoio a Produgao de Habitagbes e
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS - com Utilizagao dos Recursos
a Conta Vinculada do FGTS do Comprador e Devedor/Fiduciante - Contrato n°
55562972689, datado de 14/03/2014, que deu origem a¢ R-1 retro, procede-se a este
Registro para fazer constar que ¢ proprietario denominadc DEVEDOR, FIDUCIANTE:
ROGERIO MARAES PANTQOJA, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével abjeto
a presente matricula, com todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e
'nsta'.a%ﬁes que the forem acrescidas, em favor da CREOQRA FIDUCIARIA: CAIXA
CONOMICA FEDERAL - CEF - instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
nipessoal, vinculada ac Ministério da Fazenda, corn sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
otes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n.® 00.360.305/0001-04. Tendo como
Interveniente Construtora/Fiadora: CONSTRUTORA CAPITAL S/A, pessoa juridica de direito
rivado com sede na Rua Comendador Clementino, n® 183, Centro, nesta Capital, inscrita no
NPJ/MF n° 04.307.088/0001-40; Incorporadora: SANTA BEATRIZ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessca juridica de direito privado com sede na Rua Comendador
lementino, n® 183, Sala 07, Centro, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF n® 10.551.709/0001-
8, Fiadoras: CONSTRUTORA CAPITAL S/A, ja qualificada; e ROSS| RESIDENCIAL S.A,
essoa jurldica de direito privado com sede na Avenida Major Sylvio M Paditha, 5200, Cj 31, Bl
. Jd Morumbi, S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJMF n® §1.065.751/0001-80; Origern dos
ecursos: FGTS; Norma Regulamentadora: HH.178.9 - 27/12/2013; Valor da Operag¢do:
$117.977,22; Valor do Desconto: R$2.113,00; Valor da Divida: R$115.864,22; Valor da
arantia: R$147.842 00; Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagao Constante
ovo; Prazo de Construgdo: 11 meses. Prazo de Amortizagao: 360 meses; Taxa Anual de
uros (%): Nominal: 5,5000%: Efetiva: 5.6409%: Vencimento do Encargo Mensal: de
cordo com o disposto na Clausula Tercera; Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo
om a Clausula Oitava; Encargos Financeiros no Periodo de Construgdo/Caréncla: de
cordo com o disposto na Clausula Terceira; Prestacdo: R$852,88; Taxa de Administragao:
$0,00; FGHAB: R%$19,78; Total: R$872,66. - Demais condigbes: as do referido Contrato. -
ELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
MAZONAS - N* AV524708-10 - Protocolo 68537 - Livro 2 - N° 25814 - Reg.jAv. 2 -
atafHora de utilizagdo: 06/06/2014 16:10:51 - Emitido por Rodrigo Cesar Barroso de
asconcellos Dias Fanali - FUNETJ: R$68.24 - FUNDPAM: R$34.12 - FUNDPGE: R$20.47 -
ARPAM: R$40.94 - Cddigo de seguranga: EBOF-9728-250F-SA6BF - Consulte a

.Efngﬁsﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6YA89-433AC-64ZCB-KPB7A.
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DAVID GOMES DAVID -OFICIAL Pedido n° 163.110

o CNM:004150.2.0025814-53
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL Cartério do Registro de Iméveis e Protesto de Letras
(2° Oficio) - CNPJ 04.479.788/0001-11
OFICIAL - CPF 031.208.992-91

02 Rua 24 de Maio, 191 - Altos L/L/

r Matricula N.° eme— FiCha  s—
25.814 ,-

autenticidade em www.seloam.com.br. -
Computagao: R$3,40; Descontos: 50% - R$880,25

, €M vigor a partir de 01.01.1976

referido é verdade e dou fé. Manaus, 06 de junho\de 204& v v o
Oficial. - RCBVDF

Av-3/25.814 - Prot. n° 69.180 de 14/07/2014: De acordo com a averbag&o identificada como
Av-426 constante na Matricula n° 19.704, procede-se a esta averbagdo para fazer constar a
CONCLUSAO DA CONSTRUCAO, do Condominio 01 - Villa Jardim Torquato -
Condominio Jasmim, identificado e caracterizado no preambulo da presente matricula. -
SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AW121090-05 - Protocolo 69180 - Livro 2 - N° 25814 - Reg./Av. 3
Data/Hora de utilizacao: 31/07/2014 15:27:34 - Emitido por Rodrigo Cesar Barroso d
Vasconcellos Dias Fanali - FUNETJ: R$6.79 - FUNDPAM: R$3.40 - FUNDPGE: R$2.03
FARPAM: R$4.08 - Cédigo de seguranga: CA8D-0663-598B-4CAF - Consulte
autenticidade em www.seloam.com.br. - Emolumentos: R$67,89; Lei 2.751/02; Descontos
artigo 43 da Lei 11.977/2009 alterada pela Lei 12.424/2011
Importe n° 33033. - O referido € verdade e dou fé. Manaus, 31 dg

)

Av-4/25.814 -Prot.n° 69331 de 23/07/2014: Procedo a presente averbag&o para constar qu
a CONVENGAO DA CONSTITUIGAO DO CONDOMINIO encontra-se registrada sob o n
2.102, no livro n° 03 - Registro Auxiliar, deste Oficio. Art. 246 da LRP. Tabela ll, VI, b. - SEL(
ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DG
AMAZONAS - N° AW121346-49 - Protocolo 69331 - Livro 2 - N° 25814 - Reg./Av. 4
Data/Hora de utilizagio: 01/08/2014 11:11:28 - Emitido por Rodrigo Cesar Barroso d
Vasconcellos Dias Fanali - FUNETJ: R$6.79 - FUNDPAM: R$3.40 - FUNDPGE: R$2.03
FARPAM: R$4.08 - Cédigo de seguranga: 7107-3B5C-78D0-A1D1 - Consulte
autenticidade em www.seloam.com.br. - Emolumentos: R$67,89; Lei 2.751/02; Desconto
50% - R$52; ‘
Valor tofal Pa

\v/-/
Av-5/25.314

- Prot. n” 109.161 de 27/05/2025: Conforme re uerimentos, d
21 (05/20252 08/08/2025 e 28/01/2026, passados em Bauru/SP e FlgrianOpolis/SC, ac?:::anciz
demon_stratlvo de débitos, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, assinados
eletrénicamente por Gilberto Silva Nunes, Leni Franco Dias e Miiton Fontana, os quais foram
apresentados eletronicamente via ONR sob protocolo n° IN01383106C, e que ficam
arquivados digitalmente nesta Serventia, procede-se a esta Averbacdo para fazer constar
que o devedor fiduciante ROGERIO MARAES PANTOJA - CPF/MF n°. 596.952.772-68, foi
NOTIF!CADO EXTRAJUDICIALMENTE, nos dias 13, 14 e 15 de outubro de 2025, através
dos editais n°. 1717/2025; n°. 1718/2025 e n°. 171 9/2025, publicados no Diario do Registro
dg Imoveis Eletrdnico, no sitio eletrénico www.registrodeimoveis.org.br/editais-online, tendo
sido anteriormente expedidas as diligéncias onde nelas constaram que o devedor se
encontrava em local ignorado, incerto ou inacessivel, conforme Certiddes Negativas de
Entrega, ambas datadas de 14/07/2025, expedidas pelo 1° Cartério de Registro de Titulos e

publicada de acordo com Art. 2,°, da Lei n° 6.216/1975

, de 28.11.1974 e 6.216, de 30.06.1975

-LEIN.° 6.015, DE 31.12.1973, re,

0es advindas das leis n° 6.140
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VERSO

CNM: 004150.2.0025814-53

. Matricula N.? —— - Ficha
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
25.814 02 ver

Documentos e Pessoas Juridicas de Manaus/AM, documentos estes os quais ficam
digitalmente arquivados nesta Serventia, nos termos da Lei n® 9.514 de 20 de novembro de
1997, sendo que transcorrido o prazo legal de 15 (quinze) dias n4o efetivaram o pagamento
da divida, constituindo dessa forma, em mora, podendo ser consolidada, ap6s o prazo do
art. 26-A, §1° da citada Lei, a posse e a propriedade plena e definitiva do imoével objeto da
presente matricula em nome da CREDORA FIDUCIARIA, anteriormente qualificada. - SELO
ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO

25814 - eg./Av. 5 - Data/lHora de utilizacdo: 24/02/2026 09:21:01 - Emitido por
JHONATHAN CURINTIMA DE ABREU - FUNETJ: R$183.28 - FUNDPAM: R$0.00 -
FUNDPGE}; R$0.00 : R$122.19 - Consulte a autenticidade em

2026. Sub-Oficiala (Ana Paula M. da Silva). - JCA/TSCS.

Av-6/25.814 - Prot. n° 109.161 de 27/05/2025: Conforme requerimentos, datados de
21/05@25, 08/08/2025 e 28/01/2026, passados em Bauru/SP e Florianépolis/SC,
consoante demonstrativo de débitos, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
assinados eletrénicamente por Gilberto Silva Nunes, Leni Franco Dias e Milton Fontana, os
quais foram apresentados eletrenicamente via ONR sob protocole n® INO1383106C, e que
ficam arquivados digitaimente nesta Serventia, consoante art. 26, §7° da Lei 9.514/97,
procede-se a esta averbagdo para fazer constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE,
plena e definitiva, do imével objeto da presente matricula em nome da Credora Fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada anteriormente. - Apresentaram a
quitacdo da guia de ITBI n° 1042/2026, recolhida scbre a avaliagdo de R$164.861,60,
devidamente confirmada pela Internet em 02/02/2026, a qual fica uma via arquivada
digitalmente nesta Serventia. - Emitida a DOI. - Cédigo HASH: ykm1pgzuof, Provimento n°
188/2024 - CNJ. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGCAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA
DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AVBIMV00415011AA28V91Q0YI023 - Protocolo
109161 - Livro 2 - N° 25814 - Req./AV\ 6 - Data/Hora de utilizagao: 24/02/2026 09:20:58 -
Emitido por JHONATHAN CURINTI DE ABREU - FUNETJ: R$320.76 - FUNDPAM:
R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 FARF}AM: R$213.84 -_Consulte a autenticidade em
cidadao.portalseloam.com.br. | Emojumentos: R&2 138,4T\Lei 2.751/02; Computagao:
R$10,00; Valor total pago: R$2.7 :[Importe n® 71902. - O referido & verdade e dou fé.
Manaus, 24 de fevereiro de 2026. e ———— Sub-Oficiala {Ana Paula M.

da Silva). - JCAITSCS. \
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Pedido n°® 163.110

Devido a falta de espago na Matricula original, esta folha foi acrescida somente para o encerramento da presente CERTIDAO

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
(ELETRONICA)

A presente ¢ copia fiel da matricula n°. 25814, CNM n°
004150.2.0025814-53, compondo-se de 02Fls., extraida de
acordo com o art. 19, § 1° da Lei n°. 6.015/73. - SELO
ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
CEDITN004150QUSASIMOAML23Q66-Pedido: 163110 -
Data/Hora de utilizacdo: 24/02/2026 16:11:02 - Emitido
por JHONATHAN CURINTIMA DE ABREU - FUNETJ:
R$16.73 - FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 -
FARPAM: R$11.16 - Consulte a autenticidade em
cidadao.portalseloam.com.br. - Prazo de Validade: 30
(trinta) dias, conf. Art 1°, IV, do Decreto n° 93.240/86. - O
referido ¢ verdade e dou fé. - Manaus, 24 de fevereiro de
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