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EENMBNNEN ¢

Apartamento 101B do Bloco 11 do prédio em construgdo
situado na Estrada Cabugi de Baixo n°388, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta
situada na Aarea externa de n®328, ¢ correspondente fracgéoe
ideal de 0,001970048 do respectivo terrenc designade por
lote 1 do PAL 49366, que mede em sua totalidade 52,08m de
frente; 80,00m ac fundo; 357,23m a direita; 379,15m a
esqguerda em tré&s segmentos de: 71,64m, mais 27,92Zm, mais
279,59m, confrontando aeo fundo <com terreno de Viriato
Montenegro de Queiroz ou sucessores, a direita confronta
com o lote 3 do Pal 7743 de Francisco Romano da Luz ou
sucessores e a esquerda confrontande no 1° e 2° segmentos .
com lote de Escola do Pal 49366 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiroc e no 3° segmento confrontando
com terrenc de Francisco Monteiro de Queiroz ou
sucessores. INSCRICAD FISCAL (MP): 0817352-8 e 0888754-8
CL 01521-4. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES
S/R, CNPJ 08.343.452/0001-20, com sede em Belo
Horizonte/MG, que adgquiriu o terreno em maior porgido por
compra a Agir Incorporadora tora Eirell, pela
escritura de 03/06/201% do Yivro 3119, £1.155,
registrada em 18/07/2019 { S as matriculas 140409
e 140410. Rio de ] dadetembro de 2020.~~—————=-

O Oficiral

~ 2
~Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACAO: Consta averbada em 09/01/2020 com o n°21 nas
matriculas 140409 e 140410, através do requerimentc de
11/10/2019, instruido com certidfic n°B85592 de 04/11/2019
da Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A assumiu a OBRIGAGAO
perante o MUNICIPIG DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a
Estrada Cabug¢i de Baixo, na largura existente, na
extensdio de 80,00m, correspondente a distdncia da testada
do terrenoc, conforme o PARA 12623, de acordo com o parecer
Segue no verso
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45.342/2018 e planta visada, que passa a

do Grupo de Analise  instituido pélo Decreto

nO

parte

integrante do presente termo. As obras de Urbanizag&o -

conclusioc. CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes
Cartdrio Distribuidor de Titulos para Protestos

Execugio Civel do TJ/MG, da Certidio Civel do

Segue na ficha 2

Tabelionato de Protestos de Belo Horizonte/MG,

Horizonte/MG, da Justi¢a Federal/MG, da Certidso Civel

deverfo atender o gque determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento de Terra, aprovado pelo Decreto E de
20/04/70}) e executadas de acordo COmM as normas
estabelecidas pelos &rgdos responsiveis a sua aprovagio
no ambito de suas competénecias. A inadimpléncia da
obrigagdo assumida importara na nao concessio de
‘habite-se' para qualguer edificggio gque venha ser
construida no local, até a usgie~ das de
urbanizacgic e aceiltacdo adg¥ro. das
penalidades previstas e de Janeiro, 10 de
setembro de 2020. - S mmrt ol
0 Oficial - =
e ~
Eliseu da Silva
8* Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-Rd

AV - 2 MEMORTAL, DE INCORPORACAO: Consta registrade em 09/01/2020
com o n°3 na matricula 454199, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO -
pelo requerimento de 11/10/2019, dele constando o]
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da deo
arguivamente do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagéio casc ndc comercialize no
minimo 50% das unidades do empreendimenteo; o

empreendimento terda 500 wvagas de garagem descobertas
gituadas na area externa, sendo 15 vagas destinadas
PNE, ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizag¢io registral, no gque tange

a

sua
40
do

Belcg

de -
da

Certidio de Débitos da Prefeitura de Beloc Horizonte/MG,

da Certidic de Agbes Trabalhistas do TRT/MG, da certidioc
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da Justiga Federal/RJ, das certidbes do 1° ao 4°
Distribuidores Civeis, dos 2°, 4°, 7° Oficios de
Protestos de Titulos, do 9° Distribuidor, da Certiddo do
TRT/RJ, de Ag8es Trabalhistas do TRT/RJ, da Procuradoria
Geral do Municipio/RJ, constam distribuigdes contra a
incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/K,
distribui¢des estas que ndo se referem aoc imével objeto
da incorporacgio nem s3do impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo. CONDICQ
GES: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~ PMOCMV,
INSTITUIDO PELA LETI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUIRTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FATIXA 2; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; e 3) 5,6% DAS
UNIDADES, QUE TOTALIZAM s, PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO [FORME ART.42, §&3°,
DA LEI 11977/09, INC 12424/11. Rio de

Janeiro, 10 de s¢ Yo e ’ e e e

0O Oficial

- 3 -( - ”
ol 4

7 Eliseu da Silva
8* Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 08/01/2020 com o n®4 na
matricula 454199, a constituigig-")do patriménio de
AFETACAO para o empreendimento, do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16 R " Janeiro, 10 de
setembro de 2020. ——mm=mm e e s e e e e
0 Oficial e s
liseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-R.I
AV - 4 HIPOTECA P.M_C.M.V.: Foi hoje registrado com o n° 5 na

matricula 454199, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada

por MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A (anteriormente

gualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Segue no verso
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00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, -pelo valor
de R$23.001.045,85, neste valor doyoutros imdveis,
regendo-se o contratc pelas d dlas e condigdes
constantes do titulo. Rig de setembro de
2020 . e e e e e
O Oficial e o
= —--‘_.._________
B{i'élf:?eu da Silyg
ficial Substiry g
CTPs.54596/0055,gJ
AV - 5 CANCELAMENTO:; J sLrumente particular de 07/12/2020,
prenotado em 30/04 com o n® 19738940 a f£f1.32v do livro
1-LJ, fica avedq NTO da averbaglic 4 de
HIPOTECA EM 1° em vwvirtude da quitacao
dada pela creds CONOMICA FEDERAL. Rio de-
Janeiro, 08 de jupho He 4021 | ————
O Oficial EDOVT75728 QYX
e L
6* Oficlal Subsfjtute
CTPS 49000/03B-RJ
R - 6 COMPRA E VENDA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbagioc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por MRV ENGENHARIA T PARTICIPACOES
S/A, anteriormente gualificada, em favor de ANTONIO
OTAVIO DE SOUZA FALCAO, brasileiro, solteiro, agente
administrativo, identidade CNH/DETRAN/RJ 06775792804, CPF
086.239.257-895, residente nesta cidade, pelo prego de
R$160.584,00, sende RS$2.429,81 com utilizagioc do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo. O pagamento do imposto de
transmissao foi isento conforme certificade declaratério
de isencio constante da guia n°® 2375671 com base na Lei
n® 5.065/09. Valor atribuide para Dbase de calculoc dos
emolumentos: R$160,584,00. Rio de Janeiro, 08 de junhe de
202 e e

Segue na ficha 3
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0 Oficial _ A l EDUV75729 WPQ

Adenilson Francisco Hjmqw‘ W
8* Oflcial Substifule )
CTPS 49000/033-RJ
R - 7 ALIENACAD  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pela instrumento
particular que serviu para a averbagio 6, fica registrada
a ALIENACAD FIDUCIARIA do imbvel feita por ANTONIQ

OTAVIO DE SOUZA FALCAC em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, para garantia da divida no valor de
R$128.467,20, regendo—-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o

devedor em mg

ap6s o prazo de caréncia de 30 dias para

intimagdo e ondfblidando a propriedade em favor do
credor, & at algr de R$170.000,00 para o 1leilao
i pfiblico. Val af ri para base da calculo  dos
' ' emclumentos: 4 Rioc de Janeiro, 08 de junho de
P07} TR — A S e
0 Oficial ] EDUV75730 BEG
: —
‘Adenilson FranciscolHenriqu¢
g° Oficlal Subsiitute
CTPS 49000/033-RJ4
AV - 8 CONSTRUCAOD: Foi hoje averbado com o n® 10 na matricula

454199, 4instruido pela certidio n*° 25/0389/2023 de
31/07/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento-
Econfénmico, Inovagdo e Simplificacdoc Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 31/07/23.
Rio de Janeiro, 30 de novembro de Z023.==w—=m==—- SIS e ==

17 Oficial Sub.. SUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 8 CANCELAMENTO; Pelo requerimento de 14/09/23, prenotado em
- 14/09/23 com o n°2148972 & £1.25 do livro 1-MH, fica
averbado o CANCELAMENTO DE -OBRIGACDRES, constante da
averbagdo 1, em wvirtude da concessio do ‘'habite-se’'. Rig

Segue no verso
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de Janeiro, 30 de novembro de 2023.~———=— B U = N

1* Oficial Sub GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 | EEPX67983 TQC

AV — 10 INTIMACAO: Pelo requerimenfo enviado eletronlcqmente'
(Provimento CNJ n®° 89/2012) datado de 16/07/25," . prenotado
em 17/07/25 com o n° -2275561 a £1.77 do livro 1=MZ,
inatruido por Certiddc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Docurmentos, expedida em 07/08/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento GGJ n® 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante ANTONIO OTAVIO DE SOUZA FALCAO,
anteriormente gqualificado, realizada através de Edital de.
Intimaéio, publicado por meio eletrdrico em 11/09/25,
12/09/25 e 15/09/25, através da Central de Servigos

Eletrdnicos dos Registradores de Imdovelis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 5672018, feita por’
soligcitagdo do fiducidrio realizada em 10/08/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendd side o e-mail enviado na forma do '$4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze)
dias contados da data da terceira e tltima publicac¢do do
Edital, dos encargos vencidos e n3do pagos referente ao

contrato - de financiamento com garantia de alienagio
fiducdiaria, registrado com o n® 7. Valor atribuido para
hase de cdlcula des emolumentes: R$9.104;74: Rig de
Janeiro, 13 de cutubro de Z0ZS.-—mmm—wew- bt TS PP

‘Oficialk Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0687 | EFARA70921 WSN

AV - 13 CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimentse eletrénico

(Provimento CNJ n® 88%/2019) de 10/12/25, prenotade em

- 11/12/25 com o n® 2307050 a fl. 9 do livre 1-ND, fica

averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente

gqualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de 'promover
Segue ria fichda 4
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c¢ leildo pudblico do imdvel dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbag¢3o, tendo em vista cque o
fiduciante ANTONIQ OTAVIQO DE S0QUZA FALCAO, antericrmente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdo averkzda com ¢ n® 10, bem como das despesas
decorrentes, ndec cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo fol isento de acordo com Base Legal: Lei n°®
2.277/94, art. 8, par. tnico, I (com redacgl3o dada pela
Lei n°® 3.335/2001) pela guia n° 2895036 em 18/11/25.
Valor atribuidc para base de cadlculo deos emolumentos:
R$179.285,30. Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2025.-—-—-
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES _ Mat. 06/0087 EFRA03432 ZQW

AV - 12 CANCELAMENTCO: Em virtude da averbacgio 11 de CONSOLIDAGAOD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registre 07 de
ALIENACRO FIDUOCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célcule des emolumentos: R$128.467,20. Rio de
Janeiro, 19 de dezembro de 2025,—=—mmr——— e

QOficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EFBA03434 BQE

CERTIDAO - Certifico e dou fé gque a presente copia é reprodugad
auténtica da matricula a gque se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNP.J:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2307050 em
11/12/2025, no 1ivro 1-ND, folha 9, foi registrado/averbado em 19/12/2025
com 0s seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

k%x%% E M O L UMENT O § *k«k+

'ONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITAGAC (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
CCOMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11, 48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 637G/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** N CRESCIMOS L EGATLIS *x¥*
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101, 31
LET ©91/84 - ISS 90,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

458425 - AV.11, AV.12

SELO (S)

Poder Judiciario - TIER.
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3.trj.jus.br/sitepublico

EFBA03432 ZQW - EFBA03434 BQE

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdoc de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 60296/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/12/2025, acima discriminados.

/71l U—o
A

/
./
10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHG - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




