M.
(—

Il
d
"]

q
P
d
d
P
C
P
d
p
d
ke

r
2
S

_ e e T N A Jee|

alide este’d

252 n° 13, desta quadra”.

§L fé. Umuar ezembro de 2017, gos/sbfs. A Oficial: Ass. (Elaine Magalhdes Souza
Vgsconcellos).
;‘?M - Protocolo n° 229.738 em 21 de fevereiro de 2020, no livro 1-S.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL <

Estado do Parana - Comarca de Umuarama E‘*
REGISTRO DE IMOVEIS - 1° Oficio @
Elaine Magalhdes Souza Vasconcellos

Oficiala

Valide aqui
este documento Livro 2 - REGISTRO GERAL

ICULAN® 62.234 Data: 20/12/2017 Ficha: 01

VEL: Data n°® 02-A, da subdivisdo da data 02, quadra n° 34, do loteamento denominado ZONA 04,
cidade de Umuarama-PR, com érea de 232,39 m? com os seguintes limetes e confrontagdes:
RTE: Com rumo de NE 78°53', na distAncia de 18,85 metros, confrontando com a data n° 01, desta
-a. LESTE: Com rumo de SE 11°07', na distincia de 11,00 metros, confrontando com a Avenida Dom
;o IL. SUL: Com o rumo de SO 78°53', na disténcia de 23,40 metros, confrontando com a data n° 02-B,
@ subdivisio. OESTE: Com o rumo de NE 11°23', na distancia de 11,90 metros, confrontando com a

$€€¢900°C"LV66.0 INND
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'% rietario: RAFAEL PANISSA FABICHEQ, brasileiro, solteiro, maior, capaz, vendedor, portador da
4 G. n° 10.033.223-0-SSP-SP, inscrito no CPF n° 058.925.339-56, residente nesta cidade de Umuarama-
= D proprietirio declara expressamente que o imével néio implicara em abertura de ruas e nio se
Xinara a qualquer forma de ocupagcio ou fracionamento irregular do solo, sob as penas da sang¢io
X ista no artigo 299, do Cédigo Penal e artigo 50 da lei n° 6.766/79, e que a co-propriedade nio se
% mara i formacdo de nicleo habitacional em desacordo com as normas e orientagdes prescritas na

=° 6.766, de 19/12/1979, lei 4.591, de 16/12/1964 ou no Decreto Lei 58, de 10/12/1937, assumindo
>onsabilidade civil e criminal pela declaragdo. Registro Anterior n® 09 (datado em 14 de junho de

é) e Av_nr’s 10 atadas em 20/12/2017), todos da matricula n°® 10.712, Livro 02-RG, desta
Sentia.
= — -

— o TTT—
£.01/M-62.234

0. - Prenotagéo n°® 216.103 em 01 de dezembro de 2017 (prenotado
g:rlorgnente sob o n°® 215.387 em 23 de outubro de 2017), ambos no livro 1-Q. ABERTURA DE
z \TRICULA - A presente matricula foi aberta nos termos do requerimento datado de 29/10/2017,
9nado pelo proprietario Sr. Rafael Panissa Fabicheo, com firma reconhecida no 1° Servigo Notarial desta
% ade de Umuarama-Pr. Emolumentos 60,00 VRC = R$ 10,92. Funrejus: R$ 2,73. O referido é verdade e

“)ULA DE CREDITO BANCARIO - Cédula de Crédito Bancério - CCB Empréstimo n° 210432
.‘_E da de 26/02/2020, firmado pelas partes nesta cidade de Umuarama-PR, com firmas reconhecidas no 2°

2/i¢o Notarial desta cidade de Umuarama-PR, também registrada sob n° 27.050, livro 03-Registro

Siliar, nesta Serventia. Emitente/Devedor: PANISSA COMERCIO DE COMBUSTIVEIS EIRELI,

é dta no CNPJ/MF n° 29.291.428/0001-12, com sede na Avenida Higienopolis, n® 71, centro, na cidade
SNova Olimpia-PR, neste ato representada pelo Sr. Rafael Panissa Fabicheo (adiante qualificado),
glorme Certiddo Simplificada expedida em 20/02/2020, pela Junta Comercial do Parana.
£ lista/Garantidor Fiduciante: RAFAEL PANISSA FABICHEO, inscrito no CPF n° 058.925.339-56,
Sileiro, solteiro, produtor agropecuario, residente nesta cidade de Umuarama-PR. Credora:

OPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAQ SICOOB ARENITO; inscrita no CNPJ n°
126.923/0001-61, localizada & Avenida Londrina, n° 3516, Zona I, Umuarama-PR. Caracteristicas da
:ragio de Crédito: Natureza: Empréstimo - Capital de Giro. Valor contratado: R$ 306.174,43 (trezentos
< is mil e cento ¢ setenta e quatro reais e quarenta e trés centavos). N° de parcelas: 36 parcelas, no valor
vidual de R$ 11.086,39 cada. Periodicidade de Pagamento: Mensal. Data de vencimento da primeira

sela: 10/03/2020. Data vencimento da operagio: 10/02/2023. Praga ¢ Local de Pagamento: Umuarama-
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sigsei vide cédula. Em garantia ao cumprimento integral de todas as obrigacdes principais e

i assumidas pelo EMITENTE junto ao CREDOR FIDUCIARIO, na forma da cédula, o
(vaigeaai T TDOR FIDUCIANTE, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, transfere
 estedocumento yR FIDUCIARIO, em alienacio fiducidria, nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 e
scouintes da Lei n® 9.514/97 e artigos 1.361 e seguintes do Codigo Civil. Mediante o registro da cédulay
o irabvel da presente matricula, estara constituida a propriedade fiducidria em nome do CREDOR ¢
7 IDUCIARIO, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o GARANTIDOR FIDUCIANTE
suidor direto ¢ o CREDOR FIDUCIARIO possuidor indireto do imével objeto da garantia
icidria. A garantia fiducidria abrange o imével e todas as acessdes, benfeitorias, methoramentos,
strucdes e instalacdes. Para os efeitos do disposto no artigo 24. VI, da Lei 9.514/97 as partes indicam
<o valor do bem alienado fiduciariamente o montante de R$ 414.000.00 (quatrocentos ¢ quatorze milN
~®'5). FORO: Fica eleito como competente para conhecer e dirimir quaisquer duvidas ou questoes que,
i,ventura, venham a decorrer do instrumento, o foro da comarca de Umuarama-PR. Demais condigdes
» copia do contrato arquivado nesta Serventia. FUNREJUS recolhido em 28/02/2020 no valor de R$
,35. Certidéio Positiva com Efeito de Negativa de Débitos n® 8103/2020, expedida em 21/02/2020, pela
= feitura Municipal desta cidade de Umuarama-PR (cadastro n° 1-480110). Certid4o Negativa de Débitos
X ativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido expedida via internet em 04/02/2020 (valida até
>08/2020), pela Secretaria da Receita Federal, em nome do garantidor fiduciante. Emolumentos 2.156,00

% C =R$ 416,11. O referido ¢ verdade e dou fé. Umuarama-PR, 28 de feverejro de 2020. namr/sbfsg. A
§ revente: Ass. (Cristiana Carla Miranda Donassan da Silvgz: 2 0/3* }
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©03/M-62.234 -Protocolo n° 245.539 em 22 de julho de 2022, n(klivro 1-W. CANCELAMENTO DE
2DULA - Consoante Instrumento Particular datado de 19/07/2022, expedido pela Cooperativa de Crédito
§ .ivre Admissdo - Sicoob Arenito, agéncia desta cidade de Umuarama-PR, assinado por Fabio Junio Viar
§ator superintendente) e Jair Bertoco (Diretor de Mercado), com firmas reconhecidas no 1° Servico
§ arial desta cidade de Umuarama-PR, conforme procuragfio lavrada as folhas 150/152, do livro 0302-P,
Z.da de 03/11/2021, do 1° Servigo Notarial desta cidade de Umuarama-PR; procede-se a presente
: ?é ‘bagdo para constar que fica CANCELADA a CCB Empréstimo n° 210432 registrada sob n? 02, no
‘@ vel objeto da presente matricula. Emolumentos: 63,00 VRC = R$ 15,50. ISS: R$ 0,3875. FUNDEP: R$

| 2 ’50. SELO DIGITAL: 1226].C7qPE.zZWH3d-48MhA.ZfcUr. O referido € verdade e dou fg- a-
718 05 de agosto de 2022. kres/acqd. A Oficial. Ass. (Elaine Magalhdes Souza V%concelm
=

/. 2,04/M-62.234 - Protocolo n° 245.658 datado de 29 de julho de 2022, no livro 1-W. ESTADO CIVIL -
(@ soante requerimento datado de 28 de julho de 2022, assinado pelo Rafael Panissa Fabicheo, com firma
rexonhecida no 2° Servigo Notarial desta cidade de Umuarama-PR; procede-se a presente averbagdo para
c‘gstar que em virtude do casamento do Sr. Rafael Panissa Fabicheo com a Sra. Larissa Alanis de Souza
ﬁ g an Fabicheo (portadora da CI. RG. n° 13.217.270-6-SESP/PR, inscrita no CPF n° 102.775.549-69),
¢ & forme Certiddo de Casamento matricula n° 162008 01 55 2020 2 00054 111 0021160 19, do Registro de
‘ -—8 1 das Pessoas Naturais desta cidade de Umuarama-PR, fica alterado seu estado civil mencionado no
c:Qut da presente matricula de SOLTEIRO para CASADQ. Casamento realizado em 22 de fevereiro de

éO, pelo regime de SEPARACAO TOTAL DE BENS, nos termos da Escritura Publica de Pacto
3enupcial lavrada aos 05/12/2019, Livro 513-N, fls. 261/262, pelo 2° Tabelionato de Notas de
S uarama-PR, registrada sob n° 10.966. no livro 03-Registro Auxiliar, do Cartério Registro de Imoveis 2°
% cio desta cidade de Umuarama-PR. Emolumentos: 60,00 VRC = R$ 14,76. Funrejus: R$ 3,70. Fundep:

@ 0,7380. Iss: R$ 0,3690. Selo digital: 1226].C7qPE.zWJ3d-48jHF.ZfcUv. O referido ¢ verdade e dou fé.

Suarg a-PR, 11 de a de 2022. gos/vbco. A Escrevente. Ass.: (Cristiana Carla Miranda Donassan da
/a)g gggizi <:;§5 ) - ‘

-05/1\’[-62.23& - Protocolo n° 245.703 datado de 01 de agosto de 2022, no livro 1-W. AVERBA(};AO DE
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2t OURO/CADASTRO - Consoante requerimento datado de 28 de julho de 2022, Tirmado pelo
W issa Fabicheo, com firma reconhecida no 2° Servigo Notarial desta cidade de Umuarama-PR;
a presente averbacdo para constar que o imé6vel encontra-se localizado na Avenida Dom Pedro

valideanti | 5 pesta cidade de Umuarama-PR; e o seu cadastro no setor imobiliario deste municipio € o de

este documento

--.mulO conforme Certiddo de Localizagio n°® 394/2022- S.P.U. expedida em 29/07/2022 pela

NO

feitura Municipal desta cidade de Umuarama-PR. Emolumentos: 315,00 VRC = R$ 77,49. Funrejus: R$

37. Fundep: R$ 3,8745. Iss: R$ 1,9372. Selo: R$ 5,95. Selo digital: 1226V.C9qPE.vohsI-oyzRH.

DgA. O referido é verdade e dou fé. Umuarama-PR, 11 de a de 2022. krcs/vbeco. A Escrevente.
. (Cristiana Carla Miranda Donassan da Sily4).
N __—/-_\

)6/M-62.234 -Protocolo n°® 245.935 datado 12 de\égosto de 2022, livro 1-W. CONSTRUCAO -
/30ante requerimento firmado em 28 de Julho de 2022, pelo Sr. Rafael Panissa Fabicheo, com firma
@ ahecida no 2° Servigo Notarial desta cidade de Umuarama-PR. Certiddo de Construgéio n® 0602/2022 - S.

= expedida em 09/08/2022 pela Prefeitura Municipal desta cidade de Umuarama-PR; procede-se a

Sente averbagfo para constar que foi edificada no imdvel objeto da presente matricula a seguinte
o truciio: RESIDENCIAL EM ALVENARIA com drea de 151.05 m? obra concluida em ago/2022,
,g; izada a Avenida Dom Pedro II, n° 3013. ART n° 20180564335. Habite-se n° 594/2022 expedido em
% 8/2022 pela Secretaria de Planejamento Urbano, na Prefeitura Municipal desta cidade de Umuarama-PR.
< ddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio (Aferi¢do
§ 11.76158/64-001) expedida em 23/08/2022 (valida até 19/02/2022), pela Secretaria Especial da Receita
%ral do Brasil. FUNREJUS guia n° 14000000008418102-3, recolhida em 24/08/2022 no valor de R$
B )0. Imébvel avaliado em R$ 280.000,00, conforme declarado. Emolumentos: 2.156,00 VRC = R$ 530,38.

o R$ 13,2595. FUNDEP: R$ 26,5190. Selo R$ 5,95. Selo Digital: 1226V.C9qPE.v9hsI-oyuYc.MIDgA.

= B ferido € verdade ¢ dou fé. Umuara e Agosto de 2022. gos/omsr. A Oficial. Ass.: (Elaine
c”alhaes Souza Vasconcellos) ——

S07/M-62.234 - Protocolo n° 246.687 em 21 de setembro de 2022, no livro 1-W. CEDULA DE
52 .EDITO BANCARIO - Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo a Pessoa Juridica n°
U 0570.606.0000221/47 e Termo de Constituigio de Garantia Empréstimo/Financiamento/Renegociacédo
'% Alienacdio Fiducidria de Bens Imdveis, ambos datados de 20 de setembro de 2022, com firmas
g onhecidas no 1° Servigo Notarial desta cidade de Umuarama-PR. CREDORA: CAIXA
‘ONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, criada pelo Decreto-
| n° 759/1969, vinculada ao Ministério da Fazenda, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
1trata<;a0 com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF
£00.360.305/0001-04, doravante designada simplesmente CAIXA, concede o crédito objeto desta Cédula
«s Crédito Bancario por intermédio de sua Superintendéncia Regional de Negdcios 2612. EMITENTE:
= 1presa ATTACK LUBRIFICANTES EIRELI, com sede nesta cidade de Umuarama-Pr, na Rodovia
2 323, 1394, Km 311, Parque Industrial, Cep: 87507-013, inscrita no CNPJ/MF n° 35.301.171/0001-35.
S'PRESENTANTE LEGAL: EDER FABICHEO JUNIOR, brasileiro, solteiro, administrador, inscrito
CPF n° 094.112.159-39, residente nesta cidade de Umuarama-PR (conforme contrato social e certiddo
S 1p11ﬁcada). AVALISTAS: RAFAEL PANISSA FABICHEO, brasileiro, casado, proprietirio de
5 croempresa, portador da CNH n° 04744001175/DETRAN/PR, inscrito no CPF n°® 058.925.339-56,
Eidente nesta cidade de Umuarama-PR e EDER FABICHEO JUNIOR (anteriormente qualificado).
g DUCIANTE RAFAEL PANISSA FABICHEQ (anteriormente qualificado). Dades do crédite: Valor
g wanciado: R$ 1.661.774,45. Valor liquido: R$ 1.500.807,73. Prazo total (meses): 48. Caréncia (meses): 0.
<v lor da prestagdo: R$ 50.710,16. Valor total das parcelas: R$ 2.434.087,68. Data da liberagdo:
$/09/2022. Data de vencimento da 12 prestago: 20/10/2022. Data vencimento da operagéo: 20/09/2026.
SF: R$ 29.192,27. TAC (Tarifa de abertura de crédito): R$ 10.000,00. ALIENACAO FIDUCIARIA DE
'M_IMOVEL EM _GARANTIA - O fiduciante, em garantia do cumprimento das obrigacies
umidas nesta cédula de crédito/instrumento contratual, em carater irrevogivel e irretrativel,
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cE5): R$ 1.182.794,83; D5- Quantidade de Parcelas remanescentes antes da dilagdo (se for o caso): 25
picelas; D6 - Quantidade de Parcelas remanescentes ap6s a dilagéo (se for o caso): 48 parcelas. D7 - Novo
' §>r da prestacéo ap6s a alternativa negocial (se for o caso): R$ 34.638,77; D8 - Nova data de vencimento

| = ‘umento, o contrato de crédito original, do qual o presente aditivo € parte integrante, complementar e
ng ssociavel como se nele estivesse transcrito. Demais condi¢des as do Instrumento. Emolumentos: 63,00
8C =R§ 17,45. ISS: R$ 0,4363. FUNDEP: R$ 0,8725. Selo R$ 1,00. Selo Digital: SFRI1.EEcm?7.jj3bz-

02 ' | 62.234 -Lv°. 02 - RG
i [m]
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*_., 10 ato aliena fiduciariamente a Caixa Economica Federal (acima qualificada), nos termo
W 14/97, a propriedade resolivel do bem imével e as benfeitorias que a ele se acrescerem
lo além do principal os seus acessorios e frutos de qualquer natureza, vinculando-se a ¢
sl e crédito representada pela cédula de crédito/instrumento contratual n°]
)570.606.0000221/47, emitida em 20/09/2022, vencivel em 20/09/2026, no valor total de RS
10.000,00 (hum milh#o, quinhentos e quarenta mil reais), respondendo a presente alienaciio al
)0% (cinquenta e trés e noventa por cento) do valor nominal desta operacio de crédito. Mediante {
2gistro da cédula de crédito/instrumento contratual estara constituida a propriedade fiducidria em §
ne da Caixa, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o fiduciante possuidor direto ¢ a |
ixa possuidora indireta do imével objeto da garantia fiducidria. Para efeito da lei 9.514/97 (artigo 24, §
e paragrafo Ginico), o valor valor do bem alienado objeto do instrumento a ser considerado ¢ conforme
sitbelecido na clausula primeira do instrumento, que devera ser objeto de corregdo mensal, a partir da data !
& assinatura do instrumento, com base no indice de poupanga referente a0 més anterior, ressalvado a Caixa
*ireito de realizar nova avaliacfio, hipétese na qual o valor a ser considerado para efeito da venda tratada
>4 o da nova avaliagdo. DO FORO: Para dirimir quaisquer questdes que, direta ou indiretamente,
%orram do Termo, o foro competente € o da Se¢do Judicidria da Justica Federal desta Unidade da
k= leragfio. Demais condigSes: As do instrumento. Certiddo Negativa de Débitos n® 32852/2022 expedida
internet em 15/09/2022, pela Prefeitura Municipal desta cidade de Umuarama-PR (cadastro n° 1-
%0110). Isento de FUNREJUS conforme item 13, Instrugiio Normativa 02/1999 do Tribunal de Justiga.
% olumentos: 630,00 VRC = R$ 154,98. Fundep R$ 7,7490. ISS R$ 3,8745. Selo: R$ 5,95. Selo digital:
6V.MZqgPv.fcDsI-dP36r.MILS5s. O referido € verdade e dou fé. Umuarama-PR, 26 de setembro de 2022.
an. A Escrevente. Ass. (Analiza Antonia Marchetto).eﬂaﬂ)‘l"\wqm —
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g-OS/M-62.234 - Protocolo n° 263.074 em 05 de novembro de 2024, no livro 1-Z. ADITIVO - Consoante
gmo de Aditivo para Incorporagdo de Prestagdes ao Saldo Devedor ou Dilagdo do Prazo Contratual
gado de 18/09/2024, a Cédula de Crédito Bancario, registrada sob n° 07 na presente matricula, fica aditada
i seguinte: OBJETOS DO ADITAMENTO: As partes concordam para contrato acima mencionado em:
Gorporar ?s prestagdes e encargos em atraso ao saldo devedor vincendo; Dilatar o prazo de amortizagéio de
é trato adimplente. DADOS DA DIVIDA: D1- Saldo devedor vincendo antes da alternativa negocial: R$
©54.758,52; D2 - Valor da prestacdo antes da alternativa negocial: R$ 52.038,24; D3 - Valor a ser
worporado (se for o caso): R$ 109.990,97; D4 - Saldo devedor vincendo depois da incorporagio (se for o

o

+—

o contrato: 18/09/2028. As partes ratificam, em todos seus termos, naquilo que ndo conflitar com o

é ?12.1226_q. O referido ¢ verdade e dou fé. Umuarama-P de novembro de 2024. ags/ccmds. A
g ‘evente. Ass.: (Cristiana Carla Miranda Donassan da Silva .
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< D9/M-62.234 - Protocolo n° 264.789 em 28 de janeiro de 2025, no livro 1-Z. CONSOLIDACAO DE
f ?PRIEDADE - Consoante Requerimento datado de 30/04/2025, firmado pela Caixa Econdmica Federal
< }dade do Rio de Janeiro-RJ, representada por Priscila Azevedo Ciannella (coordenadora - economiaria),
Elorme procuragio datada de 27/03/2025, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF (livro 321-P;
>1as 100/101); substabelecimento de procuragio datada de 17/04/2025, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto
3rasilia-DF (livro 3624-P; folhas 002); realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei

segue fls. n.°03
RS T
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25 9514797, em cumprimento pelo decurso do prazo de quinze dias da intimagZo, sem purgagéo da
t#W darte do devedor fiduciante Sr. RAFAEL PANISSA FABICHEO qualificado no R-07 e Av-08
e matricula, procede-se a presente averbagfo conforme estabelece o § 7° do artigo 26, da Lei n®
valideaqui’ . para constar que fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto da presente matricula,
=° P02 da CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira sob
orma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, nos termos da Cédula de Crédito Bancério, registrada sob n°® 07,
diante prova do recolhimento do ITBI por intermédio da guia n°® 1390/2025 recolhido em 29/04/2025,
valor de R$ 16.600,00 (valor base de célculo: R§ 830.000,00 x 2,00%) e Certidio de Quitagdo n°
14/2025, expedida em 08/05/2025, ambas pela Prefeitura Municipal desta cidade de Umuarama-PR.
NREJUS guia n® 14000000011630729-9 recolhida em 13/05/2.025, no valor de R$ 1.660,00. Consulta a
ntral Nacional de Indisponibilidade de Bens, resultado negativo, realizado em 08/05/2025 em nome das ™
gtes. Esta Serventia emitird a DOI no prazo legal. Emolumentos; 2.156,00 VRC = R$ 597,21. 1SS: R$
%.9303. FUNDEP: R$ 29,8605. Selo: R$ 8,00. Selo Digital: SFRI2.z5pJv.jh3ms-0ULI9.1226q. O referido
cverdade e dou fé. Umuagama<PR, 14 de maig
o randa Donassan da Silva e

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a presente fotocopia confere com o original, composta de 03 ficha(s).
Umuarama-PR, 14 de maio de 2025. ‘
O referido ¢ verdade e dou f¢.

SELO DE FISCALIZAGA

SFRII.TJV2P.3m3Fk
aQrIz.1226q

https://selo.funarpen.com|br

<

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WWXYL-XUX8T-W
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