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Matricula n® 162.859/ Apartamento n2 02- Bloco C

IMOVEL .- UM APARTAMENTO sob nimero dois (02), localizado no pavimento térreo do Bloco G, em\
construgéo, integrante do empreendimento denominado "VIT JUNDIAI", situado na Rua Dino, Lote
A2A, Bairro Ponte S8o Jodo, nesta cidade, CEP n® 13.216-040, contendo uma area privativa coberta
edificada de 46,5400m? e area comum coberta edificada de 6,836m?, sendo a Area total coberta
edificada de 5§3,376m?*, area privativa descoberta de 0,00m?; drea comum descoberta de 42,757m?,
totalizando uma érea (construida + déscoberta) de 96,133m?, correspondente 2 fragéc ideal no terreno
de 0,006327 nas coisas de propriedade e uso comuns no terreno do Condominio, onde tera o direito ao
uso de 01 (uma) vaga de garagem para veiculo no estacionamento descoberto, 01 (uma) vaga de moto
no estacionamento descoberto e 01 (uma) vaga para bicicleta no bicicletario do condominio.

CONTRIBUINTE:- 08.004.0259 (em area maior).
PROPRIETARIA:- VIT EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO JUNDIAI SPE LTDA., com sede na Rua

Paraiba, n°® 200, 9° Andar, Sala 91-D, Bairro Bras, na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado,
inscrita no CN ob 0 n° 39.646.522/0001-09, com seus atos constitutivos devidamente registrados

iana Carla Grossi.

Av 1 - ENr28-de-dezémbro de 2021.

Conforme Averbagao n° 9, feita em trés (03) de margo de dois mil e vinte € um (2021), na Matricula n®
162.859, desta Serventia, consta que o empreendlmento imobiliario denominado "VIT JUNDIAI", ficou
constituido como PATRIMONIO DE AFETACAQ, pelo qual o terreno e as acessbes objeto da presente
incorporagdo imobiliaria, bem como os demais bens e direifos a ela vinculados, manter-se-o
apartados do patriménio da incorporadora, conforme dispde o Artigo 31A da Lei n.® 4.591/1964,
introduzido pela Lei n.° 10.831/2004, tudo conforme requerimento firmado nesta cidade aos quinze (15)
de janeiro de dois mil e vinte € um (2021), pela proprietaria e incorporadora VIT EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO JUNDIAI SPE LTDA., ja qualificada, ja Microfimado nesta Serventia sob n® 443,219, em
dezoito (18) de janeiro_de dois mil ¢ vinte @ um (2021). Ato isento de emolumentos. Titulo qualificado
por Daniel da a e digitado por Beatriz Cordeiro dos Santos. O Escrevente
Autorizado, (DANIEL DA COSTA).

Av.2:- Em 28 de dezembro de 2021.

Conforme Registro n® 11, feito em trinta e um (31) de agosto de dois mil e vinte e um (2021), na
Matricula. n® 162.859, desta Serventia, consta que a proprietaria e incorporadora VIT
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO JUNDIAI SPE LTDA., j& qualificada, deu em primeira e especial
HIPOTECA o imével objeto da Matricula n® 162.859, desta Serventia, avaliado por trinta e seis milhdes
e seiscentos e oitenta mil reais (R$ 36.680.000,00), em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, l.otes 3/4, na Cidade de Brasilia, Distrito- Federal,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, regularmente constituida sob a forma de empresa
publica, ‘registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob o NIRE n°
53500000381, criada nos termos do Decreto-Lei n° 759, de doze (12) de agosto de um mil e
novecentos e sessenta e nove (1968), para garantia da divida do valor de quatorze milhdes, noventa e
um mil e seiscentos e sessenta e trés reais (R$ 14.091.663,00), relativa a abertura de crédito destinada
a financiar a construgcdo do empreendimento denominado Vit Jundiai”, a serem edificadas no imével
objeto da referida Matricula, com prazo de constru¢éio e legalizagdo do empreendimento de trinta e
seis (36) meses, contados a partir da data de realizagido do primeiro desembolso, ndo podendo
ultrapassar trinta e seis (36) meses, nas seguintes condigdes: o prazo de caréncia do presente
financiamento é de até doze (12) meses, com termo inicial contado na data correspondente 4 data do
término da obra, assim comprovado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, supracitada, a partlr
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[da liberagéo da uitima parcela do financiamento; o prazo de amortizagao/iiquidagéo da divida & de até\
trinta e seis (36) meses contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncia; expirado o
prazo de caréncia fixado segundo o critério estabelecido, o eventual saldo devedor remanescente da
divida devera ser integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo maximo de
amortizacdo de até trinta e seis (36) meses, contados do dia correspondente ao término do prazo de
caréncia, segue o seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros original pactuada: a)
sem acrésimo caso a liquida¢éo do saldo devedor se dé entre o primeiro (1°) e o décimo segundo (12°)
més do prazo de amortizagéo; b) original + trinta por cento (30%) caso a liquidagdo do saldo devedor
se dé entre o décimo terceiro (13°) e o vigésimo quarto (24°) més do prazo de amortizagdo; e ¢)
original + quarenta e cinco por cento (45%) caso a liquidagao do saldo devedor se dé entre o vigésimo
quinto (25°) e o trigésimo sexto (36°) més do prazo de amortizacdo. Os acréscimos a taxa de juros
definidos serdo aplicados exclusivamente dentro do periodo de variagdo. No caso de dilatagio do
prazo de construgio, autorizada pela CAIXA, o prazo de amortizagdo da divida sera reduzido
proporcionalmente, no sentido de manter-se o prazo maximo (construgio + caréncia + amortizagéio)
em 84 meses. O referido empreendimento encontra-se vinculado ao Programa Casa Verde e
Amarela, nos termos do Artigo 42, § 2° da Lei Federal n® 11.977/2009, com redac¢éo dada pela Lei
Federal n° 12.424/2011, e convalidada pelo Artigo 10 da Lei Federal n° 14.118/2021, portanto, os
emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricula, registro de incorporagéo,
parcelamento do solo, averbagdo de construcio, instituicao de condominio, averbagao da carta
de “habite-se” e demais atos referentes a construgdo de empreendimentos serdo reduzidos em
50% (cinquenta por cento), tudo conforme instrumento particular firmado na cidade de Ribeirdo Preto,
deste Estado, aos trinta (30) de julho de dois mil e vinte e um (2021), ja Microfiimado nesta Serventia
sob n°® 455,527, aos dezessete (17) de agosto de dois mil ¢ vinte e um (2021). Ato isento de
emolumentos. Titulo qualiﬁcadozr Daniel da Costa e digitado por Beatriz Cordeiro dos Santos. O
Escrevente Autorizado, .(DANIEL DA COSTA).

Av.3:- Em 28 de dezembro de 2021.

Pelo instrumento particular firmado nesta cidade, aos vinte e oito (28) de setembro de dois mil e vinte e
um (2021), Prenotado nesta Serventia aos dezesseis (16) de dezembro de dois mil e vinte e um
(2021), sob n°® 462.999, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, regularmente constituida sob a forma de empresa ptuiblica, registrada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob o NIRE n.? 563500000381, criada nos termos do
Decreto-Lei n.° 759, de doze (12) de agosto de um mil e novecentos e sessenta e nove (1969),
autorizou o cancelamento da hipoteca objeto da Averbagéo n.° 2, desta matricula, tho somente com
relagéo a fracdo ideal correspondente a 0,006327 do terreno objeto da presente matricula, que
correspondera ao Apartamento namero dois (02), Bloco C, em construgdo, ficando em
consequéncia CANCELADA a aludida Averbagéo. Titulo qualificgdo}por Daniel da Costa e digitado por
Beatriz Cordeiro dos Santos. O Escrevente Autorizado, t. = .(DANIEL DA COSTA).

R.4:- Em 28 de dezembro de 2021.

Pelo instrumento particular firmado nesta cidade, aos vinte e oito (28) de setembro de dois mil e vinte e
um (2021), lavrado pelo Sistema Financeiro da Habitagao - SFH, no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA, na forma da Lei n® 14.118/2021, Prenotado nesta Serventia aos dezesseis (16) de
dezembro de dois mil e vinte e um (2021), sob n° 462.999, a proprietaria VIT EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO JUNDIA! SPE LTDA., j& qualificada, transmitiu por VENDA uma fragdo ideal
correspondente a 0,006327 do terreno objeto da presente matricula, que correspondera ao
Apartamento numero dois (02), Bloco C, em construgdo, a ANA PAULA DE CARVALHO,
brasileira, divorciada, enfermeira e nutricionista, portadora do RG n® 27504812-SSP-SP, inscrita no
CPF n° 260.853.618-23, residente e domiciliada na Rua José Augusto de Carvalho, n°® 32, Vila Didi,
nesta cidade, pelo valor de vinte e ¢inco mil, trezentos e nove reais e oitenta € cinco centavos (R$
25:3()_9,85), sendo que 0s recursos correspondentes ao somatério dos valores relativos aos recursos
proprios de quarenta e cinco mil, duzentos e quatro reais e oitenta e quatro centavos (R$ 45.204,84)
aos recursos da conta vinculada do FGTS de onze mil, trezentos e setenta e nove reais e vinte e un';
centavos (R$ 11.379,21), e ao financiamento concedido pela CAIXA de cento e setenta e trés mil
quatrocentos e quinze reais e noventa e cinco centavos (R$ 173.415,95), destinam-se ao pagamentc;
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do prego do terreno e da construgle do imével residencial a ser nele erigido, que totalizam duzentos e\
trinta mil reais (R$ 230.000,00), com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil e vinte @ um
{2021), de trezentos e oitenta € um mil, duzentos e cito reais e cinquenta centavos (R$ 381.208,50)
para a totalidade do terreno, sendo o valor venal proporcional ao presente negécio juridico de dois mil,
quatrocentos e onze reais e noventa centavos (R$ 2.411,90). Titulo qualificado por Dgniel da Costa e
digitado por Beatriz Cordeiro dos Santos. O Escrevente Autorizado, é:i {DANIEL DA
COSTA). 5 .

R.5:- Em 28 de dezembro de 2021. ’

Pelo instrumento particular supracitado, a proprietaria ANA PAULA DE CARVALHO, ja qualificada,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE uma fragdo ideal correspondente a 0,006327 do terreno objeto da
presente matricula, que corresponderd ao Apartamento ndimero dois (02), Bloco C, em
construgio, avaliada por duzentos e trinta mil reais (R$ 230.000,00), para efeito de venda em publico
leildo, conforme disposto no artigo 24, VI da Lei n.°® 9.514/97, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL — CEF., com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia/Distrito
Federal, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, reguiarmente constituida sob forma de
empresa publica, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob NIRE n.°
53500000381, criada nos termos do Decreto-Lei n.? 759, de doze (12) de agosto de um mil e
novecentos e sessenta € nove (1969), para garantia da divida do valor de cento e setenta e trés mil,
quatrocentos e quinze reais e noventa e cinco centavos (R$ 173.415,95), que somada aos recursos
proprios e aos recursos da conta vinculada do FGTS, totalizam o presente instrumento e destinam-se
ao pagamento da compra e venda do terreno e da construgéio a ser erigida no presente imoével, ficando
a referida divida a ser paga através de trezentas e sessenta (360) prestagdes mensais e consecutivas,
a taxa de juros anual nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, vencendo-se a primeira das
prestagdes aos vinte e cinco (25) de outubro de dois mil e vinte e um (2021), do valor inicial de um mil,
trezentos e quinze reais e noventa e sete centavos (R$ 1.315,97), ficando estabelecido prazo de
caréncia de trinta (30} dias a contar da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e né&o
pago, para os fins previstos do § 2° do artigo 26, da lei n.° 9.514/97, na forma constante do titulo,
sendo o financiamento com recursos do FGTS/Unido. Titulo qualiﬁczg? por Daniel da Costa e digitado

por Beatriz Cordeiro dos Santos. O Escrevente Autorizado, (DANIEL DA COSTA).

R.6:- Em 05 de outubro de 2023. ) :

Tendo sido averbada a construgdo do empreendimento denominado "VIT JUNDIAI", situado na Rua
Dino, numero quatrocentos e cinquenta e c¢inco (455), Ponte S&o Jodo, nesta cidade e Comarca, e
instituido e especificado o respectivo condominio, conforme Registro n° 30, da Matricula n® 162.859,
desta Serventia, nos termos do Requerimento firmado nesta cidade, em seis (06) de julho de dois mil e
vinte e trés (2023), Prenotado nesta Serventia sob n° 496.175, acs seis (06) de setembro de dois mil e
vinte e trés (2023), verifica-se que a incorporadora cumpriu com sua obrigacdo de construir, ficando
assim, ATRIBUIDO a devedora fiduciante. ANA PAULA DE CARVALHO, brasileira, divorciada,
enfermeira e nutricionista, portadora do RG n® 27504812-SSP-SP, inscrita no CPF n® 260.853.618-23,
residente e domiciliada na Rua José Augusto de Carvalho, n® 32, Vila Didi, nesta cidade, o direito de
que é titular sobre o imével objeto da presente Matricula, assim como as obrigacoes
decorrentes do empréstimo fiduciario, e a propriedade fiduciaria fica atribuida a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, regularmente constituida sob a
forma de empresa publica, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP, sob o
NIRE n° 53500000381, criada nos termos do Decreto-Lei n® 759, de doze (12) de agosto de um mil e
novecentos e sessenta e nove (1969), com relagio ac APARTAMENTO sob nimero dois (02), do
BLOCO C, integrante do empreéndimento denominado “VIT JUNDIAI", situado na Rua Dino, numero
quatrocentos e cinquenta e cinco (455), Ponte Sdo Jo#o, nesta cidade e Comarca, ja CONCLUIDO,
que passa a constituir-se da Matricula n° 185.199, desta Serventia. Avaliado por duzentos e quatro mit,
seiscentos e noventa reais e quinze centavos (R$ 204.690,15), conforme Registro sob n® 4, desta
Matricula, e por cento trinta e dois mil, duzentos e noventa e oito reais e vinte € um centavos (R$
132.298,21) e, de conformidade com o Quadro IV-A da NBR-12.721, com valor venal atualizado para o
exercicio de dois mil e vinte e trés (2023), de quatro milhdes, duzentos e seis mil, novecentos e vinte &
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seis reais e noventa e quatro centavos (R$ 4.206.926,94) para uma area construida de 8.427,00
metros quadrados, sendo o valor venal proporcional ao presente negécio juridico de vinte e trés mil,
duzentos e trinta e trés reais e setenta centavos (R$ 23.233,70). Titulo qualificado por Leonardo de
Paula ARUIDNE digitado por Pamella Barbosa Gomes Cruz. O Escrevente
Autorizado~ DN (LEONARDO DE PAULA CAPUTO).

B g

Av.7:- Em 05 de outubro de 2023.

Com fundamento no Artige 31-E, inciso I, da Lei n® 4.591/64, ¢ feita a presente averba¢ao para constar
o cancelamento do patriménio de afetacio objeto da Averbagio n.° 1, desta Matricula, ficando em
consequéncia CANCELADA a aludida averbagao. Ato isento de emolumentos. Titulo qualificado por
Leonardd~gdg Payla Caputo e digitado por Pamella Barbosa Gomes Cruz. O Escrevente
Autorizado, CRENSNRs ONARDO DE PAULA CAPUTO).

Av.8:- Em 04 de julho de 2025.

Pela Certiddo Judicial, expedida em dois (02) de abril de dois mil e vinte e cinco (2025), pelo
Coordenador da Quinta Vara Civel, desta Cidade e Comarca, nos autos da Execucdo de Titulo
Extrajudicial - Confissdo/Composigao de Divida, Processo Digital n® 1023032-94.2022.8.26.0309, tendo
como exequente, VIT EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO JUNDIAI SPE LTDA., inscrita no CNPJ n°
39.646.522/0001-09, e como executada, ANA PAULA DE CARVALHO, inscrita no CPF n°
260.853.618-23 e requerimento firmado nesta cidade, aos trés (03) de junho de dois mil e vinte e cinco
(2025), Prenotados nesta Serventia sob n.° 533.118 em trés (03) de junho de dois mil e vinte e cinco
(2025), é feita a presente averbacéo nesta Matricula, conforme disposto no Artigo 828 do Cadigo de
Processo Civil, com redagéo dada pela Lei n.° 13.105/15, para ficar constando que, em treze (13) de
dezembro de dois mil e vinte e dois (2022), foi distribuida e admitida em juizo a A¢do de Execucdo
de Titulo Extrajudicial, sob n® 1023032-94.2022.8.26.0309, a Quinta Vara Civel, desta Cidade e
Comarca, cujo valor da causa é de dez mil e cento e gquarenta e cinco reais e quarenta e um centavos
(R$ 10.145.,41), o qual atualizado em primeiro (1°) de dezembro de dois mil e vinte e trés (2023),
alcanga o valor de sessenta mil e cento e cinquenta e cinco reais e cinquenta e trés centavos (R$

60.155,53). A~Jit ualificado e digitado por Mariana Ditt Cury. A  Escrevente
Autorizada, J(MARIANA DITT CURY).

Av.9:- Em 07 de julho de 2025.

Com fundamento no artigo 213, inciso |, "a" da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973, é feita a presente
averbacao para constar que a Averbacéo n.° 8, feita aos quatro (04) de julho de dois mil e vinte e cinco
(2025), na realidade é assinada nesta data pela Escrevente Autorizada, Rosangela Dalbo
Gongalves, e ndo como constou. Ato isento de emolumentos. Titulo Prenctado nesta Serventia sob n°
535.055, aos sete (07) de julho de dois mil e vinte e cinco (2025), qualificado por Erika Teresa Pereira

Brolo e - digita por Sabrina Marvulle Pagamisse. A Escrevente
AutoriZada, OSANGELA DALBO GONCALVES).

Av.10:- Em 20 de margo de 2026.

Pela certiddo de valor venal, emitida via internet aos dez (10) de margo de dois mil e vinte e seis (2026),
fornecida pela Municipalidade de local, deste Estado, Prenotado nesta Serventia em trinta (30) de junho
de dois mil e vinte e seis (2026), sob n.° 534.589, consta que o imdvel objeto da presente matricula,

esta CADASTRADO sob n.° 08.004.0406, nestaEMu:cipaﬁdade. Titulo qualificado e digitado por Ellen

Diniz do Nascimento. A Escrevente Autorizada; ELLEN DINIZ DC NASCIMENTO).

A

Av.11:- Em 20 de margo de 2026.

Pelo requerimento firmado na cidade de Floriandpolis, Capital do Estado de Santa Catarina, em cinco
(05) de margo de dois mil e vinte e seis (2026), pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, instruida com a intimagéo feita a fiduciante ANA PAULA DE CARVALHO, ja
qualificada, e com o comprovante do pagamento do imposto de Transmiss3o, nos termos do § 7° do
Artigo 26 da Lei n.® 9.514/97, Prenotados nesta Serventia em trinta (30) de junho de dois mil e vinte e
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seis (2026), sob n.° 534.589, procede-se a averbagdo da CONSOLIDACAO da propriedade plena do
imovel objeto da presente matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, Distrito Federal,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, regularmente constituida sob a forma de empresa
publica, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob o NIRE n.®°
53500000381, criada nos termos do Decreto-Lei n.° 759, de doze (12) de agosto de um mil e
novecentos e sessenta e nove (1969), pelo valor de trezentos e seis mil, setecentos e cinquenta e sete
reais e quarenta e quatro centavos (R$ 306.757,44), com valor venal atualizado para o exercicio de dois
mil e vinte e seis (2026) de trinta e dois mil, novecentos e nove reais e trinta e dois centavos (R$

32.909,32). it qualificado e digitado por Ellen Diniz do Nascimento. A Escrevente
Autorizada, .(ELLEN DINIZ DO NASCIMENTOQ).

Av.12:- Em 20 de margo de 2026.

Pelo requerimento supracitado, foi a alienagéo fiduciaria objeto do Registro n.° 05, desta matricula,
CANCELADA, em virtude da consolidagdo da propriedade do imével dela objeto, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, conforme Averbacdo n.° 11, desta

matricula, ficando em consequéncia cancelado g referido registro. Titulo qualificado e digitado por Ellen
Diniz do Nascimento. A Escrevente Autorizada; .(ELLEN DINIZ DO NASCIMENTO).




POHCIAL

BRAD
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CERTIFICO que conforme buscas nos livros existentes nesta Serventia, até 19/03/2026 (nos termos da
autorizagdo da MM2 Juiza Corregedora Permanente extraida do processo 28/05), a presente certiddo é extraida
nos termos do art. 19, paragrafo 12 da lei 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 185.199, em relagdo ao qual, em
havendo ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, estdo os mesmos
integralmente noticiados na presente cépia reprografica. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida
sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil,
nos termos da Medida Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. <contraditoriotextopadrao>

CERTIFICO mais e finalmente, que os imdveis pertencentes as cidades de Louveira e Vinhedo, em 13 de
novembro de 2009 passaram pertencer a Circunscricdo do Registro de Iméveis da cidade e comarca de
Vinhedo, deste Estado. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Jundiai, 23/03/2026.

EMOLUMENTOS: R$44,20
ESTADO: R$ 12,56
SEC. DA FAZ.: R$ 8,60
REG. CIVIL: R$ 2,33
TRIB. JUSTICA: R$ 3,03
IMP. MUNICIPAL: R$ 1,33
MIN. PUBLICO: R$ 2,12
TOTAL: RS 74,17
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