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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui

estedocumentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 097683.2.0131629-28
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
10 dezembro 2021

FLS. MATRICULA
1 - >~ 131.629
Nove Hamburgo, de de -

IMOVEL: A fracio ideal de 0,00463693 no terreno situado no Bair-o Operdrio, no quarteirfio
indefinido formado pela avenida Nagdes Unidas e pelas ruas Onze de Junho, Caxias do Sul,
Antonio Augusto de Lima, Joaquim Manoel de Macedo, Marques d= Marica, Afonso Celso e
projetada Euclides da Cunha, com area superficial de 6.945,76 metros quadrades, distante 201,90
moetros da esquina com a rua Onze de Junho, que lhe fica ao leste, medindo 64,50 metros de frente
ao sul, para a rua Projelada, continuago da rua Henrique Dunan:, 107,66 metros a ocste,
confrontando com imével de Gaspar & Cila. Ltda., 64,50 metros o noris, com imdéveis de
Comercial Unida de Cereais l.tda. e de Repikal Comércio e Representagies de Couros Lida., ¢
107,71 metros ao leste, com imével de Gaspar & Cia. Ltda. Esta fraclo cormrespondera ao
Apartamento n® 94, do Bloco C, do Residencial Ibiza, a ser construido, que se localizard no oitavo
andar ou nono pavimento, sendo a nona unidade ¢m sentido hordrio, de quem acessa o pavimento
através da escadaria, com aren real lotal de 82,5038 metros quadrados, sendo 68.005 metros
quadrados de area real privativa ¢ 14,4988 metros quadrados de area real de uso comum, sendo
13,3089 metros quadrados de 4area coberta e 1.1899 metros quadrados de Arca descoberta, e
correspondendo-lhe a mesma fragio ideal nas coisas de uso comum ¢ fim proveitoso do
condominio; & o boxe de estacionamento coberto n® 239, siluado no andar térreo ou primceiro
pavimento.

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: Thiza Empreendlmento Imobiliario SPE Ltda., inscrita no
CNPJ sob n® 28.517.135/0001-48, com sede na cidade de Porto Alegre, RS, na avenida Sdo Paulo,
n" 822, sala 401, Bairro S&o Geraldo.

PROCET QENLIA Matricula n® 131.102, do livro n® 2, dautda em 31.08.2021.

TITULQ: Incorporagio.

FORMA DE TITULO wgm.:m de outubro de 2021.

Data supra. Oficiala: = —— —

CT.GC.Prot.n® 432,173, de 03.11.2021.

Emolumentos: R$11,00. Selo: (396.02.2000004.60850 = R$1.90. Processamento Eletrénicao de
Dados; R$2,70, Selo: 0396.01 210000102737 = R$1,40. Lei n° 14.113/2021-PCVA. Art. 432, do
Provimento 001/2020 - CGI/RS,

AV 1- 131.629 - No imével objeto da presente matricula, acha-se institeido o regime do patriménio
de afetagdo, conforme a %\:’ %— 1}1J_0%,, da livro n® 2.
Data supra. Oficiala: - : T CT.GC,
Emolumentos: Nihil, Selo: 1396.03.1900001.03290 = R$2.70. Prov. n® (2172017 - CGJ/RS.

AV 2- 131.629 - A convengio de condominio do Residencial Ibiza, acha-se registrada ne livre n®
3-RA, sobn® 12,184, ¢ @e‘a—w- 131.102_ do livra n® 2.

Data supra. Oficiala: S CT.GC.
Emaolumentos: Nihil, Selo: 0396.03.1900001.03291 = R$2.70. Prov, n° 021/2017 - CGI/RS.

AV 3- 131.629 - O im6vel objelo da presente matricuta acha-se hipotecado, em primeira e especial
hipoteca, transferivel a tereeiros, a fuvor da Caixa Econdémica Federal, conforme o R 4- 131.102, do
livran® 2. :

Data supra. Oficiala: @’?) _— CT.GC.

= e —

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.14123 = R$61 40. Prov. n*021/2017 - CGI/RS.
AV 4-131.629 - Conforme disposte no Art. 3°, do Provimento n® 89/20.9 do Conselho Nacional de

Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 08768.2.0131629-93,

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEILS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/28FX2-D6BB3-43TX6-FQCBH

CORTINUA KO VERSO
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OFiCl10 PE REGISTRO DE IMOVETS ,
COMARCA DE NOYO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N". 2 - REGISTRO GERAL 1 131.629

Nove Hamburgo, de

R 38 o
Novo Hambur, de margo de ?023,
Escrevente: (@ L& ew e
CM.VCM.

Emolumentos: Nihil, Sclo: #396.04.2200001.00404 = R$4 .40,

AV 5- 131.629 - De conformidade com contrato dc compra ¢ venda de terreno ¢ mituo para
construgdo de unidade vinculada a empreendimento, com fianga, alienacio fiducidria em parantia e
outras obrigagles - recursos SBPE com utilizagdo dos recursos da coata vinculada do FGTS do
devedor, firmado em 31 de janeiro de 2023, fica cancelada a hipoteca cbhjeto da AV 3- 131.629, em
virtude de liberagdo.

Novo Hamburgo, 01 de marga de2023.

Escrevente: L€ Lo & [\4/2 (4

CM.VCM . Prot.rff451.985, de 15.02.2023.

Emolumentos: Nihil. Selo: 0396.04.2200001.00403 = R$4.40. Prov. n® 021/2017 - CGJ/RS.

R 6- 131.629 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Ibiza Empreendimento Imobiliaric SPE Ltda.. inscrita no CNPFI seb n°
28.517.135/0001-48, com sede na cidade de Porlo Alegre, RS, na avenida S&o Paule, n® 822, sala
401, Bairro S3o Geraldo.

ADOQUIRENTE: Bruno da Silva, brasileiro, subgerente, solteiro, nascico cm 26.00,1993, filho de
Sebastifio da Silva € Marlene Celita Krause da Rosa, inscrito ne CPF sab n® 029.401.580-96,
residente & domiciliado nesta cidade, na rua Maria Quitéria, " 264, Baimc Ronddnia.
INCORPORADORA/ENTIDADE ~ ORGANIZADORA/MNIADORA:  Ibiza  Lmpreendimento
Imobiliario SPE Ltda., ja qualificada.

CONSTRUTORA/FIADORA: Baliza Empreendimentos Imobiliarios Ltda.. inscrita no CNPJ sob
n® 88.175.997/0001-61, com scdc na cidade de Sdo 1.copoldo, RS, na avznida S8c Borja, n® 1500,
Bairro Fazenda Sdo Baorja.

FORMA DE TITULOQ: contrato de compra e venda de terreno ¢ mutuo para construgio de unidade
vinculada a cmpreendimento, com fianca, alienacdo fiducidria em gzrantia € outras obrigagdes -
recursos SBPE com utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, n®
1.7877.0207983-4, firmado em 31 de jancira de 2023,

PRECO: R3260.000,00, a ser inlegralizado pelas parcelas a seguir: rectrsas oroprios R$49.776,35;
recursos da conta vincutada do FGTS do comprador R$2.223,65; e finenciamento concedido pela
Caixa R$208.000,00. Valor da compra ¢ venda do terreno: R$22.54<.90, cujo pagamento serd
eletivado mediante crédito bloqueado, na data da contratagio, em canza n* 2515-003-60002316-7
titulada pela vendedora e liberado ap6s apresentagiio do presente instrumento registrado neste
{Oficio. Destinagdo da operagfo: a operagdo ora contratada destina-se a cquisi¢do do terrena abjeto
deste instrumento ¢ construgdo de uma das unidades que compdem o empreendimento Residencial
[biza. O valor da mutuo, exceto o valor correspondenic ao valor de corpra e venda do terreno, é
creditado 4 incorporadora, nas &pocas das liberaglies. em conformidadz com o cronograma
fisico-financeiro das obras, que fica desde ja expressamente autorizado. guia de pagamento do ['1B)
n° 638 - 2023 - avaliacdo fiscal: R$260.000,00.

CONDICOLES: as do conlrato,

Novo Hamburgo, 01 de marge de 2023, .
Lscrevente: S ael«;fmc. t 2 e g‘?‘g

YERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/28FX2-D6BB3-43TX6-FQCBH

] CONTINUAA FOLHA S
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS | FLS. MATRICULA
| LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2 131.629
%x®  Novo Hamburga, de de

CM.VCM.Prot.n® 451.985, de 15.02.2023.

Emolumentos: R$655,50, Selo: 0396.08.0700003.29608 — R$465,30. Processamentio Eletrénico de
Dados: R$3.20, Selo: 0396.01.2200001.05816 = RE1.80. Art. 290, da Lei n® 6.015/73.

R 7- 131.629 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Bruno da Silva, ja quahficado.

CREDORA _FIDUCIARIA: Caixa Dcondmica Tederal, inscrita no CNPI sob  n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DT, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, loles 3/4,
YALOR: R$208.000,00.

PRAZO: de construgio: 24.02.2025; de amorUzagio: 360 meses, em preslagdes mensals &
sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 02.03.2023; com encargo mensal
inicial total (taxa de jures balcdo) R$1.698,71; com encargo mensal inicial total (taxa de juros
reduzida) R$1.679,59; prazo de caréncia para expediciio da intimagio: 30 dias, contadas a partir do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. A partir desse prazo o devedor estd
constituido em mora. .

JUROS: taxa de juros balcia: nominal de 8,6395% ao ano ¢ cfetiva de 8,9900% ao ano, nominal de
0,7176% ao més e ‘efetiva de 0,7200% a0 més; taxa de juros reduzida: nominal de 8,5101% ao ano
e efetiva de 8,8500% ao ano, nominal de 0,7069% ao meés e efetiva de 0,7092% ao més.
ATUALIZACAQ DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: A atualizagio do saldo devedor e
da garantia ocorre mensalmente, na dala de vencimento do encargo mensal, pelo indice de
atualizagfo da remuncragdo basica aplicdvel aos depdsitos de poupanga.

CONDICOES: O imdvel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
conforme a Lei n® 9.514/97, efetivando-se o desdobramente da possc, tornando o devedor possuidor
direto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-o 4 garantia todas as accssdcs,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagtes. Consolidada a propriedade em nome da
Caixa, o imdvel serd alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei n® 9.514/97, Para fins do leildo
extrajudicial, as partes avaliam o imével em RS$260.000,00, acrescidos os valores das benfeitorias
exislenles e que lhe integrem, aluahzado monetariamente até a data do leildo na forma do item 7 do
contrate, podendo a Caixa reavaliar o imdvel. Caso o valor do imdvel convencionado pelas partes
nos lermos do inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97 seja inlerior ao utilizado pelo drgdo
competente como base de calculo para a apuragio do imposto sobre transmissfo inter vivos,
cxigivel por forga da consolidag@io da propriedade em nome da credora fiducidria, este tltimo seré o
valor minimo para efcite de venda do imével no primeiro leilao; tudo nos termos do contrato a que
se refere o R 6~ 131.629. Demais condigdes: as do contrato.

Novo Hambur )1 de margo de 2023,
Escrevente: qﬂ‘e bR s e e Qa,a_
CM.VCM.Prot.n® 451.985, de 15.02.2023.

Emolumentos: R$504,50, Selo: 0396.08.0700003.29609 = R$65,30. Processamenta Eletronico de

Dados: R$3,20, Selo: 0396.01.2200001.05817 = R§1.80. Art. 290, da T.ei n® 6.015/73.

AV 8- 131.629 - TRANSICAD DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJI/RS - Procede-se a esta
averbagdo de oficio para o fim dc noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrdnicos (fl. 2
verso), encerrando-se a escriluragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.02280 = R$5,20. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelu Escrevente Aotomio Vioicins R. dos Reis cm 09/06/2025 §4s 15:08:26. ) hash SHAZG6 do docomenta €
BAITCTIG2TE12FI2FSNANS54361 CASF62DBICIASSRCFDOENT44544R0122ERIFFBAY

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/28FX2-D6BB3-43TX6-FQCBH

cont. no verso
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REGISTRO DE TMOVEITS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RI1O GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
2 131.629
NVCISD

AV 9- 131.629 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n” 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CINM: 097683.2.0131629-28.

Novo Hamburgo, 09 de junho de 2025.

CT.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.02281 = R$5,20. AGNR

Averbagio nate digital assinada pelo Cscrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 09/06/2025 s 15:08:28. O hash SIIA256 do documenio €
EA4ABBFDFOO6885143CEFoD7CCI7F43A63DD7IET AD66DE48TODESBCACB2ZEBCL 75,

AV 10- 131.629 - O terreno objeto da presente matricula, faz frente ao sul para a rua Henri Dunant,
lado impar, confronta ao oeste com imavel de Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda., ao norte
com imoével de Comercial Unida de Cercais Ltda.., ¢ ao leste com imoével de Baliza
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e ndo como constou, conforme AV 239- 131.102, do livro n°
2.

Novo Hamburgo, 09 de junho de 2025.

CT.AC.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.01623 = R$5,20.

Averbaglio nate digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicins R. dos Reis em 09/06/2025 as 13:08:30. O hash SHA256 do documenta &
F31DICOE29FS7ASI366F4E283F 3651 E183D4242BSDDF3ISOI3I7CTBECSBFBDB 394,

AV 11- 131.629 - De conformidade com requerimento e doecumentos apresentados, o Residencial
Ibiza, foi concluido, conforme certidio de habite-se de 25.04.2025, e rececbeu o n® 801 da rua Henri
Dunant. C.N.D. n® 90.008.55142/75-001 e Certidd3o Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido.

Novo Hamburgo, 09 de junho de 2025.

CT.AC.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.22411 = R$94,70.

Averbacio nate digital assinada pelo Cscrevente Antonio Vimicius R. deos Reis em 09/406/2025 as 15:08:32. O hash SHA256 do documento é
SDAAIGECADIICHI8BSAAZZB44D648H090B6B364703ASASDE1071472D 75306015,

AV 12- 131.629 - De conformidade com requerimento de 12 de fevereiro de 2026, ¢ documentos
apresentados, procede-se esta averba¢fio em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propricdade do imdvel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiducidaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob
n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, ¢ por
for¢a do que cstabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico leilfio para a
alienacio do imovel. Guia de pagamento de ITBI n® 552 - 2026 - avaliaciio fiscal: R$440.000,00.
Novo Hamburgo, 02 de margo de 2026.

CT.AG. Prot.n® 504.327, de 12.02.2026.

Emolumentos: R$955,70, Selo: 0396.09.0700003.24618 = R$100,20. Processamento Eletronico de
Dados: R$7.30, Selo: 0396.01.2500001.68218 = R$2,20.

Averbagfo nate digital assinada pelo Escrevente Antondo Vimicius R, dos Reis em 02/03/2026 as 1(:25:00. O hash SIIA256 do documento ¢
D8Z22C2F0821D372AE126C41 EAN6GCIDOS3IBZRZ0DID2D2EE323067E2BUDEITIDS2.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, segunda-feira, 2 de margo de 2026.

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa -

Escrevente

Total: R$ 81,00

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0396.04.2500001.56998 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0396.03.2500001.30829 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0396.01.2500001.68323 = R$ 2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2026 00015775 48

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/28FX2-D6BB3-43TX6-FQCBH
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