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IMOVEL: APARTAMENTO N° 103 (cento e trés), localizado no 1° pavimento, da Torre B, do
"CONDOMINIO CORES DIADEMA", na Avenida Presidente Juscelino, n® 330, Bairro Piraporinha, neste
distrito, municipio e comarca, com a area privativa de 43,400m2, a drea de uso comum de 18,974m2
(9,900m2 coberta + 9,074m2 descoberta), € a drea total de 62,374m2, cabendo-The a fragdo ideal de
(,0009680 no terreno do condominio.

MLG0.803 /AALTD

CONTRIBUINTE: 2704101300.

PROPRIETARIA: FITDIADEMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no
CNPJ(MF) n® 24.875.846/0001-33, com sede na Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel, n® 2.899, 1°
andar - cobertura, sala 08, Vila Odete, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.03/60.803. de 17.07.2017 (aquisigdo) e R.05/60.803, de 07.11.2017
(ncorporagdo), deste Registro.

/ :
_ /
AV.01 - Em 13 de julho de 2018.

Averba-se, nesta data, a abertura desta ficha complementar para o imével acima descrito, em fase de
construcdo, nos termos do item 226.1, Segdo VIII, Capitulo XX, das de Servigo da Corregedoria
Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo.

AV.02 - Em 13 de julho de 2018.

Averba-se que, conforme AV.06/60.803, de 07.11.2017, o imdvel estd gMquadrado no Programa M inha
Casa Minha Vida, instituido pela Lei Federaln® 11.977/09. --

AV.03 — Em 13 de julho de 2018. ' /

Averba-se que, conforme AV.08/60.803, de 07.11.2017, o empreendimento denominado "CONDOMINIO
CORES DIADEMA", ao qual pertence o 1movel desta matricula, estd submetido ao regime da
“AFETACAQ?”, pelbo qual o terreno do condominio e as respectivas acessdes, constituem patrimdnio de
afetacdo, destinado a consecugdo da incorporagdio ¢ d entrega das unidades imobilidrias aos respectivos

Lontinua no verso.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5V6FE-QR96E-77BVH-L2VUS
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AV.04 — Em 13 de julho de 2018.

Averba-§e que, conforme R.10/60.803, de 02.07.2018, o imovel encontra-se hipotecado 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ(MF) n® 00.360,305/0001-04, comsede no Setor Bancario
Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasila-DF, para garantia da abertura de um crédito no valor de R$
51.659.092,77 (cinquenta e um milhdes seiscentos e cinquenta € nove mil noventa e dois reais e sctenta e
sete centavos), com prazo de amortizagdo de 24 (vinte e quatro) meses, coma taxa de juros nominal de
8,0000% a.a., efetiva de 8,3000% a.a., calculada pelo Sistema de Amortrg Constante - SAC, comas
demais cléus(ujﬁas e condigdes constantes do titulo. '

&

Patricig Alves de Oliveira
crevente

~

Oficiala

14

AV.05 - Em 23 de julho de 2018.
Ref. prenotagdo n® 157.634, de 05 de julho de 2018.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Compra ¢
Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia,
Fianca e Outras Obrigages - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, com
cardter de escritura publica, firmado nesta cidade, em 01 de junho de 2018, o DESLIGAMENTO da
fracio ideal equivalente a 0,0009680 do terreno objeto desta matricula, a qual corresponderd ao
apartamento n° 103 (cento e trés), localizado no 1° pavimento, da Torre B, do CONDOMINIO CORES
DIADEMA e futuras benfeitorias da hipoteca objeto do R.10/60.803, mencionada na AV.04 supra,
conforme autorizaciio da credora, constante da clausula 1.7, do referido instrumento. (Microfilme n°
157.634).

Jefferson AZ@M da Silva Antoni@s derSousa
Escrevente Sul stitu;eca

R.06 - Em 23 de julho de 2018.

Ref. prenotagio n® 157.634, de 05 de julho de 2018.

VENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averbagdo anterior, a
proprictaria VENDEU a fracdo ideal equivalente a 0,0009680 do terrenc objeto desta matricula, a qual

Coniinua ha Iicha Uz
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correspondera ao apartamento n° 103 (cento e trés), localizado no 1° pavimento, da Torre B, do
CONDOMINIO CORES DIADEMA e futuras benfeitorias, pelo valor total de R$ 187.000,00 (cento e
oitenta e sete mil reais), correspondendo R$ 15.590,90 (quinze mil quinhentos e noventa reais ¢ noventa
centavos) & fragio ideal e o restante as benfeitorias a serem realizadas, a WILLIAN NASCIMENTO
ZIBORDI, RG n° 47.205.276-7-SSP/SP, CPF(MF) n°® 392.987.768-61, e sua mulher NATHALIA
ZIBORDI, RG n® 49.088.171-3-SSP/SP, CPF(MF) n° 414.286.478-56, brasileiros, vendedores, casados
sob o regime da comunho parcial de bens, na vigéncia da Lein® 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na
Rua Jodio Antonio de Araujo, n° 540, Eldorado, nesta cidade. Est arquivada nesta Serventia declaragdo
firmada pela vendedora FIT DIADEMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
microfilmada sob n° 157.515, da qual consta que o imével estd contabilizado em seuativo circulante, e
que niio faz ¢ nunca fez parte de seuativo permanente. Valor Venal Proporcional: R 4.334,85. Valor
Venal Proporcional base de cdlculo do ITBI:R$ 6.192,62. (Microfilme n°® 157.634).

Jcﬂ‘ersonﬁz@édo da Silva Antonio e .d7Sousa
ubsiituto

Escrevente

R.07 - Em 23 de julho de 2018.
Ref. prenotagdo n® 157.634, de 05 de julho de 2018.

ALIENACAQ_FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.05 supra, os
proprietirios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE a fragio ideal equivalente a 0,0009680 do terreno
objeto desta matricula, a qual corresponderd ao apartamento m° 103 (cento e trés), localizado no 1°
pavimento, da Torre B, do CONDOMINIO CORES DIADEMA e futuras benfeitorias, mencionadas no

" registro anterior, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, para garantia de uma divida no
valor de R$ 149.600,00 (cento e quarenta e nove mil e seiscentos reais), a ser amortizada em 360
(trezentos ¢ sessenta) meses, pelo Sistema de Amortizagdo - PRICE, com juros & taxa nominal de
7,6600% a.a. ¢ efetiva de 7,9347% a.a., com prestagdo mensal inicial no valor total de R$ 1.116,07 (mil
cento e dezesseis reais e sete centavos) vencendo-se a primeira em 06 de julho de 2018, ¢ as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que o saldo devedor do financiamento serd atualizado
mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizag@io das contas vinculadas
ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, e na hipétese de extingéio desse coeficiente, a
atualizag@io passard a ser efetuada pelo indice determinado em legislagio especifica, constando do titulo
outras cldusulas e condigdes. Valor de avaliagdo do imovel para fins de venda em publico leilio: R$
187.000,00. (Microfilme n® 157.634).

Jefferson A o da Silva
Escrevente

AV.08 —Em 15 de dezembro de 2021.

Ref. prenotagdo n® 180.053, de 03 de novembro de 2021.

o i
Contmua o verso.
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Averba-se que, conforme AV.12 e R.13/60.803 de 15.12.2021, foi averbada a construgdo e registrada a
instituicfo e especificagiio das Torres A, B ¢ C do Empreendimento denominado "CONDOMINIO
CORES DIADEMA", passando esta ficha complementar a constituir a matncula de nimero em epigrafe.
{(Microfilme n°® 180. 053)

Selo digital 11980031101800530A058G21C

R.09 — Em 15 de dezembro de 2021.
Ref. prenotagdo n® 180.053, de 03 de novembro de 2021,

ATRIBUICAQ: Conforme Escritura Particular de Instituigio e Especificagio do - "CONDOMINIO
CORES DIADEMA", firmado nesta cidade, em 27 de julho de 2021, pela incorporadora FIT DIADEMA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, qualificada, o apartamento objeto desta matricula, foi
atribuido, pelo valor de R$ 120.321,02 (cento e vinte mil e trezentos e vinte € um reais e dois centavos),
aos adquirentes mencionados no R.06 supta. Valor Derivado da Edificagfo: R$ 122.771,66. (Microfilme
n° 180.053).

Selo digital 1198003210180053XFOMSB21P

js de Oliveira

Es¢rgvente

AV.10 — Em 18 de dezembro de 2025 .
Ref prenotagiio n® 212.785, de 01 de setembro de 2025,

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos expedidos eletronicamente,
firmados pela credora fiducidria, em Bauru-SP e Floriandpolis-SC, respectivamente em 01 de setembro e
08 de dezembro de 2025, em face do inadimplemento dos devedores fiduciantes, WILLIAN
NASCIMENTO ZIBORDI e NATHALIA ZIBORDI, qualificados, que, intimados para pagamento e
constituidos em mora, deixaram transcorrer o prazo legal sempurgs-la, averba-se a CONSOLIDACAO
da propriedade fiduciaria do imével objeto desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, qualificada, na forma do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, para o
qual foi atribuido o valor de R$ 197.213,80 (cento ¢ noventa e sete mil e duzentos e treze reais e oitenta
centavos). Valor Venal: R$ 183.272,90. Valor utilizado para recolhimento do ITBL: R$ 197.213,80.
(Microfilme n° 212.785).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5V6FE-QR96E-77BVH-L2VUS
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/

yd

Selo digital. 1 198003310212785J4WVK A252 Qj

Escre

Cris e Ramos §la Cruz
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—— MATRICULA ——

74765

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo € copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 17/12/2025, inexistindo qualquer registro de citacdo de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagio ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacao
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24/08/01, devendo para sua
validade ser conservado em meio eletrdnico, e ter comprovadas sua autoridade e integridade. Diadema, data e hora
abaixo indicadas.

Ao Serventudrio........... R$ 44,20 Certiddo expedida as 15:53 horas do dia 19/12/2025.

Ao Estado ................... R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").

A Cart. Serv. ... Protocolo n°.212.785
Ao Reg. Civil .............

Ao Trib. de Jus. .
AoMP..... ..

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30212785EKGR9M250

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.
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