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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n° 40.749 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

¥ MATRICULA N° 40749 01 de Dezembro de 2020 40749 A

IMOVEL: O Apartamento n° 17, do Bloco C, localizado no andar térreo ou primeiro pavimento do
Edificio RESIDENCIAL VALE DAS PALMEIRAS, o qual contém area privativa de 52,841m2, area
de uso comum de 8,1052m?, area total construida de 60,9462m?, correspondendo a fragdo ideal
do terreno de 65,7251m?, ou seja, 0,52129% do terreno onde esta construido referido edificio,
situado nesta cidade de Indaial, no Bairro Ribeirdo das Pedras, no lado impar da Rua Marechal
Deodoro da Fonseca, n° 3131, contendo a area total de 12.608,25m?, com as caracteristicas e
confrontagdes constantes da matricula n® 30725.

PROPRIETARIO(S): RINALDO TEODORO DA SILVA, portador da C.|. sob n® 7924955-SSP/SC,
inscrito no CPF n° 097.158.304-80, brasileiro, solteiro, nascido em 04/03/1992, filho de Rivaldo
Teodoro da Silva e de Josalva Loecadio da Silva, trabalhador de fabricagdo de produtos de
borracha e plastico, detentor do _epdereTo eletrom rinaldo@hotmail com.br, residente e

TiITULO AQUISITIVO: RegiStra 09- 30725 averbado sob Av.533-30725 e Instituido sob
R.485-30725 no livro 02, neste 3 CNM: 105387.2.0040749-29
Emol. R$ 8,50

(/M, LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
COMARCA DE INDAIAL - S. CATARINA
O REGISTRADOR: . REGISTRO DE IMOVEIS
EDUARDO ARRUDA SCHROEDER
AV1-40749 Protocolo n° 134261 de 04/11/2020 PeIo mstrumento pamcu

Jnstituicao,
¥al Vale das

convengéo de condominio do EDIFiCIO RESIDENCIAL VALE D FIRAS, registrado no
livro n° 03, sob n° 7329, da qual faz parte a unidade autonoma i
dezembro de 2020. Emol. R$ 0,00, Selo de fiscalizagao: FWE

AV.2-40749: Protocolo n® 134261, de 04/11/2020. Continua em vigor a area de AREA VERDE,
constante da Av.2-30725, em atendimento a Lei Municipal n® 30 de 29/12/2000, artigo 16, com a
seguinte descricao "A Area Verde com a area de 1.260,90m? (hum mil, duzentos e sessenta
metros e noventa decimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: fazendo
Frente com os fundos com o imovel da presente matricula, em quatro linhas, a primeira linha
medindo 17,44 metros, a segunda linha medindo 11,01 metros, a terceira linha 5,00 metros e a
quarta linha em 19,44 metros, FUNDOS medindo 53,00 metros com o lado par Rua Agua Marinha,
LADO DIREITO medindo 25,28 metros, sendo 6,26 metros com terras de Edgar Detms
Veronica Dahlke (M-3393) e 19,02 metros com terras de Edgar Dahlke e Veronjg4 Dahlke -
3316), LADO ESQUERDO medindo 23,00 metros, ambas com a parcela 02 (M- dlr
Bonononi", ficando esclarecido que tal area nao sera alvo de doagdo do municlhige€onforme
art. 4° e art. 22° da Lei 6.766/79. Indaial, 01 de dezembro de 2020. Emol. NIHI
Isento. Selo de fiscalizagdo: FWE45517-EM17 O Registrador, Eduardo Arruda Schrg

AV.3-40749: Protocolo n° 134261, de 04/11/2020. Continua em vigor o regime de afetagao
constante da R.4-30725, nos termos e para efeitos dos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64,
com redagédo dada pelo art. 53 da lei 10.932/2004. Indaial, 01 de dezembro de 2020. Emol. NIHIL,
Selo de fiscalizagao: FWE45518-UNQM, Valor do Selo: Isento. Guia n° 56341. O(Rggistrador,

nua no verso |

[N 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L4AMAB-HJJ33-SMG34-MWFR4

Validade: 30 dias
Solicite sua certidao eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por ANA MARIA KUSS SABEI (033.967.089-46)

Pagina 1 de 4



ESTADO DE SANTA CATARINA
Qe istro REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE INDAIAL

Eduardo Arruda Schroeder - Oficial Titular

Valide aqui
estea(;o:u?::no =, . Rua Engenheiro Emilio Odebrecht, n°® 19 - Bairro das Nagées, CEP
de Imoveis do Brasil 89082-006, Indaial/SC
INDAIAL - SC Fone/Whatsapp: (47) 3333-0064 - E-mail: registroindaial@gmail.com

Site: www.riindaial.com.br/ Instagram: @registroimoveisindaial

r CONTINUACAO DA MATRI ° 40749 fls. 1v 40749
Eduardo Arruda Schroeder;
CNM: 105387.2.0040749-29

AV.4-40749: Protocolo n° 134261, de 04/11/2020. Pelo mesmo Contrato que deu origem ao
R.209-30725, continua em vigor a ALIENAGAO FIDUCIARIA constante do R-211-30725, através
dos quais o proprietario RINALDO TEODORO DA SILVA, portador da C.l. sob n° 7924955-
SSP/SC, inscrito no CPF n° 097.158.304-80, brasileiro, solteiro, nascido em 04/03/1992, filho de
Rivaldo Teodoro da Silva e de Josalva Loecadio da Silva, trabalhador de fabricagédo de produtos
de borracha e pléstico, detentor do enderego eletrénico rinaldo@hotmail.com.br, residente e
domiciliado na Rua Guilherme Poerner, n° 1015, Bairro Passo Manso, na cidade de Blumenau-SC,
0 qual declara que ndo vive em regime de unido estével, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a fragdo
ideal correspondente 0,52129% do imdvel da presente matricula, que corresponderd, apés a
conclusgo do edificio, ao Apartamento 17 do Bloco C, bem como todas as suas acessées,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagbes ja- existentes ou que vierem a ser
acrescidos sobre as mesmas, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira,
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lote 3/4 , em

Brasilia-DF, para garantia da divida (financiamento do imével + financiamento para despesas
acessorias) no valor de R$ 102.000,00 (cento e dois mil reais), destinado & aquisi¢do do terreno
objeto do contrato e a construgdo da unidade habitacional, Valor da garantia fiduciaria e do imével
para fins de leildo pablico: R$ 128.000,00; Sistema de Amortizagdo: PRICE:; Prazo total em meses:
Construgdo/legalizagdo: 25; Amortizagdo: 360; Taxa de Juros % a.a.: Nominal: 5,00 e Efetiva:
5,1161; Encargos financeiros: de acordo com o item 5; Encargos no periodo de construgéo: De
acordo com o item 6.1.2.; Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo mensal inicial (a+j): R$
547,55, Taxa de Administragdo: R$ 0,00; Seguro: R$ 19,54; Total: R$ 567,09; Vencimento do
primeiro encargo mensal: 06/02/2018; Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3;
Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unigo
(Resolugdo do Conselho Curador do FGTS 702/2012) Taxa de Administragdo: R$ 2.037,12;
Diferencial na taxa de juros: R$ 18.962,88; INCORPORADORA/ FIADORA: MELCHIORETTO
SANDRI ENGENHARIA LTDA, pessogstfidica de digflo privado, inscrita no CNPJ n°
05.289.609/0001-46, com sede em A ignta, n° 250, Bairro Jardim América, na
cidade de Rio do Sul-SC. As demais cl IcGes sdo as constantes do préprio contrato,
do qual uma via fica arquivada neste Se, Registros. Indaial, 01 de dezembro de 2020.
Emol. NIHIL, Selo de fiscalizagao: FW, B5N, Valor do Selo: Isento. Guia n° 79402. O
Registrador, Eduardo Arruda Schroeder: (Ot

AV.5-40.749: Protocolo n°® 166.275, de 24/01/2025. Pelo Termo de Penhora, datado de
22/01/2025, devidamente assind@do\ eletronicamente por Anderson Luz dos Santos,

Secretario da 2% Vara Civel da/Comarca de Indaial-SC, extraido dos autos da Acgédo de
Cumprimerto da Sentenggn° (580 7-42.2022.8.24.0031/SC, movido pela exequente
EDIFICIO RESIDENCIAL XALE D LMEIRAS, CNPJ n°® 33.462.181/0001-27, contra o
executado RINALDO TEODOR SI.VA, CPF n° 097.158.304-80, averba-se que foram
PENHORADOS os direftos aquisjtivgs/qu executado Rinaldo Teodoro da Silva, detém
sobre o imével da presénté\matfi ula}/j r da divida: R$ 16.923,22 em 05/06/2023. Indaial,

30 de janeiro de 2025. Emol.: 6/13/ISS| R} 4,68. Selo de fiscalizagdo: HIR92665-JAKZ
. Selo: Normal. Valor dp FRJ: 5,48 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4\88%; Ressarc} o de\ Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%). A
Registradora Substituta: (Be{_Fernanda Westpha)), .. - ficha 02
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MATRICULA N° 40.749 - Livro 2 - Registro Geral - 01 de dezembro de 2020  fls. 02

AV.6-40.749: Protocolo n° 172.113, de 08/10/2025. A vista de requerimento, devidamente
assinado, averba-se que fica consolidada a propriedade do imével da presente matricula,
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 135.024,38
(cento e trinta e cinco mil, vinte e quatro reais e trinta e oito centavos), tendo em vista que, a
seu requerimento, foi intimado pelo 1° Oficio - Servico Notarial e Registral da Comarca de
Paulista-PE, conforme carta notificatéria expedida pela escrevente Enyla Bezerra Ramos, (art.
26, § 3° da Lei n°® 9.514/97, em 21/07/2025), o fiduciante RINALDO TEODORO DA SILVA,
CPF: 097.158.304-80, para satisfazer no prazo de 15 (quinze) dias, as prestacdes vencidas
até a data do pagamento, assim como os demais encargos, sem que o dito fiduciante tenha
purgado a mora, como certificado em procedimento interno nesta Serventia (art. 26, § 7° da
Lei n° 9.514/97). O ITBI no valor de R§ 2.700,49, foi recolhido em 01/10/2025 na agéncia da
CEF, conforme guia de ITBI nY 2197 \ 2025. EMITIDA DOI. Devera a credora promover
publico leilao para aliena imovel,\ objeto desta matricula, no prazo de 60 (sessenta)
dias, contados da data d& presénhte averbacdo. Em conformidade com o disposto no art. 14 do

ome das partes, contendo as seguintes informacgdes:
A - Hash: pjdfugti5b; Nome: CAIXA ECONOMICA
Esultados, restaram negativos. Indaial, 28 de outubro de

Continuagéo da certiddo da matricula 40.749.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 6
O referido é verdade e dou fé.

Indaial/SC, 29/10/2025 - 13:04:21

Ana Maria Kuss Sabei — Escrevente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L4AMAB-HJJ33-SMG34-MWFR4

Emolumentos: R$ 0,00
FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Validade: 30 dias
Solicite sua certidao eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por ANA MARIA KUSS SABEI (033.967.089-46)

Pagina 3 de 4



ESTADO DE SANTA CATARINA
Qe istro REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE INDAIAL

Eduardo Arruda Schroeder - Oficial Titular

Valide aqui
este documento

e . Rua Engenheiro Emilio Odebrecht, n°® 19 - Bairro das Nagdes, CEP
de Iméveis do Brasil 89082-006, Indaial/SC

INDAIAL - SC Fone/Whatsapp: (47) 3333-0064 - E-mail: registroindaial@gmail.com
Site: www.riindaial.com.br/ Instagram: @registroimoveisindaial

Valor do FRJ: R$ 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo X
Normal

HPM48955-VZL9

Confira os dados do ato
em:

www_tisc.ius.br/selo
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