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MATRICULA FICHA TAQUARITINGA - SP - CNS '12_.005-

|' l [ Marinho Dembinski Kern - ofeia
37.552 01 LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
é (LOTEAMENTO “JARDIM STRACINI”) 7))

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, de formato regular,
residencial, denominado Lote 13, da quadra F, situado no ioteamento
denominado “Jardim Stracini”, no Municipio e Comarca de Taguaritinga/SP,
com frente para a Rua Projetada “C”, medindo 8,09 metros, do lado direito 20,00
metros confrontando com o© Lote “147; do lado esquerdo 20,00 metros
confrontando com o Lote “12”; e nos fundos 8,09 metros confrontando com o
Lote “36”, perfazendo uma area de 161,80 metros quadrados.-

PROPRIETARIO: ANDRE NARDINI SADER, brasileiro, solteiro, administrador,
portador da Carteira de [dentidade n® 35.162.234-2-SSP/SP e do CPF/MF n°
325.009.218-59, residente e domiciliado na Rua lbo, n” 80, em Catanduva/SP .-

TITULO ANTERIOR: Matricula n°® 1.046, “R.18” de 29 de jupho de
“R.22" de 14 de fevereiro de 2017. Taquaritinga/SP, 14 de fevgreiro
Prenctacao n® 125.985, de 07/12/2016. —

12, e
2017. -

O Oficial,

arinho Dembinski Kern

“AV.01” - Em 14 de fevereiro de 20 - {TRANSPORTE -
RESTRICOES CONVENCIONAIS)

Procede-se a presente, a fim de consignar qu

sequintes restricoes convencicnais: “(...} /ficanglo ainda termipahtemente

‘proibido (a) o desmembramento do lote, mesifio pgra gdalquer tips de fuséo ao
terreno confrontante, e (b) sua destinacao fara gu 7ber fipr que ndo seja ¢
/i {Marinho

“AV.02” — ] . -/(CADASTRO MUNICIPAL)
Procede-se a ¥s termos da Guia de ITBI, emitida pela
cam digitalizados nesta Serventia
que o imodvel objeto desta Matricula possui os
29015 (01.001.0339.0131.001). - O Oficial,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/75RU6-T59Z3-CUFVN-MBD2U
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I—MATRiCULA [FtCHA———J
37.552 OIVERSD .

('

“R,03” - Em 12 de junho de 2018.. - (CONFERENCIA DE BENS) h

Pelo Contrato Social, da sociedade limitada de proposito &specifico SPE,
denominada “JARDIM STRACINI ‘EMPREENDIMENTO ' RESIDENCIAL SPE
LTDA.” subscrito em 22 de maio de 2017, arquivado na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo em 18 de setembro de 2017, sob o n® 3523062011-5,
juntamente com Requerimento, datado de 10 de maio de 2018, com firma
reconhecida, Certiddo Cadastral Simplificada expedida pela JUCESP, e guia de
ITBI quitada, também registrada na matricula mae sob o n°® “R.26” da Matricula
n° 1.046, e demais documentos que ficam digitalizados nesta Serventia
Extrajudicial, o proprietario ANDRE NARDINI SADER, ja qualificado, transmitiu, -
pela importancia de R$ 2.290,07 (dois mil, duzentos e noyénta reais e sete
centavos), a titulo de conferéncia de bens a_integrdlizacdo do capital
social, a JARDIM STRACINI EMPREENDIM
pessoa juridica de direito privado st forma
estabelecida na Avenida Benedito Zancdner,
em Catanduva/SP, inscrita no CNPJ/
objeto desta Matricula. - O Oficial /
Kern). - Prenotacao 131.190, de 30/05/2018. -

f

“R.04” - Em 04 de junho de 20/19. - (HIPOTECA)

Por Contrato de Abertura dg Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com (Barantia Hipotecaria e outras Avengas, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico ~ FGTS, no émbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, e Contrato por Instrumento Particular de

' Retificagdo e Ratificagdo, ambos datados de 03 de maio de 2019, que fica
digitalizado nesta Serventia Extrajudicial, a proprietaria JARDIM STRACINI
- EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL SPE LTDA, j& qualificada, em garantia da
- divida de R$ 4.738.608,76 (quatro milhées, setecentos e trinta e oito mil,
seiscentos e oito reais e setenta e seis centavos), deu & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra n° 4, Lotes nimeros
3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, para a_construcdo de
empreendimento imobiliérjo, no [oteamento denominade “JARDIM
STRACINI”, EM PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, o imével desta
matricuta, sendo que todos os 126 lotes dados em garantia foram estimados em
R$ 17.010.000,00 (dezessete milhdes e dez mil reais). - CONDICOES: C.1.
MODALIDADE: Abertura de crédito e mutuo & pessoa juridica para produgéo de
empreendimento imobiliario; €.3. ORIGEM DOS RECURSQS: FGTS/PMCMV.
C.4. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizagao Constante (SAC).
*| C.6. PRAZO TOTAL EM: C.6.1. Construcéo/legalizacdo: 2020-03-03 C.6.2
_ Amortizagéo: 24 meses; C.7. TAXA DE JUROS % (a.a.); Nominal: 8,0000

% Continua ficha 02 )

e sociedade limitada,
, Sala 01, Agudo Romao,
.666.888/0001-15, o_imével
(Marinho Dembinski
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA———  — FICHA mr TAQUARITINGA - SP - CNS 12.005-5 -
{ 37.552 (02 Marinho Dembinski Kern - ofeia .
LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAIL

(Efetiva: 8.3000%. CONSTRUTOR: MJM CONSTRUC_;AO_E INCORPORA'DOR_A \;
| LTDA, estabelecida na Avenida Benedito Zancaner, n°® 3859, Jardim do Lagoj’-:cl_, : "
| em Catanduva/SP, inscrita no CNPJ sob n°® 13.505.263/0001-02 e NIRE. | - .~

'35225181630; FIADORES: MJM CONSTRUCAO E INCORPORADORA LTDA,

a Rua Ibo, n°® 80, Centro, em Catanduva/SP. 9. COND!COES SUSPENSIVAS: O
devedor compromete-se a comprovar em até 90 (noventa) dias contades da’
assinatura deste contrato: a) Comercializagdo de 30% das unidades; ou 20%

composicdo dos 100% dos recursos necessarios para conclusdo do-
empreendimento/obra sob gestdo da CAIXA, apresentar o valor de R$ .
7.223.385,58 (sete milhdes, duzentos e vinte e trés mil, trezentos e oitenta e
cinco reais e cinquenta e oito centavos) através de repasse PF com
financiamento na CAIXA efou obra executada efou aporte de recursos; 10.
EFETIVACAO DA CONTRATACAOQ: A efetivacdo e eficacia juridica do presente -
confrato condicionam-se, suspensivamente, dentre outras exigéncias expressas,
ao cumprimento do estabelecido nas condigbes suspensivas. Demais clausulas
e condigbes constantes do titulo. - O 1° Oficial Substituto, (a.a.) (Marinho
Marimon Kern).- Prenotagdo n® 134.546, em 06/05/2019. — Selo Digital:
1200553910D00000013454619X. - : )

“AV.05”— Em 28 de junho de 2019. - (CANCELANIENTO DE HIPOTECA)

Procede-se a presente, nos termos do Requerimento, datado de 13 de junho
‘de 2019, com firma reconhecida, documento este que fica digitalizado nesta .
“Serventia Extrajudicial, a fim de ficar constando que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento da
Hipoteca, objeto do “R.04” desta Matricula. — O 1* Oficial Substituto, (a.a.)
(Marinho Marimon Kern).- Prenotacao n° 134.946, de 17/06/2019.- Selo Digital:
1200553910D0000013494619P .-

“AV.06” - Em 05 de julho de 2019. - (RESTAURACAD) 7
Procede-se a presente, de oficio, para constar que esta ficha 2-frente foi
restaurada, em razdo de erro de impressdo, permanecendo valido os atos
averbacéo sob n° “AV.04" e "AV.05", descritos, cujo texto foi transcrito de

maneira fiel a ficha original, gue fica arquivada nesta Serventia. — A 22 Oficiala
Subistituta (Maria Lenir Pinotti Anselmo). - Prenotagao
n® 134,947 de 17/06/2019.- Selo Digital: 1200553910D0000013494719N.

Continua no verso

das unidades, com financiamento na caixa aos adquirentes PF; b) Para |-

\_ Y,

T

-acima qualificada; ¢ ANDRE NARDINI SADER, brasileiro, empresario, casado foo
sob o regime da separacéo total de bens, portador da Carteira de Identidade n? "4
35.162.234-2-SSP/SP e da CPF/MF n°® 325.009.218-59; residente e domiciliado ' |.

ES
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"CNM: 120055.2.0037552-55

MATRICULA FicHA ‘ -
[ 37.552 [' I T,
VERSD ]

{ *R.07"” — Em 05 de julho de 2019. - (VENDA E COMPRA) TN Y
Por Contrato de Compra e Venda de Terrerio @ Mutuo para Construgao de |-
- Unidade Habitacional, Allenagdo Fiduciarfa em Garanltia, Fianga e oulras obrigagdes |
— Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV} ~ Recursos do FGTS com Ulilizagéo | .”
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s} Devedorfes), datado de 10.de-| -
junhe de 2019, e demais documentos que ficam digitalizados nesta Serventia | - -
Extrajudicial, a  proprietaria JARDIM  STRACINI EMPREENDIMENTO | =~
RESIDENCIAL SPE LTDA, j& qualificada, vendeu a ALINE ROBERTA -
GONGCALVES NOVAES, brasileira, trabalhador dos servicos de contabilidade de :
cajxa e trabalhadores assemelhados, portadora da Carteira de ldentidade n® | .
43.180.006-6-SSP/SP e do CPF/MF n° 348.906.638-35, e seu marido MATHEUS
AUGUSTO NOVAES, brasileiro, auxiliar de escritéric @ assemelhados, portador da
Carteira de Identidade n® 43.077.745-0-SSP/SP e do CPF/MF n°® 327.099.068-56, |
casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6. 515/77,
residentes e domiciliados na Rua Benedito Galdino, n® 263, Jardim Santo Antonhio,
em Taquaritinga/SP, o_imodvel objeto desta Matricula, pela importéncia de R$
- 23.870.99 (vinte e trés mil, oitocentos e setenta reais e noventa e nove centavos),
pagos da seguinte forma: R$ 10.500,00 {dez mil e quinhentos reais), com recursos
proprios; R$ 14.305,00 (quatorze mil, trezentos e cinco reais), com recursos da .
conta vinculada do FGTS; R$ 2.195,00 (dois mil, cenio e noventa e cinco reais), com .
recursos do desconto complemento concedide pelo FGTS e R$ 108.000,00 {cento e
oito mil reais). com recursos do financiamento adiante descrito, para fins de

aquisigBo  de terrenp e construgdo. — A 2% Oficiala Substituta,
iy { % Sgg AL A7 (Maria Lenir Pinotti Anselmo). - Prenotagao n® 134 947,
7/06/2019.- Selo Digital: 1200553910D00000134947 18N.

“R.08" -~ Em 05 de jutho de 2019. - (ALIENACAQ FII_I_)_l_J_QiARIA)

Pelo Contrato descritoc no “R.07", os atuais proprietarios ALINE ROBERTA
GONGCALVES  NOVAES e seu maridc MATHEUS AUGUSTO NOVAES, ja
qualificade, em garantia da divida de R$ 108.000.00 (cento e oito mil reais} que
devera ser paga em 360 (frezentos e sessenta) prestagdes mensais e consecutivas,
vencendo a primeira parcela em 08 de julho de 2019, 4 taxa de juros nominal
contratada de 5,5000% ao ano, e efetiva contratada de 5,6407% ao ano, com
encargo mensal total de R$ 644,66 (seiscentos e guarenta e quatro reais e sessenta
e seis centaves), alienaram em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicao financeira constituida sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia/Df, no Setor Bancario Sul, Quadra n° 4, Lotes numeros 3/4, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em_carater fiduciario, a propriedade
resolivel do imovel desta Matricula, com todas as suas benfeitorias. Imovel este

avaliado em R$ 135.000,00 {(cento e trinta e cinco mil reais). mais clausulas e
| condigdes constantes do titule. - A 22 Oficiala Substituta, »
{Maria Lenir Pinotti Anselmo). - Prenotagdo n° 134 947 de 17/06/2019.- Selo

\pigitalt 1200553910D0000013494719N. y
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CNM: 120055.2.0037552-55
. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
— MATRICULA FICHA TAQUARITINGA - SP - CNS 12.005-5
37.552 | [ l Maria Lenir Pinotei_Anselno - Ofciala Cesignada
' LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

(" “AV.08" - Em 26 de novembro de 2020. - (DENOMINACAO DE RUA)

Procede-se a presente, nos termos do artigo 167, inciso Il, item 13, da Lei n°
6.0156/1973, e da Lei Municipal n.® 4.531/2018, cuja cépia se encontra arquivada
nesta Serventia Extrajudicial, para constar que a via publica pela qual o imével
desta Matricula faz frente passcu a denominar-se Rua Aparecido Donizete
Rodrigues, no Jardim Stracini, em Taquaritinga/SP. — A Oficiala Designada,

é A EAAAS {Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenotagao n® 140.085,
{d4e05/10/2020.- Selo Digital: 1200553910D00000140085200 -

“AV.09” - Em 26 de novembro de 2020. - (CONSTRUCAQ)

Procede-se a presente nos termos do Requerimento datado de 05 de outubro
de 2020, com firma reconhecida, Habite-se n® 049-41/2020, Alvara n°® 447-
41/2018, Certidéo Negativa de Débito Previdenciario, e demais documentos que
ficam digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, para constar que fai construido
no imdvel objeto desta matricula UM_PREDIO RESIDENCIAL, com area total
construida de 51,90 m? (cinquenta e um metros & noventa centimetros
quadrados), tendo tomade o nimero 124, da Aparecido Donizete Rodrigues,
Jardim Stracini, em Taquaritinga/SP. O valor despendido na referida construgao,

conforme declaragio, foi de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).- A Oficiala
Designada, (Maria Lenir Pinotti Anseimo).- Prenotagio
n° 140.085 m511012020.~ Selo Digital: 1200553910D00000140085200 -

“AV.11"” - Em 05 de maio de 2025, - (RETIFICACAO NUMERQ DE ATOS)
Procede-se a presente de oficio, para corrigindo erro de Ianc.amento ofistar que

“R.03", ‘R.04", "AV.05", "AV.06", "R.O7", "R.08", "AV.09" e AV ecendo
‘inalterados os contelidos dos atos inscritos. - O Oficial, (Lucas

Martins de Oliveira). - Prenotagdo n°® 156.610, de 05/ 2d elo Digital:| -
1200553E10A00000303176257 .-

“AV.12"” — Em 05 de Maio de 2025. - (CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE)

Procede-se a presente nos termos do Requerimento de Consolidagdo, datado de
25 de abril de 2025, juntamente com guia de ITBI quitada, e demais documentos
qgue ficam digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, para constar que, realizado o
procedimento disciphnado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, em face dos
devedores fiduciantes ALINE ROBERTA GONCALVES NOVAES e seu marido
MATHEUS AUGUSTO NOVAES, ja qualificados, sem que houvesse purgacéo da
divida descrita no “R.08", fica consolidada a propriedade do imével objeto desta
Matricula, em favor do credor fiducidric CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j&
qualificada. Valor da consolidagdc corresponde a R$ 141.144,36 (cento e
guarenta um mil, cento e quarenta e quatro reais e trinta e seis centavos). — A

\ Continua no verso 0,
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/ CERTIDAQ - Pedido: 156610 CUSTAS
R

CERTIFICC E DOU FE. que a presente certidiio, composta

de B8, pag., foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei
Federal n® 6.015/73, da matricula n.® 37552 | sobre a qual

(Lucas Martins de Oliveira). - Prenctagdo n™
Digital: 1200553310A0000030317728R. -

ndo ha qualquer alienagéc ou énus reais e pessoais além do | Emolumentes . . ... .: 42,22
que nela contém até a data de 02/05/2025 (NUMEROQ), foi | Estado s s mw g 12.00
extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante | Sec. Fazenda ¢ G o ARy g§.21
processo de certificacio digital disponibilizado pela IGP-| Registro Civil v gee el 2,22
Brasil, nos termos do Provimento CG n°® 04/2011, de 02 de | Trib. Justica v o e s 2.90
margo de 2011, devendc para sua validade, ser conservada | Ministério Publico .. . ... . : 2.03
em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e|lmp. Municipal o s m 1.27
integridade. Retrata a situacao juridica do imoével até o | TOTAL .. 70.85

ditimo dla atll anterlor a data de expedigio, devendo ser
complementada com certiddc da Circunscricie atual, se
for o caso.

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
(ASSINATURA DIGITAL

Para fins do disposte no inciso IV do art. 1¢ do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do LECQNARDO HENRIQUE COGO
Provimento CGJ 58/89. a presente certidio € VALIDA POR ESCREVENTE

30 DIAS, a contar da data da sua emissdo.

Taquaritinga, 05 de maio de 2025

SELO DIGITAL
1200553C30A0000030317525B
Para conferir a procedéncia deste' documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selod
igital.tjsp.jus.b

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/75RU6-T59Z3-CUFVN-MBD2U
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