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Matricula Ficha Pouso Alegre, 01 de dezembro de 2022

[ 119.269)( 01 ]
-

IMOVEL: Apartamento 103, do Tipo I, localizado no 1° pavimento/térreo da Torre
08, do Condominio PORTAL VILA DA SERRA, situado na Rua José Raimundo
Detoni, coletado pelo n° 151, Bairro Migueis, no municipio de Congonhal/MG,
contendo: sala para 02 (dois) ambientes (estar/jantar), drea de circulagdo, banheiro
social, 02 (dois) quartos e cozinha conjugada com édrea de servigo; com area privativa
principal e total de 40,82 m?, area de uso comum de 72,12 m?, 4rea real total de 112,94
m? (sendo 47,49 m? de drea coberta e 65,45 m? de area descoberta), com direito ao uso
de 01 (um) vaga de garagem descoberta e fragdo ideal de 0,00518630 do terreno
urbano (Gleba B) no Bairro Migueis, com area de 15.000,00 m?, com medidas e
confrontagdes constantes na matricula 117.917, com destinaco residencial.

CADASTRO : Inscrigdo Municipal sob on° 01.01.001.6895.001.

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL VILA DA SERRA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.° 47.377.186/0001-66, com sede
na Rua José do Patrocinio, n.° 252, Bairro Centro, Congonhal/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 117.917 do Livro 02, desta Serventia.
Instituigdo de condominio registrada sob o R-2-117.917. (Emolumentos: R$ 26,96
Recompe: R$ 1,62 TFJ: RS 9,00 ISS: R$ 1,43 Total: R8 39,03. Otd: 1. Cod. 4401.
Selo: GFW47961. Céd. Seguranga: 0066770340341388. Desconto de 50%
empreendimento Programa Casa Verde ¢ Amarela — art. 10, Lei 14.118/21). Dou f€.

Pouso Alegye, Ogde dezembro de 2022. Oficial Substituto: Rafael de Almeida
Carvalho (2

Av-1-119.269 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Protocolo n° 329.365, em
21/11/2022. Reapresentado em 30/11/2022. A convengdo de condominio do

"PORTAL VILA DA SERRA" esta registrada sob o n° 16.299 do Livro 03 de
Registro Auxiliar, desta Serventia, e obriga a todos os titulares de direito sobre as
unidades. (Emolumentos: R$ 10,73 Recompe: R$ 0,64 TFJ: R$ 3,58 ISS: RS 0,57
Total: R$ 15,52. Qtd: 1. Cod. 4135. Selo: GFW47961. Cod. Seguranga:
0066770340341388. Desconto de 50% empreendimento Programa Casa Verde e
Amarela — art. 10, Lei 14.118/21). Dou fé. Po ;zjy%c, 01 de dezembro de 2022.

2 // :

Oficial Substituto: Rafael de Almeida Carvalho

Av-2-119.269 - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Protocolo n° 329.365, em
21/11/2022. Reapresentado em 30/11/2022. Este imdvel encontra-se em fase de
construgiio, pendente de regularizagio registral quanto a sua conclusdo. Alvard de
Construcdo emitido em 18/10/2022. Incorporagio registrada sob o R-4, da
Matricula n° 117.917, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia em 01/12/2022. A
incorporacio foi submetida ao Patriménio de Afetagdo, conforme Av-5 da Matricula
117.917, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula
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~

G)oderé ser encerrada caso a construgio niio seja concluida ou nas demais
hipéteses previstas em lei. Documentos arquivados nesta Serventia. (Emolumentos:
RS 10,73 Recompe: R$ 0,64 TFJ: RS 3,58 ISS: R$ 0,57 Total: R$ 15,52. Qtd: 1. Cod.
4135. Selo: GFW47961. Cod. Seguranca: 0066770340341388. Desconto de 50%
empreendimento Programa Casa Verde e Amarela — art. 10, Lei 14.118/21). Dou fé.

Pouso Alegrg, e dezembro de 2022. Oficial Substituto: Rafael de Almeida
Carvalho :

R-3-119.269 - HIPOTECA - Protocolo n° 333.584, em 17/03/2023. Conforme
Instrumento Particular de Abertura de Crédito ¢ Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia hipotecaria e outras avengas, com carater
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/6, no dmbito do Sistema
Financeiro de Habitagao, celebrado em 14/03/2023, contrato n°® 8.7877.1648880-2, no
qual a proprietaria BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL VILA DA SERRA
SPE LTDA, ji qualificada, HIPOTECOU em 1° grau em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, n. lotes 3/4,
Brasilia/DF. _ Fiadora/Construtora: BRZ EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n. 37, Sala 401, Bairro Santa
Efigénia, Belo Horizonte - MG. Valor da divida: R$16.274.657,57. Finalidade:
Constru¢do do empreendimento denominado "Portal Vila da Serra". Praze de
pagamento: 24 meses. Encargos financeiros: taxa de juros efetiva de 8,3000% a.a.
Valor da garantia hipotecdria: R$26.498.000,00. Obrigam-se as partes as demais
condigdes do contrato, que ficou arquivado nesta serventia. (Afo isento de
emolumentos - Codigo 38 - averbagdo/registro relativo ao mesmo ato/negdcio
juridico, realizados na matricula de origem do imovel e em cada uma das matriculas
das unidades autonomas eventualmente abertas - ato tnico para fins de cobranca de
emolumentos e tfj (art. 237-a, caput e § 1°, da lei federal n® 6.015/1973). Qtd: 1. Cod.

4523. Selo: GMT57679. Cod. Seguranga: 6067289729546399). Dou fé. zouso Alegre,

05 de abril de 2023. Escrevente Autorizada: Tuani Moreira Rocha

Av-4-119.269 - SERVIDAO - DIREITO - Protocolo n° 333.869, em 27/03/2023 - O
imével objeto desta matricula é beneficiado por Serviddo de Passagem de Esgoto, cujo
imovel serviente ¢ o matriculado sob n® 117.916, Livro 2 - Registro Geral desta
serventia, conforme registro constante no R-1-117.916. (Emolumentos: R$ 22,65
Recompe: R$ 1,36 TFJ: R$ 7,54 ISS: R$ 1,20 Total: R$ 32,75. Otd: 1. Cod. 4135.
Selo: GOH83480. Cod. Seguranca: 7901726896852217). Dou fé. Pouso %ire, 02 de
maio de 2023. Escrevente Autorizada: Erika de Oliveira Marra Kersul .

Av-5-119.269 - INSCRICAO CADASTRAL - Protocolo n° 343.891, em 15/12/2023
- Conforme dados constantes no Certiddo negativa, arquivado, procedo a presente
averbagdo para constar que o imével desta matricula esta cadastrado no Municipio de
Congonhal/MG sob o n° 01.01.001.7043.001. (Emolumentos: RS 11,32 Recompe: RS
0,68 TFJ: RS 3,77 ISS: RS 0,60 Total: R$ 16,37. Otd: 1. Cod. 4135. Selo: HHT85944.
Cod. Seguranga: 2655386226950900 - Desconto concedido nos termos do art. 43 da
Lei n.° 11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 - PMCMYV). Dou fé. Pouso Alegre, 20 de
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(dezembro de 2023. Escrevente Autorizada: Tuani Moreira Rocha

CldhL

AL H
s = Z

Av-6-119.269 - CANCELAMENTO - Protocolo n° 343.891, em 15/12/2023 -
Procedo a presente averbagfo para constar que fica cancelada a Hipoteca constante
R-3, em virtude de autoriza¢do dada pelo credor. (Emolumentos: R$ 45,45 Recompe:
R$ 2,73 TFJ: R$ 15,00 ISS: R$ 2,41 Total: R$ 65,59. Qtd: 1. Cod. 4140. Selo:
HHT85944. Céd. Seguranga: 2655386226950900 - Desconto concedido nos termos
do art. 43 da Lei n.° 11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 - PMCMYV). Dou f¢é. Pouso
Alzgre; 20 de dezembro de 2023. Escrevente Autorizada: Tuani Moreira Rocha

R-7-119.269 - COMPRA E VENDA - Protocolo n° 343.891, em 15/12/2023 - Titulo:
Instrumento particular de Compra ¢ Venda de terreno € mituo para construgéo, com
efeito de Escritura Pablica nos termos do art. 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380/64,
Lei 11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 - PMCMV, n° 8.7877.1842478-0, datado de
23/11/2023. Transmitente: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL VILA DA
SERRA SPE LTDA, ja qualificada. Adquirente: LEONARDO VITOR DE
SOUZA LIMA, brasileiro, solteiro, mecinico de manutengao, montador, preparador,
operador de maquinas e aparelhos de produgdio industrial, portador da CI n.°
50.973.141-7 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.° 145.206.527-66, residente e
domiciliado na Rua Tenente Antenor Rezende, n. 180, apto. 102, Parque Real, Pouso
Alegre/MG. Objeto: A fragdo ideal de terreno referente a unidade auténoma em
construgdo da presente matricula. Valor: R$12.348,74 Valor Fiscal: R$12.348,74.
Recolhido o ITBI conforme documentos que ficam arquivados nesta Serventia.

(Emolumentos: R$ 285,11 Recompe: R$ 17,11 TFJ: R$ 116,44 ISS: R$ 15,11 Total:
R$ 433,77. Qtd: 1. Cod. 4512. Selo: HHT85944. Cod. Seguranga: 2655386226950900
- Desconto concedido nos termos do art. 43 da Lei n.° 11.977/09 e art. 27 da MP

1.162/23 - PMCMYV). Dou fé. Pousg ?legre, 20 de dezembro de 2023. Escrevente

Autorizada:; Tuani Moreira Rocha

R-8-119.269 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n° 343.891, em 15/12/2023
- Titulo: Instrumento Particular registrado no R-7 da presente matricula. DEVEDOR
FIDUCIANTE: LEONARDO VITOR DE SOUZA LIMA, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancirio Sul, Quadra 4, n. Lotes 3/4, Brasilia/DF. Valor da Divida: R$119.782,00.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 23/12/2023. Forma de pagamento: 420
prestagdes no valor inicial de R$628,55. Encargos prefixados: Taxa de juros efetiva:
5,1161% a.a. Prazo de caréncia para fins de intimagdo: 15 dias contados a partir do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Alienag¢io Fiduciaria:
O devedor fiduciante alienou ao credor fiducidrio, em "carater fiducidrio" o imével
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cum-_omza.zmjﬂme-sﬁ
Kobjeto da presente matricula. Valor do imével para efeitos de leil@o (art. 24, VI, Lei
n. 9.514/97): R$154.300,00. Obrigam-se as partes as demais condigdes do contrato,
que ficou arquivado nesta serventia. (Emolumentos: R$ 1.042,66 Recompe: R$ 62,56
TFJ- RS 513,55 ISS: R$ 55,26 Total: R$ 1.674,03. Qrd: 1. Cod. 4540. Selo:
HHT85944. Céd. Seguranga: 2655386226950900 - Desconto concedido nos termos
do art. 43 da Lei n.° 11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 - PMCMYV). Dou fé. Pouso

Alege,QZO de dezembro de 2023. Escrevente Autorizada: Tuani Moreira Rocha

-~

Av-9-119.269 - BATXA DE HABITE-SE - Protocolo n° 349.606, em 20/05/2024 -
De acordo com a Certiddo de Habite-se n° 21/2024, emitida pela Prefeitura Municipal
de Congonhal/MG, em 26/04/2024, que fica arquivado, foi concedido o habite-se ¢ a
baixa de construgdo para, dentre outros, o imével constante desta matricula, conforme
o Alvarad n° 4.414/2022. Valor venal da construgdo: R$49.193,89. Valor declarado
para fins exclusivos de recolhimento da Taxa de Fiscalizagio Judicidria e dos .
emolumentos: R$154.300,00. Com a conclusio da obra, torna-se sem efeito a
averbacdo de im6vel em construgio constante da Av-2 e a averbagio de patriménio de
afetacdo constante da Av-2. (Emolumentos: R3 584,35 Recompe: R$ 35,06 TFJ: RS
287,84 ISS: R$ 30,97 Total: RS 938,22. Qtd: 1. Cod. 4211. Selo: HTN03870. Cod.
Seguranca: 2722983549724904 - Desconto concedido nos termos do art. 43 da Lei n.°
11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 - PMCMTV). Dou fé. Poyso Alegre, 13 de junho de
2024. Escrevente Autorizada: Janaina Balestra Vilas Boas %lmn

Av-10-119.269 - CND/INSS - Protocolo n°® 349.606, em 20/05/2024 - Foi apresentada
para ser arquivada a CND/INSS n° 90.012.83613/74-001, referente & 4rea residencial
total construida do empreendimento de 9.156,84m? (Emolumentos: R$ 11,87
Recompe: RS 0,71 TFJ: RS 3,95 ISS: R$ 0,63 Total: RS 17,16. Qtd: 1. Cod. 4135.
Selo: HTN03870. Céd. Seguranca: 2722983549724904 - Desconto concedido nos
termos do art. 43 da Lei n.° 11.977/09 e art. 27 da MP 1.162/23 - PMCMYV). Dou fé.
Pouso gegre, 13 de junho de 2024. Escrevente Autorizada: Janaina Balestra Vilas
Boas ]

Av-11-119.269 - CEP - Procedo i presente averbagfio para constar que o imével
objeto desta matricula possui o CEP n° 37584-000. (Codigo 73 - isento - ato
praticado de oficio. Qtd: 1. Cod. 4135. Selo: JNJ77794. Cod. Seguranga:
0827486712186595). Dou fé. Pouso Alegre, 25~de novembro de 2025. Escrevente
Autorizada: Erika de Oliveira Marra Kersul \{é@\ .

Av-12-119.269 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -
Protocolo n° 370.769, em 12/11/2025 - Conforme requerimento do credor € certides
expedidas por esta serventia, certificando que o devedor LEONARDO VITOR DE
SOUZA LIMA, ja qualificado, foi intimado por edital, para efetuar o pagamento do
débito relativo a alienacéio fiducidria a que se refere o R-8, e que o pagamento da
divida ndo foi realizado, fica consolidada a propriedade fiduciiria do imével
objeto desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob o n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, s/n°, Lote
3/4, Quadra 4, Bloco 4, 110 andar, Asa Sul, Brasilia/DF., nos termos do art. 26, § 7°
da Lei n°® 9.514/1997. A credora fiducidria adquirente devera promover os leiloes
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Gﬁblicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor fiscal (ITBI%
R$157.500,10. Recolhido o ITBI. Valor declarado para fins exclusivos de
recolhimento da TFJ e dos emolumentos: R$157.500,14. (Emolumentos: R$ 2.413,89
Recompe: R$ 181,69 TFJ: R$ 1.206,15 ISS: R$ 129,78 Total: R$ 3.931,51. Cod.
Ato(s): 4241 (1). Selo: JNJ77794. Cod. Seguranga: 0827486712186595). Dou fé.
Pouso Alegre, 2@? novembro de 2025. Escrevente Autorizada: Erika de Oliveira

Marra Kersul

\_ _
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CERTIDAO

ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE PQOUSO ALEGRE

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Oficial Livia de Almeida Carvalho

1 - Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a
presente copia é reproducdo fiel da matricula n® 119.269 a que se refere.

Observacdo: Nos termos da Lei Estadual n° 25.125, de 30/12/2024, que incluiu o Art 5°-A na Lei Estadual 15.424
/2004 — "Constitui condicdo necessaria para realizagdo dos atos de registro ou averbagdo nas serventias de
registro de imdveis, quando instrumentalizados por escritura publica (lavrada ap6s 30/03/2025), o recolhimento
integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério
Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e & Advocacia-Geral do

Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas

lavradas em outras unidades da Federacao"

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Pouso Alegre/MG, 26 de novembro de 2025

Assinado digitalmente por ELIZABETH DE PAULA OLIVEIRA MACHADO

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°

11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

Custas: Emol: R$ 26,97 - Recompe: R$ 2,03 - TFJ: R$ 10,25 - ISSQN: R$ 1,45 - Total: R$ 40,70 (Cédigo do Ato:

8401 (1)).

Obs.: Certiddo vélida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Pouso Alegre -MG
CNS: 05.402-3

SELO DE CONSULTA: JOS08280
CODIGO DE SEGURANGCA: 6088523323323020

Quantidade de ato praticados: 1

Ato(s) praticado(s) por

Elizabeth de Paula Oliveira Machado

Escrevente Autorizada

Emol. R$ 26,97 - Recompe: R$ 2,03 - TFJ R$ 10,25 - ISS: R$ 1,45 -
Total R$ 40,70

Consulte a validade deste Selo no site

https://selos.tjmg.jus.br
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