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Certifico e dou fé que a presente coOpia é reproducdo auténtica e fiel da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73,
dela constando todos os eventuais Onus e/ou citacdes de acdes reais ou
pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre o imovel. Certifico, ainda, que a
presente certidao reflete a situacdo da matricula a que se refere até a data de
ontem. O referido é verdade e dou fé. S&o Gongalo, 12 de novembro de 2025.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,25 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,98.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EFAC 68267 BJT

Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Rua Francisca Marques N° 183 CASA 02, zona urbana, 1° Distrito deste municipio,
inscrito na PMSG sob o n® 202914-002, correspondendo a fraglo ideal de 45,93/300,00 avos,
medindo de seu uso exclusivo: 8,70m de frente, confrontando com a drea de uso de uso comum,
que por sua vee di para a Rua Francisca Marques, 9.20m nos fundos, confrontando com as
fragies 88 e 89, por 6,10m do lado direito, confrontando com a fragio do imdvel n® 183 casa 01
e 6,10m do lado esquerdo, confrontando a propriedade de Neilson Rogerio Gomes.- AREA DE
LSO COMUM: a todas as unidades, medindo: 1,50m de frente para a Rua Francisca Marques,
1,80m nos fundos, confrontando com a fragiio 88, por 48,70m do lado direito, em 03
alinhamentos, o 19 medindo 22,80m, o 2° medindo 11,40m e o 3° medinde 14,50m, ambos
confrontando com o lote s/n® e 80,30m do lado esquerdo, em 06 alinhamentos, o 1° medindo
22,80m, o 2° medindo 16,90m. o 3° medindo 14.70m, o 4° medindo 3,80m, o 5° medindo
16,00m e o 6° medindo 6,10m. sendo o 17 alinhamento. confrontando com a propriedade de
Neilson Rogerio Gomes, o 2° alinhamento, confrontando parte com a propriedade de Meilson
Rogerio Gomes e parte com a fragho do imdvel n®, 183, o 3° alinhamento, confrontando com a
fragio do imdvel n® 183, o 4° alinhamento, confrontande com a propricdade de Neilson
Rogerio Gomes, o 5% alinhamento, confrontando com as fragdes dos imdveis n® 183 casa 01 e
casa 02 e 0 6° alinhamento, confrontando com a fragio do imével n® 183 casa 01.- Cujo terreno
designado como lote B, resultante do desmembramento do lote 10, da guadra A, no seu todo
mede: 1,50m de frente para a Rua Francisca Marques, 18,80m nos fundos, confrontande com as
fragdes n® 88 e 89 do Condominio Z¢ Garoto, por 48,70m do lado direito, em 03 alinhamentos,
0 1% com 22,80m, o 2° com 1L40m, ¢ o 3° com 14.50m, todos confrontando parte com o
Condominio Tomaz de Azevedo e, 64,00m do lado es 11.40m, o 3° de 14.30m ¢ o 4° de
Rogerio Gomes.- PROPRIETARIOS: LUIS HENRIQUE TOMAZ DE AZEVEDO ¢ sua
mulher FERNANDA CASTRO DE AZEVEDO brasileiros, casados apds a Lel 6515/77, pelo
regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados 4 Rua Capitio Alonso Faria,
967 casa 88, Zé Garoto, nesta cidade, ele nascido em 20.03.1974, filho de Onofre de Azevedo e
Maria lza Diniz Tomaz, servidor pablico, CI 001381274 Denatran/Detran/RJ,  de
24.07.2014, CPF 036.881.037-26, email: lunsphphgyahm compebir e ela, nascida em 27.12.76,
filha de MNevecenir Castro e Eva Rodriguyg rf,  professora, C.1 04218395750

Denatran/Detran/R], de 06, {'ﬁ" 2017 e CHff J143.217-84.-  Registro  Anterior:
R:01/Mairicula 6682708 & 1 de margo de 2023 .-
Digitado por 7] e {-":

R:] - COMPRA E VENDA- Prot. 187.799 de 01.08.2023.- Por instrumento particular
firmado em 14.07.2023, com forga de escritura phblica, que fica arquivado, MARIA JULIA
TURQUE DUARTE LUNGUINHO, nacionalidade brasileira. nascido(a) em 15/05/2000,
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"R:02 - ALIENACAO FIDUCIARIA - P@r" 187.799 de 01.08.2023.- Pelo mesmo instrumento

agente administrativo, filho de: Claudia Valeria Turque Duarte Lunguinho e Julio Cesar
Lunguinho dos Santos, e-mail: mlunguinhoZ22{@gmail.com, portados(a) de Carteira de
Identidade n® 254676752, expedida por Secrstar.a de Estado da Casa Civil/RI em 16/07/2018 ¢
do CPF 175.509.407-89, solteireia), maior. afio convive em unifio estivel, por COMPRA e
pelo prego de R$ 135.700,00, adquiriu de Luis Henrique Tomaz de Azsvedo, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 20/03/1974, servidor priblico federal, filho de: Maria [za Diniz Tomaz
e Onofre de Azevedo, e-mail: luisphph@yaiso.com.br, portador(a) de CNA n® 00138127452,
e;xpedma por Grgﬁn de TransitoRJ em 2407/2019 ¢ do CPF 036.881.037-26, casado{a) no
regime de comunhfio parcial de bens, na vigéneia da Lei 6.515/77, e sew conjuge Fernanda
Castro de Azevedo, nacionalidade brasileira. nascido(a) em 27/12/1976, administrador, filho de:
Eva Rodrigues Castro e Neveaecir Castre, e-mail:. niio possui, portador(a) de CNH n®
04218395750, expedida por Orgio de Trirsito/RJ em 29/07/2022 e do CPF 077.143.217-84,
residentes e domiciliados em R alonso de Faria, 967, Cs88, Z& Garoto em Sdo Gongalo/RI,
Consulta de, indisponibilidade regativa de bens n® 0174923081520797, ¢174923081501791,
ﬂ1?4923{]81503810 = 'Ell?4923ﬂf 5037810, em 15.08,2023. O imdvel objeto desta matricula.-
: sogatdos emolumentos RS 150.000,00,
siribuido pelo pods Y850 G 5 defigg J"’ 023 SELO_EEOPGS361ARG.

g e — urmum Legal
A hift. P .1991 i ) Wat. 94700870

acima, a devedora fiduciante, ¥IARIA JLLIA TURQUE DUARTE LUNGUINHO, ja
qualificada, deu em ALIENACAD FIDUCIARIA, o im6vel objeto deste matricula, 4 credora
fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Seicr Bancario Sul. quadra 04, lotes 3/4, em: Brasilia/DF, inscrita
no CGO/MTE sob o n® 00.360.305.2001-04, 2m garantia do pagamento da divida confessada no
valor de RS 108.560,00 para papamentd no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e
consecutivas de R$ 568,92, calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE, a taxa nominal de
_'|1.11'(IS de 4.5000% a.a., corresponcente & taxa efetiva anual de 4,5940% a.a.- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 18.08,2623 - Epﬂca de recéleulo dos encargos: ce acordo com o item
4.- Ficando estabelecido, para cs fins previsios no § 2°, art. 26, da Lei-9314/97, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do venc:mento do primeiro encargo mensal vencido e niio
pago, para expedigio da intimacfio.- Que em virtude da garantia fiduciaria, a devedora
fiduciante, transfere a propriedade do :mdwvel para a credora fiducidria, permanecendo ela
devedora fiduciante com a posse direta do imdvzl em nome da credora ficucidria, e estd com a
puhst md:rr:ra ale 501w;ﬁn final da dmda W .RI:::- da garantla fiduciaria, e dc imdvel para venda
: Dicoes no referido instrumento.- Sdo

i
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AV:02 - ERESULTADOD DA ND‘IIFIE‘.AJ!;.E!D DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVA) .-
Prot.196.163, de 05.05.2025. - FProtocolado OnLine: Sistema
ARIRJ-587507/2025; Por requerimento firmade em 02.05.2025, pela
credora Caixa Econdmica Federal - Oficioc n® 587507/2025, e ainda
acompanhado das Certiddes Hegativas do Cartério do 1% Oficio de
Justica de S5&c Gongale - Registre de Tituleos e Documentos — Registro
n® 239971 - Protocolo n® 281281 de 24.05.2025, averba-se ter sido

NEGATIVA a N‘.‘JTIFICM:ED do{a) referido{a) devedor({a) fiduciante MARIA
JULIA TURQUE DUARTE LUNGUINHO, referente ac contrato de financlamento
com alienacio fiducidria objeto do R:02, desta matricula, restando,
ainda ser a mesma notificada wia EDITALICIA.-Sd0 Gongcalo, 11 de
setembro de 2025.- SELO:EEZP36129WUR.-Digitade por Fatima Daflon de
Souza Diniz - Escrevente autorizadeo, Mat 94/880.- Atc assinado
eletronicamente  por Francisco Jose Monteiro, Substitute Legal,
matricula n®: 94/00878.- i e R R R

AY:04 - BRESULTADO DA NDTIFIEAi;ﬁ.{) EDITALICIA - Prot. 186.163, de
05.05.2025.=Protocolado OnLine: Siztema ARIRJ=587T507/2025, poxr
Edital Eletrdnice das publicagdes em 24.06.2025, 25.06.2025 e
26.06.2025, gue ficam argquivados, averba-se ter sido NEGATIVA o(s)
resultado(s) das notificacdc(des) do(s) devedor(es) fiduciante(s)
MARIA JULIA TURQUE DUARTE LUNGUINHO, ja gualificada, no contrato de

financiamente com alienacio fiduciaria objeto do R:02, desta
matricula, uma wvez gJgue, até a presente data, o(s8) mesmo(s) ndoc
compareceu(ram}) ao Cartédério para purgagio da mora, decorrido,

portanto, o prazo legal estabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da
Lei 2.514/97.- 530 Gongalo, 11 de setembro 2025.SELO:EEZP36130HCX. -
Digitade por Fatima Daflon de Souza Diniz - Escrevente autorizado,
Mat 94,/880.- Ato assinado eletronicamente por Francisco Jose
Monteiro, Substitute Legal, matricula n®: 94/00873.- - == = = =

AV:0S - C[WEGLIDB.Q.NP‘D DA PROPRIEDADE - Prot.l98.313, de 24,.10,2025.-
Por Oficio 58750772025, de 23.10.2025, acompanhado do regquerimento
de consolidacdo de propriedade, firmado em 22.10,.2025, pela credora
fidugiaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 4 gualificada, acompanhado da
comprovacdos do recolhimento do ITBI, gue ficam arguivados, tendo em
vista a regular intimacio/notificacio do devedor(as) Tfiduciante(s),
MARTA JULIA TURQUE DUARTE LUNGUINHO, 4 gualificada, para pagamento
das prestacgdes wvencidas e as Jgue =se vencessem até a data do
pagamento e demalis encargos incidentes, referentes ago contrato de
financiamento imobkiliarioc com garantia fiduciaria, objetoc do R:0Z2,
desta matricula, sem dgque o mesmo tenha purgado a mora ho prazo
legal, fica, nos termos do paragrafo 7° do artige 26, da Lei 9.314,
de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imbdvel objeto desta
matricula, em nome da referida CATIXA ECONOMICA FEDERAL .-Valor
declarado: R 139.326,70.-0 ITBI foli pago pela guia n®
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SELO:EFACEB043AIG. -Digitade por Fatima Daflon de Souza Diniz o
Escrevente autorizado, Mat 94/880.- Atoc assinado eletronicamente por
Vanderley Moraes Lugz, Tabelido Substituto, matricula n®: 24/0376.-

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446




		2025-11-12T18:39:12+0000




