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SEXTO SERVICO

REGISTRAL DE IMOVEIS  Sdaing
Comarca da Capital - RJ. MM”"'!"M 'Mfll“m
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L:

MATRICULA N°. 125.362 | DATA 25/07/2019 | INSCRIGAO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,004166 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 2* categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n°. 577, a ser demolido), que correspondera ao
Apartamento 201 do Bloco “06”, do edificio em construgo situado na RUA SILVA VALE N°. 579,
medindo o terreno na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale; 92,00m de fundos;
120,00m 4 direita e 138,39m & esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m + 18,57m + 84,32m. O
grupamento possuird 45 (quarenta e cinco) vagas de estacionamento S, , t
vinculadas ao condominio, localizadas no pavimento térreo, destinadas a velcﬁ{%ﬁi{fﬁ.g
utilizagao pelos condéminos, sera regulamentada em Assembléia Geral, (sentib i {
portadores de necessidades especiais ~ PNE).

PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ
n® 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.4689.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Tiago Mendonga da Silva Pinto, conferme escritura do 12°
Oficio de Notas desta cidade, Livro n° 3516, Fls. 105/109, de 07/12/208, rerratificada por outra
das mesmas notas Livro n® 3532, Fls. 28/29, de 16/01/2018, registra n® 2, Ficha Qti:
Matricula n® 67.776-A, nos atos R. 7 e AV. 8, em 29/01/2019. O Oficia X i dn S

AV. 1 - 25/07/2019 — CONSIGNACAQ.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face a0 MEMORIAL DE | GAO IMOBILIARIA;
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n°. 125.01

AV. 2 - 25/07/2019 — TERMO DE AFETACAOQ.
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Infobiliaria
acima menciona, foi submetida ac regime de afetag&o, observando a rggra constante dos Art’s 31-
A e 31-B da Lei 4591, bem como o dispostc na Lei 10.931/04, c Jermo de Afetacdo
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n°. 125.010, no ato AV. 3, e 014/2019. O Ofictal.”

AV. 3 — 25/07/2019 — TERMO DE COMPROMISSO.

qualidade de proprietaria e incorporadora, se compromete a averb#t a “DEMOLIGAO” do Galpao
situado na RUA SILVA VALE N°. 577, antes da averbagao do “H. i

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA N° 125.362 FICHA 01 VERSO

R. 4 — 29/08/2019 — HIPOTECA — (Prot. 444.045).
Nos termos do Instrumento Particular datado de 08/07/2019 a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, deu o imével objeto desta matricula, em hipoteca de 1° grau, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia - DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da abertura de crédito no valor de R$10.919.306,13, (incluindo outras unidades), entre a
credora e a devedora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em Sao Paulo - SP,
CNPJ n® 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.468, figurando como fiadora Construtora Tenda
S.A., com sede em S0 Paulo/SP, CNPJ n® 71 476 527/0001-35, NIRE 35.300.348.206, com prazo
total de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente 2 liberagZo da Ultima parcela
prevista no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do empreendimento, pagaveis na
forma do titulo, e demais clausulas e condigbes constantes do mesmo, sendo o valor da totalidade
das unidades autdnomas a serem construidas no terreno do empreer
de R$20.259.400,00 (vinte milhdes, duzentos e cinguenta ¢ v‘-—
demais clausulas e condices constantes do titulo. O Oficia

dimento, objeto da garantia,
il e quatrocentos reais); e

sli 1905
il i
A b

AV. 5 — 26/12/2019 - CANCELAMENTO DE HIPOTER
Fica cancelada a hipoteca de que trata o ato R-4, sug
da Caixa Econdmica Federal/CEF de 16/09/2019. O Ofidg]

R. 6 — 26/12/2019 - COMPRA E VENDA - (Prot. 447.311). |
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdmica Fedetal/CEF de 16/09/2019, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo
preco de R$169.081,14, sendo R$17.830,00 com recursos proprios, R$11.455,14 com recursos
da conta vinculada ac FGTS, R$4.576,00 desconto complemento concedido pelo FGTS e
R$135.200,00 pelo financiamento da credora, a GREICE MARTINS DA COSTA, caixa, CPF n°®
145.987.267-33 e seu marido RAFAEL SANTOS DA COSTA, auxilar geral, CPF n°
132.821.717-57, brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade; tendo o impgsto de transmissao sido
duif e 12-282.074. O Oficial.
2y

: : i Mat.
Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF /09/2019, GREICE
MARTINS DA COSTA e seu marido RAFAEL SANTOS DA COSTA, ja qualificados, na
qualidade de devedores fiduciantes, pelo valor de R$135.200,00, alienaram fiduciariamente o
imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do emprestimo desse mesmo valor, que devera ser
pago em 360 prestagdes mensais € sucessives, vencendo a 1* em 17/10/2019, no valor de
R$787.97, sendo a taxa nominal de juros de 5,5000% ao ano, correspo, dgnte a taxa efetiva de
5,6407% ao ano, constando ainda, o prazo de caréncia de 30 dias para|efgito de intimagdo dos
devedores fiduciantes e que para efeito de leilo (art® 24, Vi Lei B514/97), foj buido para
efeito de garantia ao imével o valor de R$169.000,00. O Oﬁci

AV. 8 — 26/12/2019 - AVERBACAO DE CLAUSULA h Mat. 9412920

Certifico que, nos termos do documento que serviu de base atds AV-5, R-6 g R-7, supra, e,
em virtude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$11.455,14 na aquisigacydg) imoével objeto
desta matricula, o mesmo na@o podera ser alienado no prazo minimo deB angs, a gerifar da
data do contrato, se a negociagao for feita também com o FGTS, Q

'l
E)ﬁdal Substituto
o Mat. 942920

AV, 9 — 26/12/2019 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETA
Certifico que, nos termos do instrumento particular que serviu de
e AV-8, fica cancelado o termo de afetagdo objeto do ato AV-2. O

(CONTINUA NA FICHA 02)
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL

MATRICULA N° 125,362 | DATA 25/07/2019 [NSCRICAC

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 125.362, LIVRO 2

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,004166 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 2° categorla
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n®. 577, a ser demolido), que corresponderd ao
Apartamento 201 do Bloco “06", do edificioc em construgdo situado na RUA SILVA VALE N°. 579.

AV. 10 - 09/02/2021 — DEMOLICAOQ — (Prot. 456.747).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 19/11/2020, instruido por certiddo n°
04/0096/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 27/08/2020, que foi concedida a
licenga para DEMOLIGAO do prédio n3o residencial (galp&o) com area de 4.150,00m?, situado na
RUA SILVA VALE N° 577, existente no terreno total onde sera construido rédio do qual faz
parte a unidade objeto desta matricula, tendo a aceitagdo da demoligéo,
26/08/2020. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico n° EDPG 93169 CDG, O Ofici

risting Bustug (,“
“Micial Substite
AV. 11 — 09/02/2021 - CONSTRUQQO — (Prot. 454.602)
Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruido pela certiddo 80/0014/2020, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitag3o, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construgdo de grupamento residencial multifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com 10.877,56m’ de area total construida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designag&o de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE - Blocos 01, 02, 03, 04, 05
e 06 — Apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bloco; tendo o “HABITE-
SE"A sidg’ goncedido em 10/09/2020. Selo de Fiscalizagdo Eletrdonico n°® EDPG 92929 BHE. O
. sabel Cristina Bustos Cardost

Dficial Substituta

Mat SETRAUES

AV - 12 - M - 125362 - |NT MACAQ: Prenotagio n° 505652, aos 29/08/2024. Pe!o
requerimento de 29/08/2024, formulado pela credora, e ponforme documentos hoje
arquivados, foi solicitada ao Registro de Imoveis e feita pelo Registro de Titulos e IDocumentos
a intimagao pessoal dos devedores GREICE MARTINS DA COSTA e seu marido BAFAEL
SANTOS DA COSTA, jA& qualificados, para quitar as obrigagbes da aliena_lgéo ﬁducgr;a em
garantia que grava o fmovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
06/11/2024, 07/11/2024 e 08/11/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbagao concluida aos /8/12/2024, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizagéo eletronico
n°EEVR 19411 EUC,

AV - 13 - 125362 - INSCRIGAO: Prenotagdo n°® 512113, aos
10/03/2025. De acordo com o titulo e demais documentos acostades,
inclusive a certiddc municipal, o imével desta matricula estd
inscritc ne Municipic do Rio de Janeiro sob o© n°® 3.422.190-3.
Averbacdo concluida aos 10/04/2025, por Kataryna Braga (23473). Selo
de fiscalizagdo eletrdnico n°® EEXD 55824 QUF.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - -

AV - 14 - M - 125362 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE : [Prenctagioc n°

Lrdose

i
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
125.362 093617.2.0125362-07 02-v

512113, aos 10/03/2025.

Pelo requerimento de 10/03/2025, hoje arquivado,

e verificado o cumprimentoc do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE
imbvel desta matricula em nome da CAIXA ECONOGMICA

A PROPRIEDADE do

FEDERAL - CEF,

ja& qualificada,

ficando a mesma com a obrigagdo de

promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$176.194,52. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$176.194,52,
Averbacdo concluida aos 10/04/2025, por Kataryna Braga

guia n° 2.796.204.
(23473) . Selo de
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,

AV - 15 - M

fiscalizagdo

125362 -

n°EEXD 55825 TCW. Assinado

Escrevente Substituto, 22299 -

CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:

Prenotagdc n°® 512113, aos 10/03/2025.

fiducidria objeto do ato R.7,

requerimento do AV.14.

Braga (23473) .

por

Fica cancelada a propriedade
face a autorizacdo dada pela credora, no
Averbacdo concluida aos 10/04/2025, por Kataryna
selo de fiscalizacgdo
DPM.Assinado digitalmente
Substituto, 22299

eletrénico n°® EEXD 55826
Jorge Ferreira, Escrevente

CERTIFICO que a presente copia € reproducao auténtica da matricula 125362, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais, citagéo de
agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .

Expedida em 10/04/2025.

Emolumentos: R$ 102,61
Fundgrat..

- R$ 2,05

R$ 20,52
Fundperj.. - R$513
Funperj. .. R$5,13

:R$ 6,15
: R$ 5,51
+R$2,71

Funarpen.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEXD 55827 OIK
WO

e

HL
Consulte a validade do selo em:

hitp:/Aw w w 3.rj.jus br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certid6es eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




