CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTIGA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA

de Justica ~ REGISTRO DE IMOVEIS
Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

Valide aqui
este documento

BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municip_io de Belford l_loxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis
Cartério do 3° Oficio de Justica
r 18.596 J f 01F ] Avenida Benjamim Pinto dias, 1130
Emanocel Macabu Moraes
Oficial

Fracgao ldeal de 0,003551, que correspondera ac Apartamento. 1.703 do Bloco 01, que
correspondera a area privativa total real de 45,73m?, area de uso comum total de 43,56m?2,
area total de construc@io de 48,54m?, perfazendo area real total de 89,29m?, com direitoc a_
uma vaga_de garagem indeterminada, a ser edificado na Area C" com area de
9.200,00m?, medindo 10,60m de frente para a Avenida Prefeito Jorge Julio Costa dos
Santos, e 113,40m confrontando com o Lote C1, e 10500m pela lateral direita
confrontando com a Area A2A, e 105,00m pela lateral esquerda em trés lances: 28,219m
confrontando com a Area C1 e 66,781m confrontando com a area B e 10,00m confrontando
com a Area A1, e 124,00m na linha dos fundos em dois lances: 62,00m confrontando com a
Area A1, e 62,00m confrontando com a Area A1, situada no Bairro Centro (Lei Municipal
n°. 725/98), neste municipic e Estado, oriunda do Desmembramento da Area “C”, com area
total de 12.400,00m?, da Avenida Prefeito Jorge Jilio Costa dos Santos (antiga Avenida Dro.
Carvalhdes), medindo 124,00m de frente para a citada Avenida Prefeito Jorge Julio Costa
dos Santos (antiga Avenida Dr°. Carvalhaes), 124,00m de fundos em 2 lances de 62,00m
confrontando com a Area A1, 95,00m pelo lado esquerdo confrontando com a Area B e
10,00m também pelo lado esquerdo confrontando com a Area A1, e 105,00m pelo lado
direito confrontando com a Area A2A, situada no Bairro Centro (Lei Municipal n°. 725/98),
neste municipio e Estado, devidamente averbado sob o AV-2, datado de 11.11.2016, da
matricula n°13.088, desta serventia, conforme Certiddo de Desmembramento’
n°245/SEHURB/2018, emitida em 20.10.2016 pelo Gabinete do Secretario da Secretaria
Municipal de Habitagdo e Urbanismo da PMBR, assinada pelo Secretario Municipal de
Habitagdo e Urbanismo, Marcelo Moraes Rodrigues, matricula n°60/55324, com firma
reconhecida, e Planta para Desmembramentc assinada pelo engenheiro civil da PMBR,
Fernando Antonioc Martins Duarte Junior, e aprovada em 20.10.2016 pelo Secretario
Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Marcelo Moraes Rodrigues, matricula n°60/55394,
com firma reconhecida, através do Processo n°12/000607/2016, autuado em 28.09.2016; e
esta Area “C” com 12.400,00m? oriunda_do desmembramento da maior porcdo de uma data
de terras, proprias, com todas as benfeitorias, instalagbes e serviddes, situada em Rocha
Sobrinho, que assim se descreve: uma propriedade na Estagdo de Rocha Sobrinho, fora do
perimetro urbano, constituida por uma érea de terras com o perimetro aproximado de
quatro_mil duzentos e cinquenta e trés metros e a superficie de quinhentos e guarenta e trés
mil e novecentos metros quadrados, aproximadamente, confrontando por seus diverses
lados com a gleba designada numero dois, pertencente ac Banco do Brasil, Abel Soares
Secco, Avenida Dr. Carvalhaes, Estrada da Pavuna, Campo do Coimbu e Fazenda Sao
Matheus. A referida area tem os seguintes alinhamentos: - A oeste, partindo em linha reta
da Estacéo |, com a orientagdo de 33° S.E., linha de extensdo com 420,00m, atravessando
o Morro do Macota até o marco de pedra numero dois (II) limitande com terras de Abel
Soares Secco, e seguindo com a mesma orientagdo, em linha reta, do marco de cinco (V),
com 265,00m até o marco (1), e desse marco, seguindo com a orientagéo de 57° S.W., em
linha reta, a 444,00m até o marco sete (VIl), limita-se ainda o referido terreno com terras,
pelo lado direito da gleba dois (iI) e dai, seguindo com a orientagéo de 33° S.E., em linha
reta, com 154,00m, marco numero oito (VIIl), ainda confronta com terras da gleba dois ([},
ao Sul, seguindo com a orientagdo de 79° N.E. em linha reta de 600,00m, confrontando pelo
lado direito com terras da Fazenda S&o Matheus, até atingir o marco de pedra nove (IX); a
Leste, atravessando o Campo Guimbu, com orientagdo de 11° N.W. em linha reta, com
586,00m (pedra do marco nove), limita-se o terreno da gleba ora descrita, por uma vala,
com terras de Coelho da Rocha (Fazenda Morgado, dai, seguindo em uma linha reta, com
586,00m, com a orientac&o de 15° N.E., até atingir a pedra do marco nimero onze (XI),
continuando a fazer divisa com a Fazenda Morgado, seguindo ainda, com o alinhamento de
144,00m com a orientagdo de 40° N.W., confronta com a Estrada de Rodagem da Pavuna
(marco de madeira namero doze (XII), ao norte limita-se com a Avenida Dr. Carvalhies; a
\__ partir do marco de madeira nimero doze (Xll), pelo lado esquerdo, em linha reta, com )
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60,00m a orientagio de 57° S.W., confrenta com uma area de terra de quem de direito e
partindo do marco de madeira quatorze (XIV), pelc lado esquerdo das terras descritas, em
linha reta, com 1086,00m, orientagdo de 27° S.W., com area de terras de quem de direito,
pelos lados e pela linha de fundos, seguindo em linha reta do marco de madeira pelo lado
esquerdo das aludidas terras com 451,00m, orientagdao de 57° S.\VW., até a estaca, ponto da
estacdo Inicial, com todas as benfeitorias constantes de usina de fabricagao de telhas e
tijolos, casa de moradia, edificio da fabrica, maquinismo e acessorios, material, ferramentas,
inclusive ainda os direitos que Arthur Guaraciaba, que também assina Arthur de Almeida
Guaraciaba ou Arthur Paulo de Almeida, e sua mulher, Otilia de Almeida Guaraciaba, tém
sobre o desvio da Estrada de Ferro Rio D'QOuro, existente entre a Estacdo de Coelho da
Rocha e Belford Roxo, excluidos desta data de terras: um motor a éleo diesel, uma bomba
para agua, dois rolos de ferro para maromba, os trilhos soltos, a oficina e todo o estoque de
tijolos existentes, situado em Rocha Sobrinho, parte no municipio de Belford Roxo e parte
no municipio de S&oc Jodo de Meriti, ambos neste Estado, tudo conforme Certidac de
Metragem n°376/SEHURB/2013, expedida pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo,
averbada a margem da transcrigdo n°.16.178, datada de 05.07.1941, as fls. 28, do Livro 3-
AV, de Transcricdo das Transmissfes, do Cartorio do Registro de Imodveis da 12
Circunscricdo de Nova Iguagu, neste Estado; a Area "C" com 9.200,00m? teve as suas
metragens e confrontacdes retificadas sob o AV-1, datado de 26.09.2017, da matricula
13.094 desta serventia, conforme despacho exarado em 28.09.2016, nos autos do processo
n®12/000607/2016; de propriedade de CCISA38 INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n®24.486.585/0001-60, com sede na Rua Buenos Aires, n°48A, grupo 504,
Centro, Rio de Janeiro, neste Estado, havido nos termos da Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada em 23.08.2017, as fls. 94/96, Ato n.°28, no Livro 3477, no Cartério do 12°
Oficio de Notas do Rio de Janeiro, neste Estado, devidamente registrada no R-2, datado de
29.09.2017, na matricula 13.094 desta serventia, com averbacdo de retificagcdo da
denominacio social da proprietaria sob o AV-3, datado de 01.03.2018, da ja citada
matricula 13.094. © Memorial de Incorporagdc do empreendimento que recebera o nome
"RESIDENCIAL DEZ PORTAL?", foi devidamente registrado no R-4, datado de 01.03.2018,
da ja citada matricula 13.094, desta serventia. O projeto de autoria do arquiteto e urbanista,
Erico Franco Guimardes, inscritc no CAU sob o n° A95443-8, RRT (registro de
responsabilidade técnica) n°0000006330788, foi aprovado, "com restricdes”, em 28.08.2017
pelo Chefe da Div. de Analise e Licenciamento, Engenheiro Civil, Fernando Antonio Martins
Duarte Junior, Mat. 11/017.880, e pela Secretaria Adjunta da SEHURB, Vivian Souza Vilar,
atraves do processo n° 12/000607/2016, em nome de CCISA38 Incorporadora LTDA,
instruido com Certiddo de Aprovagio de Projeto n°017/SEHURB/2018, emitida em
29.01.2018, expedida pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de
Habitagdo e Urbanismo, assinada pelo Secretario Municipal de Habitagdo e Urbanismo,
Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122 SEHURB, conforme Processo n°.
12/000607/2016, autuado em 28.09.2016; Alvara Concedido n°. 041/GS/2016 de Licenga de
Construgdo, emitida em 29.12.2016 pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria
Municipal de Habitagio e Urbanismc, assinado pelo Assessor Especial | da COCIED -
SEHURB, Fernando A. Martins Duarte Jr., Mat. 11/017.880, e pelo Secretario Municipal de
Habitagdo e Urbanismo - SEHURB, Marcelo Moraes Rodrigues, Mat. 60/55384, na qual
consta como Autor do Projeto e Responsavel pela execugio de obra, o arquiteto, Erico
Franco Guimaraes, CAU-A95443-8, com inicio em 29.12.2016 e término em 27.12.2018; e
Licenga de I[nstalagédo LI n®°0129 expedida em 20.10.2016 pela Prefeitura Municipal de
Belford Roxo, Secretaria Municipal de Meic Ambiente e Saneamento, Departamento de
Licenciamento e Fiscalizagdo - DELFA, firmada pelo Secretario Municipal de Meio Ambiente
e Saneamento, Gilmar H. Belone Pereira, Mat. 60/59.565. O empreendimentc sera
composto por 286 unidades autdnomas (apartamentos) distribuidas em 2 blocos de 18
\_ pavimentos, com 143 unidades auténomas (apartamentos) cada, numerados da seguinte/

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEXI40751-HSY

Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Continua na ficha 02




Valide aqui
este documento

-
T
<
I
i
I
>
x
X
(‘?
o
X
-
>_
?
=
™
g
]
(&
o
o
=
Q
(@]
S
o
—_
c
e
o]
[}
=
S
o
=]
©
=
[%)]
(2]
8
=
1]
o
=
ey
>
(@]
(]
%]
©
X
=
o
<
o
©
C
]
S
S
o
S
c
(O]
1S
>
[S]
o
o
(&)
2
(%]
()]
(]
o
<
>

CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA
de Justica REGISTRO DE IMOVEIS
Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - R}
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Mounicipio de Belford Roxo
Matricuia Ficha Registro de Imoveis

Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emancel Macabu Moraes
Oficial

Cartorio do 3° Oficio de Justica
[ 18.596 J [ 02F J

n°02326.20.09.23 42 384

forma: Bloco 01 e Bloco 02, com fins residenciais, e um total de 216 vagas de garagem para
veiculos, numeradas e distribuidas na area de uso comum, sob n°. 01 ao n°. 216, das quais
9 vagas s&o destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Necessidades Especiais (PNE),
estas numeradas administrativamente sob o n%121, n®122, n®123, n®.124, n°147, n°148,
n°149, n°150 e n°.151. As vagas s@o externas, livres e descobertas, e nao sio vinculadas
as unidades auténomas. A presente unidade autdnoma possui direito a uma vaga de
garagem indeterminada. A hipoteca registrada sob o R-8, datada de 26.07.2018, da
supramencionada matricula n.° 13.094, foi devidamente cancelada sob o AV-453, datado de
23.09.2020. Belford Roxo, 23 de Setembro de 2020. Eu,_ 1 (Paula Cristiane Corréa
Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377, digitei. Eu, g (Jéssica Carvalho da
Silva), Escrevente, Matricula 94/20937, conferi.

R-1 — 18.596 — (Prot.: 61.252 de 02.09.2020) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muatuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacbes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS - Contrato n°8.7877.0857929-2,
datado de 05.06.2020, a proprietdaria CCISA38 INCORPORADORA LTDA, acima
qualificada, vendeu o imével objeto da presente matricula para JUAN LUIZ GOMES DOS
SANTOS, brasileiro, solteiro, militar, portador da CNH n°07154590283, expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n®155.115.717-92, residente e domiciliado em Rua
Eurico Guimaraes Neves, 76, Vila Norma, S&o Jo&o de Meriti, neste Estado, pelo valor de
R$204.000,00, sendo composte mediante: Valor do financiamento concedido pela credora:
R$162.400,00; Valor dos recursos préprios: R$40.333,00 e Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido: R$1.267,00. Valor da Aquisicdo do Terreno: R$37.277,16.
Valor Global de Venda do empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades
individuais integrantes do empreendimento. O ITBI n°72.08.020.006.270.0 foi pago no valor
de R$6.127,.44 em 20.08.2020, via Sispag, CTRL 643599082000021, através do DAM
n°54056456, com o seu pagamento confirmado através da Certiddo de Quitagao, emitida
pela PMBR/SEMFA, com cadige de verificagdc n°8373976, datada de 27.08.2020, com
firma reconhecida, assinada pelo Diretor de Receitas/SEMFA-PMBR, André Brasil Tavares,
matricula 11/4731, sendo@:cumentos aludidos aqui arquivados. Belford Roxo, 23 de

Setembro de 2020. Eu, (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente,
Matricula 94/14377, digitei. Eu, {(Jéssica Carvalho da Silva), Escrevente, Matricula
94/20937, conferi. Selo Eletrénico Numero: EDMNI93179-JSI

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$871,86; Guias R$38,82; Arq. R$11,16; Busca R$1,84; Pren. R$11,42; Subtotal R$935,10; FETJ R$187,01; Fundperj R$46.75;
Funperj R346,75, Funarpen RS3$37.39; Lei 6.370M2 2% R$18,04; Lei 7128/15 5%: R$50,10; Mutva R$30,00; Dist. R$29.04; Total R$1.350,18. BIB CCIRJ

R-2 — 18.596 — (Prot.: 61.252 de 02.09.2020) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, o devedor fiduciante, JUAN LUIZ GOMES DOS SANTOS, acima qualificado,
aliencu o imovel objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.3860.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$162.400,00, resgatavel no
prazo de 354 meses, pelo Sistema de Amortizacidc PRICE, a taxa de juros contratada
nominal de 7,00% ao ano e taxa de juros contratada efetiva de 7,2290% ao ano, a ser paga
em prestagies mensais e sucessivas, no valor total de R$1.116,99, vencendo-se o primeiro
encargo mensal em 06.07.2020 de acordo com o ltem 5. Epoca de reajuste dos encargos
de acordo com item 6.3. Condigcbes Especificas Aplicaveis: Durante a caréncia, o(s)
DEVEDOR(ES) pagara(do) os prémios de seguro e a Tarifa de Administracdo de Contrato
Mensal (se houver), sendo suspensa a cobranga de juros e atualizacido monetaria. Os
valores suspensos durante a fase de caréncia serdo incorporados ao saldo devedor. Ao
término do prazo de caréncia, o encargec mensal sera composto pelas parcelas de:
amortizacdo {caso tenha ocorrido término de obra) + juros e atualizagdo monetaria (se
contrato em fase de obra) + seguros mensal + Tarifa de Administragdo do Contrato Mensal
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( (se houver), sendo seu valor recalculado em funcao do saldo devedor atualizado, taxa de

juros, sistema de amortizacdo e prazo remanescente. V

lor da Garantia Fiduciaria:
R$204.000,00. Belford Roxo, 23 de Setembro de 2020. Eu, :

_(Paula Cristiane Corréa

Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377, digitei. Eu,_ 2 (Jéssica Carvalho da
Silva), Escrevente, Matricula 94/20937, conferi. Selo Eletronico Numero: EDMM93180-
DCW

Emolumentos (tabelas e valores) Ato R$810,19; Guias R$0,00, Arq. R$0,00; Busca R$0,00, Pren. R$0,00;, Subtotal R$810,19, FETJ R$162,03, Fundper; R$40,50
Funper] R$40,50 _Funarpen R$32.40; Lei 6 370/12 2% R$16,20. Lei 7.128/15 R$43 49, Mutua R$0,00; Dist. R$0,00, Total R$1.145.31

AV- 3 - 18.596- (Prot.: 61.766) - AVERBAGAO - Procede-se a presente averbacado para
fazer constar que o memorial de incorporagdo do Empreendimento denominado
"RESIDENCIAL DEZ PORTAL", devidamente registrado no R-4, datado de 01.03.2018, da
matricula 13.094, desta serventia, foi retificado no AV-481, datado em 23.12.2020, da
matricula 13.094, desta serventia. Belford Roxo, 23 de Dezembro de 2020. Eu,
/ ) (Daniele da Silva Paredes), Matricula 94/14855, digitei. Eu, | . (Arleide Almeida
de 'Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, conferi. Selo Eletronico Numero:
EDPH81976-PHW -

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$52,82; Guias R$0,00; Arq. R$0,00; Busca R$0,00; Pren. R$0,00; Subtotal R$52,82; FETJ R$10,56; Fundper] R$2,64, Funper]
R$2.64 Funarpen R$2 11 Lei 6 370/12 2% R$1,05; Lei 7. 128/15: R$2, 78, Mutua R$0.00; Dist. R$0,00; Total R$74.60

AV- 4 — 18596 - (Prot.. 61.768) - AVERBAGCAO DE HABITE-SE - Nos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 14.08.2020, firmado por CCISA38
INCORPORADORA LTDA, acima qualificada, na qualidade de proprietaria e incorporadora
do empreendimento RESIDENCIAL DEZ PORTAL, acima descrito, neste ato representada
por seu procurador, por forgca do instrumento de mandato, lavrado nas Notas do 11°
Tabelido de Notas de Sdo Paulo — SP, Livro 5.448, Fls. 253/258, de 13/03/2018, Leonardo
Mesquita da Cruz, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/RJ sob o n° 128.592 e no
CPF/MF sob o n° 086.513.587-84, residente e domiciliado na cidade do Rio de Janeiro,
instruido com a Certiddo de Habite-se n° 080/SEHURB/2020, expedida pela
PMBR/SEHURB, em 17.07.2020, assinada pelo Secretario Municipal de Habitagcdo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, dispensada a apresentacdo da
CND/INSS com base no Provimento CGJ n°® 67/2013, procede-se a presente averbacao
para fazer constar a construcdo do Apartamento 1.703 do Bloco 01 do Prédio n°® 900,
com area de 45,73m? com inscrigdo imobiliaria n®°997537, edificado na Area C, da
Avenida Prefeito Jorge Julio Costa dos Santos, no Bairro Centro (Lei Municipal n°.
725/98), neste Municipio e Estado; licenciado e vistoriado através do processo n°.
12/0000607/2016, autuado em 28.09.2016, recebendo seu respectivo HABITE-SE, em
nome de CCISA38 INCORPORADORA LTDA conforme a documentacao aludida e aqui
arquivada. Belford Roxo, 23 de Dezembro de 2020. Eu, _#// 7 (Daniele da Silva Paredes),
Matricula 94/14855, digitei. Eu,_ /T ‘(Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula
94/20246, conferi. Selo Eletronico Numero: EDPH82126-AVH

Emolumentos (tabelas e valores). Ato R$249 98. Pren tab.20 4,3 R$0,00, Guias: R$0,00; Arquiv: R$0,00;, Busca R$0,00;, Subtotal R$249,98, FETJ R$49,99, Fundperj
R$12.49. Funperj R$12.49. Funarpen. R$9.99; Lei 6 370/12 2% R$4.99. Lei 7128/15. R$4,99. Mutua R$0.00; Total R$344 .92

AV- 5 - 18.596 - (Prot.: 61.765) — AVERBAGCAO DE REMISSAO — Procede-se a presente
remissao para fazer constar a Convencao de Condominio do Empreendimento denominado
"RESIDENCIAL DEZ PORTAL" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob
n.° 82, /'datado em 23.12.2020, neste cartdrio. Belford Roxo, 23 de Dezembro de 2020.
Eu,f-,’ /-~ (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricula 94/14855, digitei.
Eu,\ 4 (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, conferi. Selo
Eletrénico Nimero: EDPH81733-KOB

Emeolumentos (tabelas e valores). Ato R$8,77; Prenot. R$0,00; Guias: R$0,00; Arg. R$0.00; Busca R$0,00; Subtotal: R$8,77; FETJ R$1,75, Fundperj R$0,43. Funperj
R$0,43; Funarpen: R$0,35; Lei 8.370/12 2% R$0,17; Lei 7128/15: R$0,46, Total R$12,36

A

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEXI40751-HSY
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

Continua na ficha 03




Valide aqui
este documento

-
T
=
T
i
T
)
x
X
(‘?
o
x
)
>-
N
=
™
g
]
[S]
[©]
Ke)
=
Q
o
S
o
—_
c
S
Qo
[<H)
Z
S
o
e]
®
£
[%)]
(2]
R
h
(%]
o
=
<
>
(@]
(]
%]
©
=
=
o
<
o
e
C
&
9
G
@]
e
c
Q
1S
>
[S]
o
©
Q
e
(%]
()]
(]
ke
<
>

CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTIGA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA

: REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0018596-69
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula - Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imdveis
[ 18.596 ] | 03F ] Cartorio do 3° Oficio de Justica
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

AV-6 18.596 - (Prot.: 73.627) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 09.09.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econémica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n®633.727.623-04, conforme Oficio n°518782/2024 Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal do devedor
fiduciante, JUAN LUIZ GOMES DOS SANTQOS, qualificado no R-1, que restou Negativa, na
forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois nas trés tentativas realizadas nos enderecos
indicados na notificagao, o devedor nao foi localizado, por encontrar-se ausente, conforme
certidao expedida em 06.11.2024, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3°
Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12
do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor
fiduciante, JUAN LUIZ GOMES DOS SANTOS, dando publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o
termo para a consolidacdo de propriedade pelo fiduciario(art. 26, §7° da Lei 9.514/97).
Belford Roxo, 03 de Dezembro de 2024. Eu, . __(Marcelo Martins de Souza),
Escrevente, matricula 94/25507, digitei. Eu, ( (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente,
Matricula 94/25510, conferi. Selo Eletronico Niumero: EEUF18768-ILI

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$663,06; Comunicacbes R$0,00; Pren. R$29,14, Subtotal R$692,20; FETJ R$138,43; Fundperj R$34,60: Fundperj R$34,60;
angrmn: RE! 52, Lei6370/12 2% R$13.84. Lei 7128/15 5%: R$37,12; Dist. R$0.00; Selo: R$S5.18; Total. REOG7 49

AV-7 — 18.596 - (Prot.: 75.229) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pela Caixa Econdmica Federal, datado de 20.01.2025,
representada por seu procurador, Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o0 n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora e Oficio n°518782/2024 ~ Caixa Econdmica Federal, datado
de 21.01.2025, assinado por Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91 ,
tendo sido procedida de notificagao, o devedor fiduciante JUAN LUIZ GOMES DOS
SANTOS, qualificado no R-1, e nao purgada a mora, conforme notificagcao extrajudicial ora
arquivada e editais publicados sob o n°1490/2024 de 13.11.2024, n°1491/2024 de
14.11.2024 e n°1492/2024 de 18.11.2024 no Diario do Registro de Imdéveis Eletronico, em
obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°® 9.514/1997, procede a presente averbacgao
para consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI
n°72.08.025.001.19.8 foi pago em 17.01/.025 no valor de R$6.392,28, através do DAM
n°64988004, sendo seu pagamento ratificado através da certidao de quitacao de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 07.04.2025, verificada sua autenticidade pelo
codigo de verificagdo n°E9443F748B, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O
imovel foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no valor de R$212.745,76. Belford Roxo, 10
de Abril de 222‘? Eu, gk‘_, (Camila Salles Faustino), Escrevente, matricula 94/23074,

digitei. Eu, (Karine Gomes da Silva), Escrevente, matricula 94/25479, conferi.
Selo Eletr Numero: EEXI40535-QVA

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$734,83; Pren. R$32,29: Comunicacdo: R$104,12; Subtotal R$871,24; Fetj 20% - Lei n® 3.217/1999:
R$174,21; Funperj 5% - Lei n° 111/2006: R$43,55; Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005: R$43,55; Funarpen 6% - Lei n® 10.234/2023: R$52,25; Ressag 2% - Lei n°®
6.370/2012: R$17.41; ISSQN - Lei n® 7.128/2015: R$45,78; Dist. R$42,28; Selo Eletronico - Lei n® 9.873/2022: RS5,74; BIB: R$0,0; Total:R$1.296.,01

AV-8 18.596 - (Prot.: 75.229)  CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pela Caixa
Econdmica Federal, datado de 20.01.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imével, registrado no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
n°.878770857929-2, datado de 05.06.2020, liberando-o do 6nus que o gravava. Belford
Roxo, 10 de Abril de 2025. Eu, ! (Camila Salles Faustino), Escrevente, matricula
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BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CN:\_1:039136.2.00!8596—69
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
- Registro de Imdveis
7 Cartério do 3° Oficio de Justica
18.596 1 ‘ v Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

4 94/23074, digitei. Eu, f;% (Karine Gomes da Silva), Escrevente, matricula 94/25479, w
conferi. Selo Eletronico Numero: EEXI40536-RYF ‘

Emclumentos - Lei n® 3.350/1999 {tabelas e valores): Ato AS734,83; Pren. R$0,0: Comunicagio: RS0.0; Subtotal R$734,83, Fetj 20% - Lei n° 3.217/1999 A$146,96
Funperj 5% - Lel n® 111/2006: A$36.74. Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005: AS36,74; Funarper % - Lei n“ 10.234/2023: FA$a44,08; Aessag 2% - Lei n° 6.370/2012
RA$14,689; ISSON - Lei n® 7.1258/2015: A%38,65; Dist. AS0,0; Selo Eletrbnico - Lei n° 8.873/2022: R$2,87: B1B: R$0,0; Total:R$1.055,56
Certifico que a presente copia € reproducio auténtica da MATRICULA n° 18596, a qual se refere;
extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/1973, dela constando a situagao juridica. todos os
titulos translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre
o imovel. bem como a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a

presente data. 15 de abril de 2025. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/23074.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela  plataforma
www registrodemmoveis .org.br, diretamente pelo mteressado. sem mtermediarios nem custos
adicionais .

Emolumentos: R$ 10860

20% FETJ (Lei 3.217/88)R$ 21.72

5% FUNDPERJ (Lei4.664/05) R$ 5.43
5% FUNPERJ (Lei 11 1/06) R$ 5.43
6% FUNARPEN (6.281/12) R$ 6.51
2% (Lei 6.370/12) R$ 2.17

ISSQN (Lei 7128/15) R$5.71

SELO - R$2.87

Total: RS 158,44

Belford Roxo. 15 de abril de 2025. CAMILA  Asinadodeforma

digital por CAMILA
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