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IMOVEL: - Unidade Auténoma APARTAMENTO <"B-34", situado no 3%
andar do BLOCO 06 - EDIFICIO GIOVANNA, integrante do
CONDOMENIO RESIDENCIAL PARQUE SAO RAFAEL, com acesso pela Rua
Santo André Avelino n® 303 (antiga Estrada da Servid&o), no
Distrito de ITAQUERA, contendo: Area privativa real de
63,075m2; Area real comum de 7,220m2; drea real total de
70,295m2; correspondendo-lhe uma frag¢lio ideal no terrenoc de
0,498% e o direito de uso de uma das vagas do estacionamento
coletivo.

PROPRIETARIA:- FERMACON DESEMVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
com sede na cidade de Praia Grande/SP, na Avenida Presidente
Sarmiento, n® 154, Vila Tupy, CEP: 11703-630, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 13.933.376/0001-09.

REGISTROS ANTERIORES:- R.71 (aquisiglio da fragfio ideal do
terreno), feito em 12/02/2.014; e R.130 (instituic#o

condominial parcial), desta data, ambos na matricula n®
2.025, deste Registro de Imbveis.

C.CONTRIBUINTE:- 253.020.0085-0 (maior Area).
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Av.1/262.966 Em 06 de fevereiro de 2015
A presente matricula foi aberta instruida

pelo instrumento particular datado de 02/12/2.014. Protocolo
n® 494.831 de 28/01/2.015.
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0 Dagenila M. de S. Zambeli - Escr.Autorizada

R.02/262.966 Em 31 de marco de 2015

Pela escritura datada de 23 de margo de 2015,
do 2% Tabeliio de Notas de Sdo Bernardo do Campo, deste
Estado, livro 1.191, fls. 070/072, FERMACON DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARTO LTDA, j& qualificada, a PAULO CORREA DE
ARAUDJO, brasileiro, empresdrio, RG n® 7.473.366-7-SSP/SP,
CPF/MF n® 758.676.308-97, casado sob o regime da comunhéio de
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bens, antes da Lei 6.515/77, com ZENILDA EDWIRGES DE ARADJO,
brasileira, empresaria, RG n® 12.615.787-X-SSP/SP, CPF/MF n°
670.139.108-72, residentes e domiciliadcs em S&o Bernardo do
Campo, neste Estado, na Rua Jo#o Pessoa n® 70, Apt2 31 -
Centro, O _TMOVEL, pelo valor de R$120.000,00. PROTOCOLO N*

499.043 de 24/03/2015.
% OFICIAL DE REGISTRO DE IMO Iil i _-

R.03/262.966 Em 24 de agosto de 2017

Pelo Instrumento Particular, com forgca de
escritura publica (Contrato n2 1.4444.1033103-4), datado de
10 de agosto de 2017, PAULO CORREA DE ARAUJO, administrador,
e sua mulher ZENILDA EDWIRGES DE ARAUJO, administradora, ja
cqualificados, VENDERAM a JANILSON DE OLIVEIRARA MACARIO,
brasileiro, chefe intermedidrio, RG n@¢ 50.210.722-4-SSP/SP,
CEPF/MF n© 341.070.148-60, e sua mulher ALEXSANDRA DA SILVA
LIMA MACARIO, brasileira, administradora, RG n° 50.970.385-9-
SSP/SP, CPF/MF n° 396.108.628-10, casados sob © regime da
comunh&do parcial de bens, na wvigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Corugueamas,
n® 430, casa 2, Parque S3oc Rafael, O IMOVEL, pelo valor de
R$200.000,00, do gual a importéncia de R$46.441,84 foi obtida
mediante o levantamento do F.G.T.S. PROTOCOLC N2 563.730 de

16/08/2017.
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de Freitas Nalini - Substitu
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R.04/262.966 Em 24 de agosto de 2017

Pelo Instrumento Particular mencionado no
R.03, JANILSON DE OLIVEIRA MACARIO e sua mulher ALEXSANDRA DA
SILVA LIMA MACARIO, ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida pelo artigo 23 da Lei
9.514/97, O IMOVEL, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
n? 00.360.305/0001-04, pelcoc valor de R$153.558,16, pagével
no prazo de 360 meses, por meio de encargos mensais e

continua na ficha 02
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suceSSJVOS; calculados'de acordo coﬁ a taxa de jurocs, sistema
de amortizagdo e demais condi¢®es constantes do titulo. Sendo
que o valor do imdével para fins de venda em leilé&o publlco

(Art1 0 24, VI da Lei 9.514/97) é de R$200.000,00.
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Av.05/262.966. Em 24 de agosto de 2017

. Pelo Instrumento Particular menc1onado no
R.03, a fiducidria: -~ CAIXA ECONSMICA FEDERAL, Jja
qualificada, EMITIU, a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAL
n® 1.4444.1033103-4, Série 0817, datada de 10 de agosto de
2017, nos termos da Lei Federal ne 10.931, de 02/08/2004 5
valor de R$153.558,16.
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grrato de Freitas Nalini - Sub:sﬂuto
Egenila M. de S. Zambelli - Escr.Adtorizada
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Av.06/262.960 Em 04 de setembro de 2025
Pelo Instrumento Particular, datado de 12 de

agosto de 2025, e da Certiddo de Dados Cadastrals emitida
via internet pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo,
verifica-se que o imével desta matricula € tributado
atualmente pelo CONTRIBUINTE n° 253.020.0174-6. PROTOCOLO

N° 795.093 de 12/03/2024.

Selo: 113779331XJ0019775758
CNM: 113779.2.0262966-34
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0O Francisce Raymundo - Oficlal Q José Renato ‘eitas Nalini { Substituto
O Camilla Bartulic Rocha Colombini - tituta S\DegonilaM de S. Zambelli- S bstituta
O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autoriza

Av.07/262.966 Em 04 de setembro de 2025 _
Pelo Instrumento Particular mencionado na

Av.06, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jja quallficada, autorizou
o CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO averbada

{continua no verso)




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YBV7Z-JPG3M-JFQD5-KJRBX

CNM: 113779.2.0262966-34 - Pagina: 4/5 - PROT. 795093 - - Erika Cyprianol

CHNM: 113779.2.0262966-34

mcmcufc ﬂcha
262.966 | [_ —j
verso

através da Av.05, nesta matricula.

Selo: 113779331WS001977580N)
CNM: 113779.2.0262966-34

a Franclsco Raymundo -.Cficial

@ Carolina de Cliveira Lopes - EscrAulonzada B . ) -

Av.08/262.966 Em 04 de setembro de 2025

' Pelo Instrumento Pdrticular mencionado na
Av.06, lavrado- nos termos .do § 7° do artigo 26 da Lei
9514/97, complementado .pela certiddo. de decurso do prazo
sem purgac;e“io ‘da  mora, - extraida -do procedimento de
notificagdo decorrente do P.JEOtOCOlO“nP +795.093, feita aos
devedores fiduciantes JANILSON 'DE OLIVEIRA MACARIO e sua
mulher ALEXSANDRA DA SILVA LIMA MACARIC, j& gqualificados,
procede-se a CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE DO  IMOVEL
constituida fiduciariamente através do R.04 desta
matxicula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECCNOMICA

FEDERAL, j& qualificada, pelo valor de R$210.709,24.
Selo: 113779331DP001977584NPZ5
CNM: 113779.2.0262966-34
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A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situag&o juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbacg&o. A validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica € de 30
dias, contados da data de sua expedic&o, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto 93.240/86. No
caso de se fratar de Certidao Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP
- Brasil, devendo ser conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 9 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscrigéo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricéo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscricao de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscricdo. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscrigéo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscriggo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrigao Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscrigdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.

CNM: 113779.2.0262966-34

Emolumentos: R$: 44,20 Sao Paulo, 04/09/2025.

Estado: R$: 12,56

Sec. Fazenda: R$: 08,60

Registro Civil: R$: 02,33

Tribunal Justica: R$: 03,03

Ministério Publico: R$: 02,12

ISS: R$: 00,90

Total: R$: 73,74 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:

https://selodigital tjsp.jus.br




		2025-09-09T12:37:49+0000




