REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
C E R T I D A 0 SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA

COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0176317-84 Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Fernandes
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:
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) CAXIASDOSUL, 13  de setembro % 2016 01 176.317
IMOVEL: APARTAMENTO N° 304 - localizado no guarto pavimento, no lado

sul do pavimento, do prédio residencial em alvenaria, denominado
“RESIDENCIAL SOLARIUM DEL VALLE”, com acesso pela rua Norberto Rangel
Netto esgquina com a Rua Samuel Ferreira da Silva n® 2414, com a Area
privativa de construgdoc de 55,080m2, &area de uso comum de construcgéc
de 19,222m?, 4rea total construida de 74,302m?, &rea equivalente de
construgdo de 64,117m?, fracdo ideal de .terreno de 0,061 e Area ideal
de terreno de 22,690m2?2; no terreno sobre o gual estd edificado o
citado prédio é constituido peld-leote administrativo n°® 02 da guadra
n® 6213, do Loteamento denominado RESIDENCIAL SOLARIS, com testada
para a rua Norberto Rangel Netto, lado par, distandce 14,00metros, da
esquina com a rua Samuel Ferreira da silva, dentro do guarteirioc
formado pelas <citadas vias, mais limite com a A&rea urbana nioc
cadastrada e limite com a quadra 4155, com a area de 372,866m*, com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao norte, por 13,36metros, com a
Rua Norberto Rangel Netto; ao sul, por 13,35metros, com ¢ limite da
drea urbana ndo cadastrada; ac leste, por 27,70metros, com o limite da
quadra 4155; e, ao oeste, por 28,1l0Ometros, com o lote n°® 01.
PROPRIETARIA: CONSTRUMACRO CONSTRUTORA INCORPORADORA E MERCIO DE
MATERTIAT DE CONSTRUCAQ EIRELT, inscrita no CNPJ scb n°
13.113.441/0001-41, com sede na Rua Das Gardénias, n°® 51, Sala 01,
Bairro Cinguentendrio, nesta cidade.

REGISTRQOS ANTERIORES: Matricula n® 143.060 (R4) do Livro 2 - Registro
Geral da 1% Zona de Caxias do Sul, em 16 de abril de 2014, e,
Matricula n° 143.060 (R7) do Livro 2 - Registro Geral da 1* Zona de
Caxias do Sul, em 13 de setembro de 2016.

EMOL: R$17,10.

PROT. 350463 do L° 1-CC em 24/08/2016.

Selo: 0132.01.16§§202.82727, 0132.03.16000C1.26282, valor de R$1,30.

C}1?4Lﬂ}j 5 S LT
Grasidla R. Masdtto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.1/176.317 — Em 15 de dezembro de 2016.
COMPRA._E VENDA: Contrato particular n® 8.4444,1379901-9 de compra e
venda de Imével, MGtuo com Obrigacdes e Alienacdo Fiducidria, Carta de
Crédite Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com
carater de Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos,
da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de
29 de junho de 1966, datado de 25/11/2016, ficando uma via arquivada
neste Oficio. )
TRANSMITENTE: CONSTRUMACRO CONSTRUTORA, INCORPORADORA, FE COMERCIO DE
MATERIATS DE CONSTRUQiO EIRELI, inscrita no CNPJ sob n®
13.113.441/0001-41, com sede na Rua Das Gardénias, n° 51, Sala 01,
Bairro Cingquentenario, nesta cidade.

ADQUIRENTE : IDIOMAR HENNIG DO MASCIMENTO, brasileiro, solteiro,
mecanico, inscrito no CPF sob n° 022.710.500-14, residente e
domiciliado na Rua Giuseppe Formolo, n°® 54, Bairro Cruzeiro, nesta
continua no verso
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 VALOR DA COMPRA E VENDA: R$145.000,00. (Em conj box n® 07, M. 176.300)
RECURS0OS PROPRIOS: R$15.075,32.
RECURSOS DO FGTS: R$56.728,68.
RECURSOS CONCEDIDOS PELC FGTS NA FORMA DE DESCONTO: RS$7.196,00.
FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$116.000,00.
VALOR FISCAL: R5147.000,00.
ITBI: n° 14129/201s6.
CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n°® 5C51.4A8F.68A5.4612, em 23/08/2016.
TRABATHISTA: Certidéo negativa de débitos trabalhista sob n°
121534478/2016.
CONDICAQ: constantes no contrato.
EMOL: RS5367,70 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
PROT. 355235 do L° 1-CF em 06/12/2016.
Selo: 0132.01.1600003.87908, 0132.07.1600001.05119, wvalor de R$12,25.
EAANU F . OU_ COEL o, P |
Elaine F. de Castilhos - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/176.317 — Em 15 de dezembro de 2016.

ALIENAGAO FIDUCYARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDOR: IDIOMAR HENNIG DO NASCIMENTO, brasileiro, solteiro, mecénico,
inscrito no CPF sob n® 022,710.500-14, residente e domiciliadc na Rua
Giuseppe Formelo, n° 54, Bairro Cruzelro, nesta cidade.

CREDCRA: CAIXA FECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancdrio Sul, guadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA: R$116.000,00. (Em conj box n® 07, M. 176.300)

VALOR DA GARANTIA: R$165.000,00 - QRIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO.
PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no wvalor inicial de R$682,27, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 25/12/2016.

JUROS: nominal de 5,5000% - efetiva 5,6407% ac ano.

EMQL: R$186,10 - {(conforme Lei 11.977/09, do PMCMV) .

PROT. 355235 do L° 1-CF em 06/12/2016.

Seleg: 0132.01.1600003.87909, 0132.07.1600001.05120, valor de RS512,25.

guir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/VPNU9-D9L3Z-EBUU4-LGMK9

chayvu F O CO0UAS N
Flaine F. de Castilhos - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/l7§.317 — Em 23 de janeiro de 2026.

TRAFS;QAQ DE SISTEMA: Procedo a presente averbagdo, de oficio, para
noticiar que oS préximos atos registrais serao eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido & verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500026.05523 = Nihil. Isencdo: AGNR.

continua g?olhas
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Escrevente: Renata Fagundes Guimaries

Averbacaoc nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
23/01/2026 as 0B:57:53. O hash SHAZ2EE do documento é
46FBLlY9EB370F286B93DB2139E527FDS73F3AFBAAZ0T78D66306552175E2EDBTEC.

guir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/VPNU9-D9L3Z-EBUU4-LGMK9
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Av.4/176.317 — Em 23 de janeiro de 2026.

ATUALIZACAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente
averbacdo para fazer constar que o imbével desta matricula possui a
inscrigcdo cadastral n°® 51.04.6213.002.010, bem como o Cobébdigo de
Enderecamento Postal (CEP) n° 95110-228. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de Dados Cadastrais do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 13/01/2026,
ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido ¢é
verdade e dou fé.

PROT. 539133 do L° 1-FE em 05/01/2026.

EMOL: R$180,60. Selo: 0132.04.2500026.05568 = RS$5,50.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600001.01811 = R$2,20.
Escrevente: Renata Fagundes Guimarédes

Averbacgcdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
23/01/2026 as 09:38:46. o) hash SHA256 do documento é
C37F0E12D447F05602C85E1EC3A2E22277CB7D8COADE211B20F4BFD9BAFAOALAS .

Av.5/176.317 — Em 23 de janeiro de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacgéo
da fiduciéria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997,
apbds promover a intimacdo do devedor e fiduciante, Idiomar Hennig do
Nascimento, antes qualificado, devidamente cumprida através de editais
publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais
Online em 16/10/2025, 17/10/2025 e 20/10/2025, transcorrido o prazo
legal sem a purgacgdo da mora, fica consolidada a propriedade do imével
em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor de R$204.000,00
(duzentos e quatro mil reais); avaliado para efeitos fiscais em
R$204.000,00 (duzentos e quatro mil reais), conforme guia de pagamento
do ITBI: N° 17447/2025. Tudo conforme Oficio n° 616764/2025, datado de
26/12/2025, assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e
demais documentos que o instruem J& arquivados neste Oficio no
protocolo sob n° 529804. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 539133 do L° 1-FE em 05/01/2026.

EMOL: R$532,10. Selo: 0132.08.2300021.02249 = R$80,80.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600001.01812 = R$2,20.
Escrevente: Renata Fagundes Guimarédes

Averbagdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Camila Hertz em
23/01/2026 as 09:39:05. o hash SHA256 do documento <
82EB4450678C8C4170FA998A51AE815264CA55332BCO00F3A55151936F43968ED.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

de este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VPNU9-D9L3Z-EBUU4-LGMK9

‘>5 Caxias do Sul - RS, 23 de janeiro de 2026.
Total: R$81,00

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 176.317: R$47,60 (0132.04.2500026.05755 =
R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600001.03159 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600001.02041 = R$2,20)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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