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FICHA:01
"MATRICULA N° 51.601. DATA: 02/02/2016.

Imével. IMOVEL URBANO; situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO QUINTAS SAO JOSE, correspondente & CASA 01, com 4rea
construida de 52,00m?, drea de uso exclusivo de 104,25m? 4rea de uso comum de 30,27m? érea
total real de 186,25m?, fragfio ideal de 0,18652 do lote n° 24 (vinte e quatro), da quadra n° 22
(vinte e dois), com a drea de 1.000,00m? compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL
SAO JOSE, localizado na Rua Ipatinga, n° 225, com os seguintes limites e confrontagdes:
FRENTE: com corredor de acesso comum do condominio para a Rua Ipatinga; LADO
DIREITO: com a Rua Ipatinga; LADO ESQUERDO: com a Casa 02; FUNDO: com o Lote 16.
Descrigdes e confrontagdes conforme Convengéo de Condominio.

Registro Anterior: R-05 ¢ Av-06/17.347, Livro 02.

Proprietdria(s): EJA CONSTRUCGES LTDA., CNPJ n° 14.645.820/0001-45, sede na Avenida
Serrana, n° 647, sala 25, Bairro Serrano, Belo Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 02 de fevereiro de 2016, nos termos dos artigos 1.76, I,e227da
Lei 6.015/1973.

Emol. R$17,03 - Recomp: R$1,02 - Jaxa Fisc. Judic.: R$5,68 - Total: R$23,73. :

O referido ¢ verdade. Dou fé. é? Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
Av-01/51.601. Em 02 de fevereiro de 2016. Protocolo n° 81.097, de 28 de janeiro de 2016.
Convengdo de Condominio. Averba-se que, em 02 de fevereiro de 2016, procedeu-se no Livro
03, de Registro Auxiliar, ao registro da Convengio do Condominio Residencial Sdo José,
conforme dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu
o n°5.624.

Emol. R$13,54 - Recomp: R$0,81 - Fisc. Judic.: R$4,51 - Total: R$18 86.
O referido ¢ verdade. Dou fé. & ' Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-02/51.601. Em 19 de janeiro de 2017. Protocolo n® 87.866, de 17 de janeiro de 2017.
COMPRA E VENDA ,

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Miituo ¢ Alienagdo
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagéo do FGTS, n° 8.4444.1423727-8,

. com forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 13/01/2017.
Vendedor(es)/l‘ ransmitente(s): EJA CONSTRUCOES LTDA., CNPJ n°® 14.645. 820/0001-45
{(Continua no verso...)
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sede na Atvenida Serrana, n°® 647, sala 25, Bairro Serrano, Belo Horizonte/MG, representada
pelos socios Anamaria de Oliveira Motta Alvarenga, aposentada, CNH-n° 03587803703
Detra/MG, CPF n° 558.455.336-00, e¢ Eduardo -Jos¢ de Alvarenga, proprietério de
estabelecimento, CNH n® 00552591917 Detran/MG, CPF n° 379.365.656-04, brasileiros,
casados, residentes na Rua Maria de Deus, n° 233, Bairro Serrano, Belo Horizonte/MG.
Comprador{es)/Adquirente(s): RAFAEL SALGADO COUTINHO, brasileiro, solteiro,
assistente técnico, RG n° MG-9.056.762 PCMG, CPF n° 059.903.506-43, residente na Rua
" Piranhas, n° 14, Bairro Caigara, Belo Horizonte/MG. . | . :
Imével: O Imével objeto desta Matricula n® 51.601. Inscrigo Cadastral n® 02.017.022.0253.001.
Valor: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais). o ,
Condigdes: Sob alienagdo fiduciria, R-03/51.601.

Obrigagées: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito. o ,
Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular; ITBI

recolhido aos 13/01/2017, CEF. Demais documentos ¢ certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985,
apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.

Emol. R$708,29 - Recomp: R$42,46 - Taxa Fisc. Judic.: R$343,20 - Total: R$1.093,95.
O referido é verdade. Dou fé. % . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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R-03/51.601. Em 19 de janeiro de 2017. Protocolo n® 87.866, de 17 de janeiro de 2017.
Alienacdio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Mutuo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagéio - Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagdo do FGTS, n° 8.4444.1423727-8,
com forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 13/01/2017.
Devedor(es)/Fiduciante(s): RAFAEL SALGADO COUTINHO, brasileiro, solteiro, assistente
técnico, RG n° MG-9.056.762 PC/MG, CPF n° 059.903.506-43, residente na Rua Piranhas, n°
14, Bairro Caigara, Belo Horizonte/MG. ~
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Jane Cleide Aratjo, brasileira, solteira, economidria, RG n° M-2.998.248
SSP/MG, CPF n° 581.215.956-49, residente na Avenida Pedro II, n® 1.408, Bairro Pedro i, Belo
Horizonte/MG, conforme procuragdo lavrada as fls. 146/147, Livro 3219-P, aos 01/09/2016, 2°
Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls. 127/138, Livro
1029-P, aos 25/1072016, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do
Empréstimo/Mituo: R$ 100.000,00 (cem mil reais). Vencimento: A vigéncia do contrato serd
por 360 meses, com o encargo inicial da prestagdo no valor de R$ 536,82; Seguros R$ 20,77,
Total R$ 557,59, em 13/02/2017. Taxa de Juros 20 ano: Nominal 5.0000% e Efetiva 5.1161%.
Destinagio: Pagamento do iméve! residencial urbano objeto do R-02/51.601. Garantia:
Alienagio Fiduciéria do Imével objeto desta Matricula n° 51.601, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que Ihe forem acrescidas, avaliado em R$
127.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS/UNIAQ. Mituo/Resgate/Demais Valores: 1)
Concedidos pela credora: R$ 100.000,00; 2) Recursos proprios: R$ 8.052,02; 3) Desconto
. ' ' Continua na ficha 02
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‘ Apmentados ‘Documentos “fiscais obrigatorios e certiddes relativos ao imével em garantia.

- _LIVRO;2 ; REGISIROIGERAL
omam T ot v

MATRICULA N° 51.601, : -

-concedido pelo FGTS/Unido: RS 2.636,00; .4) Recursos da- conta v1nculada do FGTS: R§
14.311,98. Outras Cliusulas, Condlq.ﬁes e Informagdes: Constantes no titulo. Documentos

Demais certiddes e documentos facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.
Emol. R§559,88.- Recomp: R$33 6 Taxa Fisc. Judic.: R$228,68 - Total: R$822,16.
O referido € verdqde Dou fé Auréllo Joaqmm da Silva - Oficial Registrador.

[V 7

" Av-04/51.601. Em 12 de dezembro de 2025, Protocolo n° 128.906, de 01 .de dezembro de 2025.

. 4 Méreie-Mana

Consolidacid da Propnedade Alienagio” Fiducidria.- A requetimento; procedc-se esta
averbago, nos termos do Contrato de Financiaimento-com Alienagdo-Fiducidria, langado acima
no R-02 ¢ R-03/51 601 Tendd et vista decurso do prazo ser a purgagdo da mora por parte do
devedor fiducianté'¢; fediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmisséo sobre Bens
Iméveis, em 11/04/2022 CEF; consolidouse a propriedade em nome da Credora/Fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 127.864,30
(cento e vinte e sete mil oitocentos e sessenta quatro reais ¢ trinta centavos). Fundamento
" Legal: Art, 187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/2020. -
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4240-8, Quant.: 19, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.429,86 -
Recompe: R$182 83 - Taxa Fisc. Judic.. R$1.185,99 - ISSQN (3%): R$72,85 - Total;

'R$3.871,53. Selo Digital: JLC76068 4 Cad\de Seguranca: 1141.7016:1722.7616. - '
O referido é verdade Dou'fé. Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

~ Oficiata Registradora Substituta

% - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ESMERALDAS
José Pinto da Silva, 92 - 8. S30 José - GEPSS

M o N T
P:otocolo: 128.906 Livro: 1~J Data 01 de dezembro de 20235 %

Prenotagdo
AV-04 - M 51601 - Averbacéo
AV-04 - M 51601 - Arquivamento

Em 12 de dezsmbro de 2026 Emci./R.Civil/ TX Fisc. -R$ m'm
2.477.04/186,30/1.196,24 = 3833,93 Selo Digital: g s
JLC76068 Cod.: 1141.7016.1722.7616 Quentidade de L2

atos: 20 Consuite a validade deste Selo no site:
https:{/selos tjimg.jus. br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/JPZTS-ZU9BOQ-HGG2U-GT5VR.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: JPZTS-ZU9BQ-HGG2U-GT5VR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***,785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/JPZTS-ZU9BQ-HGG2U-GT5VR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/JPZTS-ZU9BO-HGG2U-GT5VR.
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