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CNM: 045534.2.0051601-67

Reeistro Anterior: R-05 e Av-06/17.347, Livro 02.

FICHA:01

MATRICULA N’ 51.601. DATA: 02/02/2016.

CARTtolO DE REGISTRO DE IMdVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

:a Fisc. Judic.: R$5,68 - Total: R$23,73.
Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Fisc. Judic.: R$4,51 - Total: R$18,86.
J Aurdlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

ProprieUriafsk EJA CONSTRUCOES LTDA., CNPJ n° 14.645.820/0001-45, sede na Avenida 
Serrana, n° 647, sala 25, Bairro Serrano, Belo Horizonte/MG.

• 7

R-02/51.601. Em 19 de Janeiro de 2017. Protocolo n® 87.866, de 17 de Janeiro de 2017.
COMPRAEVENDA
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel, Mutuo e Alienage 
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habita^o - Carta de Crddito Individual - 
FGTS • Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utiliza^ao do FGTS, n° 8.4444.1423727-8, 
com fon?a de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 13701/2017.
Vendedor(es)/Transmitente(s): EJA CONSTRUqOES LTDA., CNPJ n° 14.645.820/0001-45,

(Continua no verso...)

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador
Av. Josi Pinto da Silva, 92 - Bairro SSo Jose - Esmeraldas/MG 

CEP: 35.740.000- telefax (31) 3538-1293

Fka aberta esta Matricula, em 02 de fevereiro de 2016, nos termos dos artigos 176,1, e 227 da 
Lei 6.015/1973.
Emol. R$17,03 - Recomp: RSI,02 -Jfexi 
O referido e verdade. Dou fe. 

Av-01/51.601. Em 02 de fevereiro de 2016. Protocolo n° 81.097, de 28 de Janeiro de 2016. 
Conven^o de Condominio. Averba-se que, em 02 de fevereiro de 2016, procedeu-se no Livro 
03, de Registro Auxiliar, ao jegistro da Conven^o do Condominio Residencial Sao Jose, 
conforme dispOe o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu 
o n° 5.624.
Emol. R$13,54 - Recomp: R$0,81 •
O referido 6 verdade. Dou fe./

Imdvel. IM6VEL URBANO; situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de 
Minas Gerais, BAIRRO QUINTAS SAO JOSfi, correspondente i CASA 01, com drea 
construida de 52,00m2, Area de uso exclusive de 104,25m2, Area de uso comum de 30,27m2; Area 
total real de 186,25m2, fra^ao ideal de 0,18652 do lote n° 24 (vinte e quatro), da quadra n° 22 
(vinte e dois), com a Area de 1.000,00m2, compreendido no CONDOMtNIO RESIDENCIAL 
SAO JOS^, localizado na Rua Ipatinga, n° 225, com os seguintes limites e conftonta^es: 
FRENTE: com corredor de acesso comum do condominio para a Rua Ipatinga; LADO 
DIREITO: com a Rua Ipatinga; LADO ESQUERDO: com a Casa 02; FUNDO: com o Lote 16. 
Descri^oes e confronta^Ses conforme Conven^ao de Condominio.

ESME^DAS I-
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Continua^o... CNM: 045534.2.00S1601-67

sede na Avenida Serrana, n° 647, sala 25, Bairro Serrano, Belo Horizonte/MG, representada 
pelos sdcios Anamaria de Oliveira Motta Alvarenga, aposentada, CNH -n°' 03587803703 
Detran/MG, CPF n° 558.455.336-00, e Eduardo Jos6 de Alvarenga, proprietdrio de 
estabelecimento, CNH n° 00552591917 Detran/MG, CPF n° 379.365.656-04, brasileiros, 
casados, residentes na Rua Maria de Deus, n° 233, Bairro Serrano, Belo Horizonte/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): RAFAEL SALGADO COUTINHO, brasileiro, solteiro, 
assistente tdcnico, RG n° MG-9.056.762.PC/MG, CPF n0 059.903.506-43, residente na Rua 
Piranhas, n® 14, Bairro Caisara, Belo Horizonte/MG.
Imdvel: O Imdvel objeto desta Matriculan0 51.601. Inscribe .Cadastral n° 02.017.022.0253.001.
Valor: RS 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais).
Condi?6es: Sob aliena$5o fiducidria, R-03/51.601.
Obriga0es: Obrigam-se a responder pela evic^o de direito. ...
Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatdrias: IPTU regular, TTBI 
recolhido aos 13/01/2017, CEF. Demais documentos e certidOes, nos termos da Lei 7.433/1985, 
apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante. 
Emol. R$708,29 - Recomp: R$42,46 - Taxa Fisc. Judic.: R$343,20 - Total: RSI.093,95.
O referido 6 verdade. Dou fe. 7^7 > Aurdlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
_________________________ -—--------------------------------------------- ---------------------- 
R-03/51.601. Em 19 de Janeiro de 2017. Protocolo n° 87.866, de 17 de Janeiro de 2017.
Alienage Fiducidria. Contrato de Emprdstimo sob a Espficie de Miituo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel, Mutuo e Alienage 
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habita^ao - Carta de Crddito Individual - 
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utiliza^o do FGTS, n° 8.4444.1423727-8, 
com for^a de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 13/01 /2017.
Devedor(es)/Fiduciante(s): RAFAEL SALGADO COUTINHO, brasileiro, solteiro, assistente 
tecnico, RG n° MG-9.056.762 PC/MG, CPF n° 059.903.506-43, residente na Rua Piranhas, n° 
14, Bairro Caicara, Belo Horizonte/MG.
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, 
Agenda Belo Horizonte/MG, sede no Setor BancArio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF, 
representada por Jane Cleide Araujo, brasileira, solteira, economi&ria, RG n° M-2.998.248 
SSP/MG, CPF n° 581.215.956-49, residente na Avenida Pedro H, n° 1.408, Bairro Pedro II, Belo 
Horizonte/MG, conforme procura^So lavrada As fls. 146/147, Livro 3219-P, aos 01/09/2016,2° 
Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado As fls. 127/138, Livro 
1029-P, aos 25/10/2016, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do 
Empr&timo/Mutuo: RS 100.000,00 (cem mil reais). Vencimento: A vigencia do contrato serA 
por 360 meses, com o encargo inicial da presta^ao no valor de RS 536,82; Seguros RS 20,77, 
Total RS 557,59, em 13/02/2017. Taxa de Juros ao ano: Nominal 5.0000% e Efetiva 5.1161%. 
Destina?3o: Pagamento do imdvel residencial urbano objeto do R-02/51.601. Garantia: 
Alienafao FiduciAria do Imdvel objeto desta Matricula n° 51.601, e todas as acessSes, 
benfeitorias, melhoramentos, construes e instala^des que lhe forem acrescidas, avaliado em RS 
127.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS/UNIAO. Mutuo/Resgate/Demais Valores: 1) 
Concedi’dos pela credora: RS 100.000,00; 2) Recursos prdprios: RS 8.052,02; 3) Desconto

Continua na ficha 02
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Continua^So...

R$2.429,86 -

I

CNM: 045534.2.0051601-67 
i •, ______________________________

CARTtjRIO DE REGISTRO-DE 1M6VEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
w^REgisT^eral , ,t

l;SI«K tDASlTys.

fl

KJ

3fvT

0 referido 6 verdade. Dou & : 
--------------- -------------------------------  

Av-04/51.6dl. Em 12 de dezembro de 2025' Protocolo n° 128.906, de 01 de dezembro de 2025. 
Consolida^b da Propnedade. Alifeha?aQ FiduciAria. A requefimento, procede-se esta 
averba^Ao, nos tefmos do Conirato de Finahciafnento com Aliena^So-Fiduciaria, lan^ado acima 
no R-02 e R-03/51.601 Tendd efn vista decurso do prazo sem a purga^Ao da mora por parte do 
devedor fiduciante'e.fnediante a provak de reColhimento do Imposto de Transmissao sobre Bens 
Imdveis, em 11/04^22, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiduciaria 
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°p0.360.305/0001-04. Valor Fiscal: RS 127.864,30 
(cento e vinte e * sete.mil oitocehtos e sessenta e quatro reais e trinta centavos). Fundamento 
Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/2020. 
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4240-8, Quant.: 19, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.: 
Recompe: R$182,83 • Taxa Fisc. Judic.: R$l.185,99 - ISSQN (3%): R$72,85 - Total; 
R$3.871,53. Selo Digital: JLC76068 4 Cddde Seguranfa: 1141.7016:1722.7616.
O referido 6 verdade. Dou fe. CYcXX Aurdio Joaqiiim da Silva - Oficial Registrador. 

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ofidala Registradora Substituta

Prenota?ao '
AV-04 - M 51601 ■ Averbacfto
AV-M - M 51601 - *qulvamento

Em 12 de dezembro de 2025 Emci./R-Civil/IXFisc.-RS
2 47'04/186,36/1.196,24 - 3933,93 Selo Digital: Zg& 
JLC76068 Cod.: 1141.7016.17227616 Quantidade de SSgg 
atos: 20 Consuite a validade deste Selo no site: 
https://selos.tjmg.jus.br

das

JS

FICHA:02 3 '

MATRiCULAN0 51.601.
concedido pelo FGTS/Uniao: R$ ^636,00; A^Recursos da-conta vinculada do FGTS: R$ 
14.311,98. Outras ClAusulas, Condi^Ses e Informa0es: Constantes no titulo. Documentos 
ApresentadosyDocumentos €iscais obrigatorios e certidoes relatives ao imdvel em garantia., 
Demais certidSes e documentos facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados. 
Emol. R$559,88 - Recomp: R$33,6 ■ Tax^Hsc. Judic.: R$228,68 - Total: R$822,16. :

y ■' AurAIio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
| ESTADO DE MINAS GERAIS
! COMARCA DE ESMERALDAS 

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 
AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador

Av. Jos4 Pinto da Silva, 92 - Bairro Sao Jose - Esmeraldas/MG 
CEP: 35.740.000-telefax(31)3538-1293

Ptotocolo: 128.906 Llvro: 1-J Data: 01 de dezembro de 2025 Igl
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MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: JPZTS-ZU9BQ-HGG2U-GT5VR

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***.785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/JPZTS-ZU9BQ-HGG2U-GT5VR

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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