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LIVRO 2 REGISTRO GERAL i° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Matricula Ficha oy

256.666 01 Uberlandia - MG, 13 de janeiro de 2023

I M & V E L: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Jardim Heolanda, na
Alameda Jardim Holanda, n°® 1.350, constituide pelo apartamento n® 501,
localizade no 4° pavimento tipo, Bloco A do empreendimento dencominado
Topazio Residence, com a area privativa principal coberta de 48,05m?, &rea
de garagem descoberta (drea comum de divis3o ndoc proporcional) de 12Z2,00m?,
correspondendo & vaga 64, &rea comum (divisdo proporcicnal) de 32,46m?,
drea vreal total de 92,51lm? e fragio ideal de 0,00748817 do terreno
designade por lote n® 45AB da guadra "D", gue possul a &rea de 5.341,00m=2.
PROPRIETARIA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, andar 16, sala 164 C, Bairro
Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 31208887038.

Registro anterior: Matricula 248.314, Livreo 2, desta Serventia.

Emol.: RS$30,20, TFJ.: R$9,50, ISSQN.: R$0,57, Total: R$40,27 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: GIT7277%. Codigo de Seguranga: 9784-0374-0220-8697.

AV-1-256.666— Protocolc n® 667.385, em 11 de janeiro de 2023- CONVENGAC DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que fol registrada scb o n° 19.743,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Conveng¢do de Condominioc do
empreendimento denominado Top&zio Residence. Emcl.: R$12,00, TEJ.: R$3,77,
ISSON.: RS0,22, Total: RS15,99 - 0Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo:

GIT72779. Codigo de Seguranga: 9784-0374-0220-~-86927. Em 13/01/2023.
Dou T&: ™e...-~ - .

AV-2-256.666— Protocolo n® 667.385, em 11 de janeiro de 2023- IMOVEL EM
CONSTRUCAO~ Este imdvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizaglic registral gquantc a sua conclusdc. Alvard de construcgédo
valido até 25 de novembro de 2025. Incorpcracgdc Imobilidria registrada em
13/01/2023, sob o R-4 da matricula n® 248.314, Livro 2 - Registro Geral,

desta Serventia. Consta do processo de incorporagdo a existénecia de
certiddes positivas e certidio positiva com efeitos de negativa em nome da
incorporadora, mencionadas na AV-5, da matricula n° 248.314. A

incorporacdc foi submetida ac Patrimdnio de Afetagdo, conforme AV-6-
248.314, previsto nos artigos 31-A e segulintes da Lei 4.591/64. Foi
declarado pela proprietidria e incorporadora gque o Topidzic Residence
enquadra-se no Programa Minha Casa Verde Amarela. Esta matricula podera
ser encerrada caso a construgdo ndc seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Emol.: R$12,00, TFJ.: R$3,77, ISSQN.: R30,2Z, Total:
R515,99 - (¢td/Cod: 1/4135-0. HNumerco do Selo: GLIT72779. Coédigo de
Segurancga: 9784-0374-0220-8697. Em 13/01/2023.

Dou fé: m, ... __
R-3-256.666— Protocolo n® 678.122, em 15 de maio de 2023-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Rendon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala
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06, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001~08, NIRE 3120888703-8, neste ato,
representada pelo representante legal William Costa Dias, CPF 736.160.956-
20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
RBancario Sul, ¢Cuadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Amanda Fernandes Dayrell, CPPF 103.810.606-08. Nos termos
do Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito e MOTUO PARA
CONSTRUCAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras
Avengas, com recursos do Fundo de Garantia de¢ Tempo de Servigo— FGTS, n°®
8.7877.1680754-~-1, datado de 20/04/2023, a devedora di& a credora em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, ¢ imbdvel desta

matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Codigoe Civil em
R$27.212.000, 00 {estando incluidos neste valor, os demais imévelis
constantes do contrato ora registrado), para garantia da divida ora
.confessada e demais obrigacbes assumidas, nas seguintes condicdes:

CONFISSAO DA DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito nce valor de R316.194.721,00, tendo como
objetive financiar a construgido do empreendimento Topazio Residence,
composte de 148 unidades, sende 132 apartamentes e 16 vagas autdnomas.
PRAZO PARA CONSTRUGAQ E LEGALIZACAQ DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora ¢ responsavel pela conclusdo das obras, objeto do
instrumento ora reglistrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
no creoneograma fisico-financeire aprovado e arquivade em poder da Caixa,
contados a partir: &) da data de assinatura dc presente contrato, guandoc
ndc houver condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolsc
financeirec, guando houver condigdes suspensivas; c¢) da data do segundoc
desembolso gquande se tratar de operagic com aguisigdo de terreno pela PF,
visto gque neste casco a 1?2 parcela equivale ao valor de terreno liberado na
data de contratagdo e ndoe deve constar na contagem do praze de construgdo.
PRAZC DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e guatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsequente a liberag¢io da UGltima parcela prevista nc cronograma
fisico-financeirc do empreendimentc para o término da obra. O prazo de
amortizagio, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizacdo de 36 meses & limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custos
operacicnals, para todas as contratagdes com os adqguirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAQ E LEGALIZACAO: a) Serdo
devidos sobre o saldo devedor apurado, Jjuros & taxa nominal de 8,0000% ao
ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdo monsetéria
capurada no periodo, com base nos indices de remuneracgdc bésica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do presente
contrato. b} tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamentce Mensal da
Operacdo {(TCCMQ), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulec de ressarcimento de despesas/custos com as

Continua na ficha 02
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vistorias/medigdo de ckbra e acompanhamento do processo; c) Taxa de
visteria extracrdindria, no caso de descumprimentc do cronograma fisico-
financeiro e de desembolso; d) tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliagioc de Empreendimento Contratade (TCCREC), em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Calxa, gquando for solicitada a reavaliacgic
do valor das unidades do empreendimento pela devedora; e) tarifa de
Ccbhertura de Custos para Reformulacgio de Cronograma {TCCRC), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquando for

solicitada a reformulacgido/reprogramagdo do cronograma do empreendimento
pela devedgra; e f) Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e valcores Mobiliarios (IOF), no coeficiente previsto
em legislacéo especifica, incidente scbre ¢ valor da parcela de
financiamento desembolsada, em se tratando de empreendimente misto.
DURANTE A FASE DE AMORTIZACAOQ: Finde o prazo de construcdo/legalizacdo de
36 meses e durante o prazo de amortizagdc de 24 meses, a devedora pagara a
Caixa, mensalmente, no mesmo dia correspondente a0 aniversarioc da
assinatura deste contrato, a parcela de amortizagdo (A), calculada pela
divis&oc do valor do financiamento pelo prazo de amertizagdo contratado e a
parcela de juros (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ac ano e
taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizag¢do monetdaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneracgido basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato.
SISTEMA DE AMQORTIZACAQO: Sistema de Amcortizagioc Constante (SAC). VALOR DA
GARANTIA HIPOTECARIA: R527.212.000,00. Comparecemn Ccomo fiadoras e
principeis pagadoras, Bova Gestdo e Participac¢do EIRELI, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 146,
Bairro Tibery, CNPJ 14.930.378/0001-07, e Domus Participagdes Ltda, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.€00, Torre UBT, 25° andar,
sala 06, Bairrc Tibery, CNPJ 14.473.031/0001-74, renunciandc expressamente
acos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Coédigo Civil.
As partes sge obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do
contrato, as guais ficam fazendc parte integrante do presente registro.
Emolumentos cotados nc R-8 da matricula 248.314, desta Serventia, conforme
artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isentc de emclumentos - Qtd/Cod: 1/4540-1-
38. Numero do Selo: GQOW32055. Cédige de Sequranga: 9828-3816-5155-2318. Em
19/05/2023. Dou fé: Dwcom &—

AV-4-256.666- Protocolo n° 697.402, em 04 de dezembro de 2023—
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacdo dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.5 do contrato adiante registrade scbk os n®s 5 e 6,
procede-se a0 cancelamento do R-3-256.666. Emcl.: R$96,37, TFEJ.: R$29,99,
IS8QN.: RS$1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140~0. Nimero do Selo:
HGZ84570. Céddigo de Seguranga: 4878-3876-0742-1232., Em 15/12/2023.

Dou £é&: " .. c__
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R-5-256.666~ Protccolo

Bairrc Tibery, CNPJ 12

residente e domiciliada

RECURSOS PROPRICS: RS549.
PELO FGTS: R$37.160,00,

positiva com efeitos d

condig¢des para vigéncia
ISSQON.: RS$23,75, Total:
Dou f&: "Tp . ——

R-6-256.666—- Protocolo
contratce referide no R-

fiduciaria, apresentando
DE AMORTIZACAC: Price.
efetiva—- 4,8547%. TAXA

CONSTRUCAO: De acordo ¢
PERIODO DE AMORTIZACAO:

Transmitente: Vivamus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 06,
.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste atoc,
representada pelas sdcias Bova Gestde e Participagdoco EIRELI, CNPJ
14.%30.378/0001-07; e Domus Participacgdes Ltda, CNPJ 14.473.031/0001-74, e
estas pele representante legal William Costa Dias, CPF 736.16C.9256-20,
ADOUIRENTE: - LAISA GABRIELE SQUZA, brasileira, solteira, nascida em
20/02/1999, administradora, CI MG-21.768.030~-PC/MG, CPF 148.002.156-33,

501, Jardim Europa. Contrato por instrumentoc particular de COMPRA E VENDA
de Terreno e Matuo para Construgdc de Unidade Habitacional, Alienag&o
Fiduciidria em Garantia, Fianca e outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida =~ PMCMV -~ Recurscs do FGTS, n® 8.7877.1840595-5, datado de
16/11/2023. VALOR DESTINADO A AQUISIGCAO DO IMOVEL: R3204.000,00. VALOR DOS

R$2.317,40, reccolhidc em data de 24/11/2023. Foi apresentada certiddo

federais e & Divida Ativa da Unidoc emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 06/10/2023, em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I -
Contrato de Financiamento Imobiliidric - Proposta, Opgido de Seguro e demais

Direitos e Deveres do seu Contrato. Emeol.: R$1.258,¢6, TFJ.: RS584, 90,

HGZ84570. Cédigo de Seguranga: 4878-3876-0742-1232., Bm 15/12/2023.

Souza, 34 qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAI-CEF, instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Ana Carolina de Oliveira, CPF 055.725.816-23, nos
termos e para o5 efeitos dos artiges 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferindeo a posse indireta do imdvel desta matricula & credora

DIVIDA: RS$117.507,22. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$218.000,00. SISTEMA
08/09/2026 — amortizagdo- 420. TAXA ANUAL DE JURQOS: nominal- 4,7500% -~

FINANCEIROS: De acorde com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERICDO DE

n° 697.402, am 04 de dezembro de 2023-

nesta cidade, na Avenida Antdnio Matias Montana,

332,78. VALOR DO DESCONTQ COMPLEMENTQ CONCEDIDO
AVALTACAQ FISCAL: R$204.000,00. ITBI nc wvalor de

e negativa de débitcs relativos aos tributos

do seguro, datado de 16/11/2023, e Anexo II -
R$1.867,31 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Namero do Selo:

I

n® 697.402, em 04 de dezembro de 2023- Pelo
5-256.666, a devedcra fiducilante Laisa Gabriele

a divida o© seguinte guadrc: VALOR TOTAL DA
PRAZC TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizagido-
MENSAL DE JUROS: nominal- 0,3250%. ENCARGOCS

om © item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO
R$5¢9,88. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAT:

Continua na ficha 03
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17/12/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com ¢ item 6.3 do
contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias
corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R3218.000,00, atuvalizado monetariamente na forma do item 23 do contrato
ora registrade. Comparece no presente instrumento como incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as cobrigagdes assumidas
pela devedora, Vivamus Empreendimentos Imobiliédrios Ltda, ja& qualificada,
renunciando expressamente aos beneficiecs previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédige Civil. As partes se obrigam pelas demais cléusulas e
condigdes constantes do contrateo, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol.: R$1.105,22, TFJ.: RS513,55, ISSQON.: RS20, 86,
Total: R$1.639,63 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo: HGZ84570. Cédigo de
Seguranga: 4878-3876-0742-1232. Em 15/12/2023.

Dou fé: ™ .. <o —————

AV-7-256.666- Protocolo n® 740.671, em 29 de janeiro de 2025- CONSTRUGAO E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 26/12/2024, nos termos da
certid3o expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 29/01/2025, e conforme HABITE-SE n°® 16659/2024, de 13/12/2024,
para constar o lancamento do prédio situado na Alameda Jardim Holanda, n°
1.350, com a &rea da unidade de 59,50m? (residencial) e com o valor venal
da construcdo de R$24.976,33. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob o n® 00-04-0303-04-01-0105-0016. Emeol.: R$214,36, TFJ.: RS$82,61,
ISSON.: R$4,04, Total: RS$301,01 - 0Qtd/Cod: 1/4148-3. NGmero do Selo:
IMY15252. Cébdigo de Seguranca: 3042-9292-2999-6668. Em 03/02/2025.

Dou fé: N, == e~

AV-8-256.666- Protococlo n® 740.671, em 29 de ijaneiro de 2025- CND/INSS-
Foi apresentada para ser argquivada a CND/INSS n® 90.013.80751/77-001,
referente & &area residencial multifamiliar de obra nova de 12.375,82m=2.
Emel.: RS$13,18, TFJ.: RS$4,14, ISSQN.: R$0,25, Total: R$17,57 - @Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: IMY15252. Cédigo de Sequranca: 3042-9292-2600-
6668. Em 03/02/2025. Dou fé&: ., o o

AV-9-256.666- Proteocolo n® 779.205, em 23 de fevereiro de 2026-
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e
Florianépolis, 23/02/2026, fica consolidada a propriedade do imével
constante desta matricula, em nome da credora fiduciAria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, visto que ndo houve a purgagdo da mora pela
devedora fiduciante Laisa Gabriele Souza, quando intimada & satisfazer as
prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiducidria com o dnus decorrente do artigo 27, da Lei n°® 9.514/97. VALOR
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/5ZC2G-XL5XV-P8A22-A5HUC.

Continua no verso.



Protocolo 1.252.081
10:51:13

continuacio Pagina 06

CNM: 032136.2.0256666-52

—Continuagio da matricula Fichal
256.666 [ 03

DA CONSOLIDAGCEC: RS360.578,85. AVALIAGAC FISCAL: R$360.578,85. ITBI no .
valor de RS57.211,58, recolhide juntoc a CEF, em data de 19/02/202&. Foram
apresentadas: certidio do decursc do praze sem a purga da mora, datada de
29/12/72025; e, declaragidc de dispensa da certidie negativa para
tranaferdncia do imdvel, datada de Floriandpolis, 23/02/2026. Emol.:
B53.013,39, Recompe.: RS$226,81, TFJ.: R£1.795,39, LI55QM.: R360,27, FDMP,
Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: RS55.095,86 - Qtd/Cod: 1/4245-7. Namerc do
Selo: JVB15643. Cddigo de Seguranga: 8872-7773-1682-0743. Em 09{03f2026.

Dou fé: /\7fﬂ‘,., s il ¢
1° OFICIO DEREGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDA O DE INTEIRC TEOR

Certifico ¢ dou f&, nos termos do art. 19, §1°daLein® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia € reproducio fiel da matricula 256666. Certifico mais, que
a realizacio de registros ou averbagdes em serventias de registro de imdwveis, com base
em escrifura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos orgios
mdicados na lei, com sua referéncia na escrifura, inclumdo aguelas lavradas em outras
unidades da Federacdo, nos termos do art.3%A da Le1 15.424/2004. Uberlandia, 09 de
marco de 2026,

A presente certiddo foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 ¢
Lein® 14.063/2020. Suaemissio pode ser confirmada pela consulta do selo no site do
TIMG https://selos.tjimg jus_ br/, ¢ 0 arquivo pdffa podera ser submetido ao Verificador
de Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar iti gov.br/

Assinado digitalmente por. Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28.23 Recompe R3$2,13 Taxa de Fiscalizagiio: R$10,72 ISS R$0,56
Valor final: R$4 1,64

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA

1° Oficio de Registro delmoveis

Uberlandia-MG - CNS: 031213-6

SELO DECONSULTA: JVB 15851
CODIGO DESEGURANGA: 3439.1329.3444.7836

Quanfdade deatos pralicades: 1
Marcio Ribeire Pereira - Oficial

Emol R§3036- TFJRS$1072-1SS RS 0,56- Valor final R§4164 & X
Consulie a valdade deste selo no sie https:/iselos.tjmg.jus. br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/5ZC2G-XL5XV-P8A22-A5HUC.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 5ZC2G-XL5XV-P8A22-A5HUC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/5ZC2G-XL5XV-P8A22-A5HUC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/5ZC2G-XL5XV-P8A22-A5HUC.



		2026-03-10T11:29:52+0000




