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dela constando todos os eventuais Onus e/ou citacdes de acdes reais ou
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e digitei e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878,
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REGISTRO GERAL

—_— MATRIC LA FI‘BHA-——
13.312 ' | |
1

IMOVEL i Ruys Imboassu o' 331 apartamento n® 10z . 1% pavimento do Bloco 0z , na Rua B i
s.tuado no Conjuntg Habltacional denpminado “Parque Resdencial Boassu” 20ma urhana 1% distrito,
inscricio municipal n°® 57490/l — CL 618, com érea de construgio de - <3 ©29% m2 TIPO
H2-2BT, compesto de sala, dois quartes, wm Lasheiro social, crculagio, cozinha, area de servigo; e a
corre: pondente fracio de 1/376 do terreno gue mede 40003400 m2 com as a-aguint.es caracteristi-
cas: a) 158 79m de frente para a citada Ruz Imboassu, antiga E‘.‘Strada dp Boassu; b) 258 15m de
um lado em linha irregular com o cana] de Boassw; c) 135 02m mais 1630m, em cufva, do outro
lado, confrontando com a Rua Lulz Pereira dos Santos; d) 368 00m nos fundos que faz cOm os com-
pradores do Loteamentg da Fazends Boavista, O hablie-se data de 23.04.81. PROPRIETARIA:
COOPERATIVA HABITACIONAL DE SA0 SONCALO LTDA., autorlzada a funcionar pelo BNH sob
o n* RJ-36, registrada na JC-RJ sob o n® 288, inscrita nog CGC-MF sob o n® 30.337.538/0001-00
com sede nesta cidade a Feliclano Sodré, 182 — loja 102, CRS - JAPAS de 21.05.81, o 528732
— serie B, REG OR: R-4 8.077 — fls. 286 — L7 2/AA de Registro 8o Gon-
galo, 25 de Oypficro de 14981,

ESTADO DO RID DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAo GOMCALO
REGISTRO DE IMAVEIS

CARTORIO 4." OFiCIO

Tée, Jud, Jur, ... .20 e ieiani s

I, o ——— N

COMPRA BVENDA. Protoe. 24+169 | TRANSMITENTE: COOPERATIVA HABITACIONAL
DE SAOQ GONCALO LTDA., antes qualificada ADQUIRENTE (8): »UkIN4A ZalliCo cILVA
Do Allalbls e .rn Collait D ALLLLILA,brasileiros,casados pelo
regime da co r,un.uacl de benes;ele {:aw:rr*i:’...e,_lr_ Prolfessors
residentss e domicilipdos na rus Cel. liocreirs Cesar 19-F.cG
portsdores das Csarteiras de Ic’:entiﬂadﬁs_nﬂﬂ thfl/OD-u e =
C‘*C‘.N.-_' expedidas pelo IFF e IFF em 26.08.77 e 21.0B .68,res-
pectivamente inscritos no CIC ssb o né OudS0635 7/ 72imam1=u=
R R g TS g g g r-'-l--'-l-—l-—-l—"lH--‘—----‘l---l:-.---“-—'------o—'----—----
to particular H.rmdn cm 'f"' 0o 41 ‘.‘Lmrfo'?mf? 17 da Led
n° 5.040 de 20 06.66. :Cr$ L.O07 W 5L5, B aqmval&nte a C/BNH.
O Imposto de © foi pago pela guis n° 2l . 0G4 o, 27, _de-Tutiybro,

Tée, Jud. JG::F 15’3 .............................. ‘__,.-f""

FORMA DO TITULO: con

®-3 H[PDTME 1° GRAU _ Protoe. =+=18% | CREDORA: PATRIMONIO — ASSOCIAGCAO DE
POUPANCA E EMPRESTIMO FLUMINENSE, CGC.MF n* 30. 138 680/0001-86, ¢Om Sede ma Cidade
Niterdi — RJ,_& Rua Luiz Leopoldg Fernandes Pinheiro n° 604. DEVEDOR (ES) (A): & JRINA

edeila Ln.-' uIl.l J.-I. -L-"Jh-l J-L.l..-.l....—.-J.a.-:’J-L s 'E.p‘rlu Dol .I.-J..- _+J.-|......|L.i';q,.1 antes ,_ua.li-

ficados

FORMA DO TITULO: contrato particular firmado em U4 UG Ul de acordo com o art. 1° da Led

n 5.040 de 29.06.66. VALOR: cr$ 1L-052.002,07 equivalente a 1.1 Ty lfrw-
FPRAZO: 5UUneses, PRESTACOES MENSAIS E CONSECUTIVAS de Cr§ ag

calculidas segundo o PES e em conformidade com STF de gue trata a ILffE:H'.H dl,a'é 4 taxa nnml-
1'|.al_ de _juros dc A% a. a taxa efetisa de 83% a.a., vencendo-se a primeira prestacio em

.07 . : Gongalo, 2 de Liutubic/d;yﬂ. ; ?
Tée, Jud, Jur. ... e o ve i rane s - B -
0 ﬁ;—_;-— T ..__‘.‘C’/\.,i 3

RUA DR. FELICIANO SODRE N° 118 — 712-0770 - T12-08987 . T12-6002
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REGISTRO GERAL

BAAT, — ——FIZHA
I 13.312 ’ l 01 j
VERBD

AV- 3 CAUCAO, Protoe. 24 . 150 Nos termos do  contrato particular firmado em Y% U6 Zlge seordo

com art. 1% da Lei n° 5.049 de 20.06.66 a PATRIMONIO — ASSOCIACAQ DE POUPANCA E EM.

PRESTIMO FLUM 3l — cauclgnou a0 BANCO NACIONAIL DA HABITA'GAU Q erédito MP':I

tecarlp de gue spl0rnou titular registrado sob o n® R-2. Sip Gongalo, 2- de Cutubro de
Lyul- .

Tée. Jud, Jur, ., =~

ESTADD DO RID DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SA0 GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS

CARTORIO 4." OFicIo

ecreto-Lei n® 2291 de 21,1186, antorizon a baixa e cance
crédito objetoffd Av:03, o que ora se faz para todos os efeitos legais,

Av:05 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 116.426, de 16. {}4{}7/Por docurpénto particular de
a arquivado, a Patnmﬁmn Associagio de Poupanga e Empréstigo Fluminense,
; para todos os

Gongalo, 25 de abril de 2007 -
~ digitei, e eu, Autorizado subscrevo

7 ®).1ato
RKE50134 LIS

R: 06 - COMPRA E VENDA - Prot. 124.322 de 05.03.2009.- escritura do Cartdrio do
2°® Oficio desta Comarca, Livro 897, fls. 181/182, ato 080, de 02.03.2009, LUZIA TELES
DE OLIVEIRA, bmasileira, do lar, casada sob o regime da comunhiio de bens, antes da
vigéncia da Lei 6.515/77, com Antonio Edvar Alves de Oliveira, residente na Avenida
Eugénio Borges, n” 1.711, casa 38, Condominio Vilage do Moinho II, Arsenal, nesta cidade,
inscrito no CPF/MF sob o n® 819.688.767-15 ¢ carteira de identidade de n® 06.217.985-8,
expedida pelo IFP, em 28.08.1981, por COMPRA e pelo prego de R$ 15.000,00, adquirin
de ROMINA BRANCO SILVA DE ALMEIDA, aposentada e sey marido Osmar de
Almeida, vendedor, brasileiros, casados sob o regime da comunhic de bens, antes da
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes na Rua Coronel Moreira Cesar, n® 19, Zé Garoto, nesta
cidade, mcntusmﬂ[’l’!hﬂmhmﬂ'sﬂlﬂﬂ!ﬂ 6 e 048.996.957/72 e carteiras de
identidade n°s 04.471.790-8, expedida pelo * £01'26.08.1977 € 939.772, expedida pelo
IPch2lﬂS.6-Blmﬁvelobjmd:m gari Consta declarado a emiss3o da DOL

ﬂﬁambuidupdn?odu?ﬂblm S#o
& @ﬁﬁ -~ E en Autorizado
|48) .1 ato "% Caryg, e
/ Ww RNCE5281 PSJ o
gecreegte W0
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MATRICULA — FICHA
’_ 13.312 l_ _1

R:07 - COMPRA E VENDA — Prot. 127224 de 28.10.09.- Por instrumento particular de
23.10.09, com forga de escritura publica, que fica arquivado, CELIO DE OLIVEIRA,
brasileiro, solteiro, nascido em 26.06.67, outros, CI n® 08558773-1, do IFP/RJ, de 03.09.87 e
CPF 012 984 747-01, residente ¢ domiciliado na Rua Belmiro Braga, n® 1919, nesta cidade, por
COMPRA e pelo prego de RS 38.000,00, pago da seguinte forma: R$ 6.270,00, recursos da
conta vinculada do FGTS, RS 6. 000,00, recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto
e RS 2573000, financiamento concedido pela credora, adquiriu de LUZIA TELES DE
OLIVEIRA, ja qualificada e seu marido ANTONIO EDVAR ALVES DE OLIVEIRA,

278.397.297-20,
4719/09, valor
Sao Gon
Eu

novembro de 2009 -

digitei, e eu. Autorizado subscreva— =g
, wlrmih_a Litisemtiste Al o ah mt&n A
R:08 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 127.224, de 28.10.09.- Pelo mesmo instrumento
constante do R:07, o devedor fiduciante CELIO DE OLIVEIRA, ja qualificado, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricula, a credora fiduciaria CATXA
ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., institui¢do financeira sob a forma de empresa pablica,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 00360 305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R3
25.730.00, para pagamento no prazo de 300 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de R$
195,72 (com encargos), calculadas pelo Sistema de Amortizagdo SAC - Sistema de
Amortizagdo Constante Novo, a taxa nominal de juros de 4,5000% a a., correspondente a taxa
efetiva anual de 4,5941% a.a- Vencimento do primeiro encargo mensal: 23.11.09 - Epoca de
recilculo dos encargos: de acordo com a clausula décima primeira - Ficando estabelecido, para
os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da
data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para expedigio da
intimagdo.- Que ¢m virtude da garantia fiduciaria. os devedores fiduciantes, transferem a
propriedade do El para a credora fiduciana, permanecendo eles devedores fiduciantes

R
a posse direta dorimovel em nome da credora fiduciaria, e esta cum a posse indireta, apéSoldcio
final da di gia,\gipr da garantia fiduciaria: R 49.000,p0 email 0es no
referido 1 hento. - Sﬂﬂ Gongalo, ]T de novembro de 2P0

Eu ﬁ# i

AV:09 — DEVEDOR EM MORA - Prot. 153.037 de 08.09.2014.- Por do-:umenm pnmcufar
de 02.06.2014, procede-se a esta averbagliio para constar que conforme declaragio da o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CRBPV-DAHR9-G6UQX-79HEK
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VERSO

fase de notificagdo para purgagiio do debito na forma prevista nos paragrafos 4°, 5% 6 e 7°, do
art. 26 da Lei n® 9541/97, devendo a requerente apresentar, apos o resultado da notificacio
junto ao Cartorio do RTD do 1° Oficio desta comarca, rtiddo do resultado final para os
demais procedimentos legais - Sdo Gongalo, 30 de sete de 2014 - SELO: EA4B 41918
ELPF 7
Eu

__, digitei, e eu, Autorizado subscrevo
e F. do alle
sCcrevente
Mat. 947164747

AV: 10 — CANCELAMENTO DO DEVEDOR EM MORA - Prot. 161.421 de 31.08.16.-
Procede-se a esta averbagfio para constar que A requerimento da credora, atraves do Oficio n®
1326/2011, foi awiorizado o cancelamento da intimagio (devedor em mora), em L
pagamento de prestagies diretamente na CAIXA, 0 que ora se faz para todos os efei

Sdo Gongalo, 28 de setembro de 2016.- SELO:EBRTQS58157L .
Eu %anmﬂu subscrevo

Mﬁfﬁ?ﬁ%gﬁ Whap O4rNETE
AV:11- CASAMENTO - Prot. 165.562 de 14.09.17 - Por certidio do Cartorio de Rem
Civil das Pessoas Naturais do 1° Distrito desta comarca, Livro BAUX-00031, fls 124,

9422, instruida de reguerimento que ficam arquivados, averba-se 0 CASAMENTO de CELIO
DE OLIVEIRA e CATIA PEREIRA FRANCA, realizado pelo regime da comunhfie parcial
de bens, em 17/06/2011. Passando ecla a assinar-se: CATIA FRANCA DE ULI\FEIM i
Gongalo, 02 utubro de 2017. SELO: ECGTS0122BAG.
Eu i digitei, e eu, Autorizado subscrevo

. 9416474
R:12 - COMPRA E VENDA - Prot. 174.244, de 13.03.202- Por instrumento particula
firmado em 10.03.2020, com forga de escritura pablica, que fica arquivado, IGOR SANT

DO AMARAL BARBOSA, nacionalidade brasileira, mascido(a) em 12/08/1999, fiscal
portador{a) de Carteira de Identidade n® 299782334, expedida por Secretaria de Estado da Cas
Civil/RJ em 25/01/2018 e do CPF 156.625.327-61, solteiro{a), residente e domiciliado(a) em R
Coronel Pedro Lima, 1298, C 4, Boagi em Sio Gongalo/RJ, ¢ ELTANA MORAES ROSA
DAS NEVES, nacionalidade brasileira, nascido({a) em 19/05/1997, do lar, portador{a) de
Carteira de Identidade n" 301245841, expedida por Secretaria de Seguranga PublicaR) em)
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06/02/2017 e do CPF 174.245.437-25, solteiro(a), residente ¢ domiciliado{a) em R Coronel
Pedro Lima, 1298, 4, Boagi em Sdo Gongalo/RJ, por COMPRA e pelo prego de R%
120.000,00, adquiriu de Célio de Oliveira, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 26/06/1967,
trabalhadores dos servigos de proteciio e seguranga exceto militar, portador(a) de CNH n®
00157849801, expedida por Orgdo de Trinsito/RJ em 29/07/2013 e do CPF 012.984.747-01,
casado{a) no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu conjuge
Catia Franca de Oliveira, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 06/06/1983, outros,
portador(a) de Carteira de Identidade n® 0202485454, expedida por Secretaria de Seguranga
PiblicaRJ em 12/04/2000 e do CPF 109.697.207-77, residenies ¢ domiciliados em Av
Imboacu, 331, B13b Apl02, Boagi em Sdo Gongalo/RJ, (BIB n® 0174920040325384,
01?4920{]%302332 0174920040303394 e DIT492[)04(]33139] gerados em 03.04.2020), o
imovel objeto desta mulncu]a. C.' ITB n° 1{11 3/2020, valor base de

abril de 2020.-
Digitado poggéeal

= : P{/ Mat. 94/00878
R:13 - AL]ENAI,",AU FIDUCIARIA - 174.244 de 13.03.2020.- Pelo mesmo instrumento
acima, IGOR SANTOS DO AMARAL BARBOSA, ¢ ELIANA MORAES ROSA DAS
NEVES, ja qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto destal -
matricula, 4 credora fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira sob
a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada no valor de R$ 92.723,35, para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagbes
mensais e consecutivas de RS 711,66 (com encargos), Sistema de Amortizaglio: SAC, 4 taxa
nominal de juros de 5,5000% a.a., correspondente a taxa efetiva de 5,6408% a.a.- Vencimenio
do primeiro encargo mensal: 10.04.2020.- Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4.-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio
pago, para expedigiio da intimag@o.- Que em virtude da garantia fiducidria, os devedores,
transferem a propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo eles devedore
fiduciantes com a posse direta do imovel em nome da credora fiducidria, e esta com a posse
indireta, até s-n]uq,.ﬁu final da dwu.la Vi da garuntla fiducidria e do lm{'rw:l para ﬁm de
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| 13.312 | (_03- _] REGISTRO DE IMOVEIS
DA 3® CIRCUNSCRICAO
Av:14 - RESULTADD DA H{.'ITIFICHI;‘..ED DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 196.568 de 03.06.2025 = Por documento de intimacdo de devedor
em mora, Oficie n® 596769/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, eam
02.06.2025, acompanhado da Certidd3oc do Cartdrico do 1% Oficic de
Justica de Sdo Gongcalo = Registro de Titulos e Documento = chistfo
n® 240316 de 15.07.202%, averba-se ter =ido NEGATIVA a NOTIFICACAD
do{s,a,as) referido{s,a,as) devedor (es,a,as) fiduciante (=z), IGOR

SANTOS DO AMARAT, BARBOSA, referente ao contrato de financiamento com
alienagdoc fiduciaria objeto do R:13, desta matricula, restando, ainda
ser a mesma notificada wia EDITALICIA.- S3c Gongalo, 02 de outubro de
2025. SELO: EEZP3T492PVW. Digitado por Thayssa Silwva Souza =
Escrevente, Mat. 94/24716. Ato assinado eletronicamente por Vanderley
Moraes Luz, Tabelido Substituto, matricula n®: 294/0876.- - - = = =

AV:15 - RESULTADO DA HGTIFIEAI;ﬁD DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) - Prot.
196.568 de 03.06.2025 = Por documento de intimacdo de devedor em mora,
Oficio n® 596T769%/2025 - CAIXMA ECONOMICA FEDERAL - 1, em 02,06,2025,
acompanhado da Certidd3c do Cartério do 1° Oficio de Justica de Sdo
Gongcalo - Registro de Tituleos e Documento - Registro n® 240316 de
15.07.2025, averba-se ter sido HNEGATIVA a MNOTIFICACAD do(s,a,as)
referido(s,a,as) devedor(es,a,as) fiduciante(=), ELIANA MORAES ROSA
DAS HNEVES, refaerente ao contrato de financiamento com alienacio
fiduciaria obkjeto do R:13, desta matricula, restando, ainda ser a
masma notificada wvia EDITALICIA.- Sdo Gongaleo, 02 de outubro de 2025,
SELO: EEZP2T493NIG. Digitado por Thayssa Silva Souza = Escrevente,
Mat. 94/24716€, Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
Tabelido Substituto, matricula n®: 24/0876.-

AV:16& - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA - Prot. 196.568 de
03.06.2025.- Por requerimento da credora,§ acompanhado das
publicagdes dos editais no Site “REGISTRO DE IMOVEIS DO BRASIL", em
21.07.2025, 22.07.2025 e 23.07.2025 gue ficam arguivados, averba-se
ter side HNEGATIVA o resultado da neotificagdc dois) devedor (es)
fiduciante{=z) IGOR SANTOS DO AMARAL BARBOSA e ELIANA MORAES ROSA DAS
NEVES, Ja gqualificado=s, no contrato de financiamento com alienacio
fiduciaria objeto do R:13, desta matricula, uma wvez gue, até a
presente data, o{s)] mesmo(s) ndo compareceu(ram) aoc Cartdrio para
purgagdo da mora, decorrido, portanto, o prazo legal estabelecido no
paragrafo 1® do Art. 26 da Lei 9.514/97.- S3c Gongalo, 02 de outubro
de 2025. SELO: EEZP37494XFU. Digitado por Thayssa Silva Souza -
Egscrevente, Mat. 94/24716. Ato assinado eletronicamente por Vanderley
Moraes Luz, Tabelidoc Substituto, matricula n®: 94/0876.- - - - = =

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CRBPV-DAHR9-G6UQX-79HEK

AV:17- CQHSOLIDA.{:.iO DE FROFRIEDADE |, - Prot. 198,480 21m
22.10,2025, Protocolads OnLine: Sistema ARIRJ-59&T/2025 =
22.10.2025 -Por reguerimento da credora, acompanhado da
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este documento
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CERTIDAO
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REGISTRO GERAL 093401.2.0013312-63

MATRICULA ELETRONICA CNM

13.312 04 REGISTRO DE IMOVEIS
DA 3® CIRCUNSCRICAO

|—MATR|GULA—| |—F|¢:HA CARTORIO DO 4° OFiCIO

comprovacido do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 5967/2025, gue
fica arqguivado, tendo em vista a regular intimaclo/notificacio do{s)
devedor (es) fiducliante({s) IGOR SANTOS DO AMARATL BARBOSA e ELIANA
MORAES ROSA DAS NEVES, (BIB 0174925102218989, 017492510222¢901) para
pagamento das prestacdes vencidas e as gue se vencessem até a data do
pagamento e demals encargos incidentes, referentes ao contrato de
financiamento imobilidrioc com garantia fiduciaria, objeto do R:13,
desta matricula, sem gue a mesma tCenha purgado a mora no prazo legal,
fica, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 59.514, de
20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, o imével abjeto desta matricula,

em nome da referida CATIXA ECONOMICA FEDERA - CEF.- Valor declarado R
5 137.100,50. Valor base de calcule RS 137.100,5%0. S3o0 Gongaleo, 03
de novembro de 2025.8ELO: EFACETS4TDOV. Digitado por Rose da Motta-

Escrevente Mat. 94/17718. Ato assinado eletronicamente por Vanderley
Moraes Luz, Tabelidoc Substituto, matricula n®: 94/0876.- - = = = -
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