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MATRICULA DATA

4° OFiCIO DE REGISTRO DE

IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 262906 0/07/2021

CNS 09334-4
Livro n° 2 - Registro Geral

CNM: 093344.2.0262906-04

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002381 que corresponderid ao

da Estrada de Santa Eugénia, do Empreendimento denominade '' JARDIM
HIBISCO'', a ser construido no Terreno designado por Lote 2 do PAL
49.396, com area de 11.462,53m2, de 2% Categoria, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo: 92,09m de frente, confrontando com a Estrada de
Santa Eugenia; 94,00m de fundo, confrontande com Fazenda Nova
Brasilia; 122,53m & direita, confrontando com Lote 3 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; 126,65m a esquerda, confrontado
com o lote 1 do PAL 49.396 de propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A;
Tendo o referido imével: Area Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso
Comum de: 22,58m2; Area Total Real de: 63,12m2. Possuindo o
empreendimento 85 vagas de garagem, sendo 13 (treze) destinadas a
Portadores de necessidades especiais ( PNE), todas localizadas no
pavimento térreo e sdo de uso comum do condominio, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n©3421905-5 ( M.P) @ CL: 03779-6. . .00 v rrnnnean

Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido
0 terreno por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA,
conforme escritura de 14/07/2008, do 24° O0Oficio de Notas desta
cidade, L°5602, f1s.124/128 e escritura declaratéria do 24° Oficio
de Notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
0 R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
AV-6 da matricula 258887, memorial de incorporagio registrade sob ©
B~8 da mabricyla 288808 e 0008 200 i u s inian i o h i s MR s BN R ARG
AV - 1 - M - 262906 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o

disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta
matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido
em obra projetada e pendente de reqularizagdo registral, no que ange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O OFICIAL.

2 da  matricula 259853 em 07/02/2020 que: Pelo Termo de
Urbanizagdo n®085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as fls.092/092v
do Livro n°05 de . Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533, datada de

Apartamento 102 do Bloco 08 do Prédic a ser construido sob o n°2800

PROPRIETARIA/INCORPORADORA- CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sdo

Continua no verso...
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10.05.2019, verifica-se gue ‘L‘de agdrdo com 0 processo
n°06/700.317/2018 o- MUNICIPIO DO -RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA -TENDA S/A, mediante as sequintes clausulas:

do. PAL 49297/PAA 1231 em toda a sua largura, na extensdo de 132, OOm

extensdo de 120,00m, de acordo com' o parecer do Grupo de Andlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
fls.20. PARAGRAFO UNICO: A reallzagao e aceitagdo 'das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1® Etapa:

Estrada de Santa Eugénia, como condlgao para habite-se de construgao
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2°® etapa: Rua Projetada 1, como
condig¢da para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condicio para habite-se de
construgcdc no lote 4 do PAL .49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
responsaveis a sua aprovacdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:

na ndc. concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos. logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publlca, acrescidas das multas de

execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do ‘Municipio qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo de qualquer duvidas ou - contestagdes futuras. Demais

condigdes consyantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O
OFICIAL. :

**Matrigiléf 8413003
Escra¥ente Autorizado

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista- adjacente ao. lote,. -na extensdo de ..
960, OOm, correspondente & dimensdo da testada do terreno ate o zote 1 .
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua PrOJetada 'l do’ PAL' -
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua.l

Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua larqgura, na

urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de -
executadas de . acordo com as normas estabelecidas pelos &érgdos .

A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda, 1mportara‘

20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processc da

AV - 3 - M - 262906 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 259853 em 09/03/2021 que: Pelo Requerimento de 11/11/2020,
a proprietdria, j4& qualificada, submeteu a -incorporacgdo do

Empreendimento do gqual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagfo, conforme previsto nos artigos 31-A e sefuintes da Lei
4591/64.Rio. de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O OFICIAL. W

i i CUE]
ng :94@003“0
Autorizany

AV - 4 - M - 262906 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259853 em 09/03/2021 que:Pelo requerimento de 11/11/2020 e

Ségue as fls. 2
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MATRICULA DATA

a 4° OFiCIO DE REGISTRO DE
B
Zl?onmnemmmmm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 262906 - 130/07/2021
L ] CNS 00334-4 _
Livro n° 2 - Registro Geral
fls.2 .
Cont. das fls. V.

CNM: 093344.2.02625906-04

pela declaracio de enquadramento da Caixa Econémica Federal datada
de 19/01/2020, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do
ato precedente esta enquadrado no &mbito do Programa Casa Verde e
Amarela, instituido pela Lei 141 8/2021 de 12/01/2021.Rio de Janelro,
RJ, 30/07/2021, O OFICIAL

Wm ﬂmu
Emmmm%@n

AV - 5 - M - 262906 - HIPOTECA Consta registrado sob o R-9 da
matricula 259853 em 19/07/2021 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mutuo, para Construgdoc de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecidria e outras avengas datado’” de
27/05/2021, a proprietdria j& qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, ..inserito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagfes assumidas no citade contrato, sende o valor do
financiamento de R$15:076.923,08; Valor da Garantia Hipotecarid de
R$19.600.000,00 (1nclu1do neste- valor " éutros’ iméveis); Sistema’ de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total-de Construqao/Legalzzagad - 36 meses;
Prazo: Total de Amortizagdo: 24 ‘ineses; Taxa de Juros Nominal ‘de
8.0000%a.a.;  Taxa -de Juros Efetiva de 8.3000%a.a e demais condig¢des
constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O QOFIC

4z
b=

Warcg
-E-Ma_rf-o 7 Coct
Siionia 3003~ -

AV - 6 - M - 262906 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA Flca 0. 1movel desta
matricula desligado . da  garantia hlpotecarla - objeto “;do{ AVm
5, face autorlzacéo dada pela credora ,no instrumento partlcular dé
30/07/2021, que hoje se arqulva. (Prenotacao n°703464 de 01/09/2021)

(Selo de flscallzacao eletronlca n°EDTZ 23084 TPW) Blo_de;Jane%rQ,

mmwuumm
R, 03/09/2021 oomcxm/@;mm iy o o

crrayonte Autnrazado

R=-7-M- 262906 - COMPRA E. VENDA Pelo instrumento partlcular de
30/07/2021, a proprietdria ja.qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta 'matriculé, bem como- o apartamento -a ser rnele construide- a
GEOVANE ALMEIDA BRITO, moto  entregador, portador do  CNH
n°00067644600, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF .sob o n° 968.293.117-
72 e sua mulher JACQUELINE BRASIL ALMEIDA BRITO, do lar, identidade
n°08062630-2, expedida pelo DETRAN/RJ,. CPF/MF sob.o, n® 011.505.947-
48, brasileiros, casados .pelo regime da comunhioc parcial de' bens;
residentes nesta cidade, Valor do -imével atribuido "pelos
contratantes:R$133.804,14 (sendo com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor .de R$1.330,72, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$13.857,00). Isento de

Continua no verso..
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|matricula. (Prenotagdec n°710954 de 12/08/2022) (Selo de fiscalizagéo

- AV - 12 - M - 262906 - INTIMAQAO POR EDITAL: Na qualidade de credor

Fad S1.Y Pl aVale ke W lie | nasagge 94
AL LR = = e py = |

1mposto de transmlssao, conforme guia n 2421393 (Prenctagdo n°703464
em - 01/09/2021) {Selo de flscallzagao elgt ;s@am@m@mz 23085 CVM)
Rio de” Jaheiro, RJ, 03/09/2021 0 OFICIAL, 2@;&La9mamms |

N i revents Autorizade

AV - 8 - M - 262906 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 30/07/2021, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizagio
do’ FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO,' ndo permite aos
compradores GEOVANE AILMEIDA BRITO e sua mulher JACQUELINE BRASIL )
ALMEIDA BRITO ja- quallflcados, neQOC1arem o' imével desta matricula -
com terceiros utilizando o nmsmo recurso, pelo prazc minimo de 3 °
(trés) anos, a contar da  data do citado instrumento. (Prenotagdo -
n°703464 de 01/09/2021)(Selo de flscallzagao eletrdnica n°EDTZ 23086

VQB) .Rio’ de Janeiro, RJ, 03/09/2021. 0O OFIQIA&m, 2 Silva Cagtano

- Macula: 94110046 -
Escrevante Autorizado

R -9 -M- 262906 - ALIENACAO FIDUCIARIA Pelo instrumento particular
datado de 30/07/2021, os adquirentes deram a fracdo do terrenc desta
matricula,. bem como o apartamento a ser nele construido em alienacido
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$85.122,62, a ser paga em 295 prestacgdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 02/09/2021, no valor de R$570,71, & taxa nominal de 5,00%a.a.,
efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo.

{Prenotagdo n°703464, de 01/09/2021)(Selo de fzscallzagao Eletrdénico
n°EDTZ 23087 GFI) . Rio de Janeiro, RJ, 03/09/2021.0 OFICE&&%}@ECEmmJ

fatricu 10046
Escrevenie Autorizado

AV =10 - M - 762906 - CANCELAMENTO DO'TERMO: Pelo requerimento de
05/08/2022, capeando documenta¢do- comprobatéria hoje  argquivada,
verifica-se que fica cancelado o termo objeto do AV-2 desta

eletrénica n°EDTZ 81127 IUL).Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2022. O

OFICIAL Mo Jorgghe\etoso

-~ Matric 234

Fsereven 0 ; .

AV-- 11 - M - 262906 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 05/08/2022,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0402/2622, de 04/08/2022,  hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com © processo n°23/440022/2021, o imével da presente
matricula, teve sua construcgdo concluida,,tendo sido o "habite-se"
concedido em 04/08/2022.Dispensada a ‘apresentagdo. da. CND do TNSS
relativa a obra, conforme . provimente. CGJ n°41/2013j‘.publicado_ no
D.O-E em 21.06,2013 Prenotagéo n°710955 de. ;2/08/2022)(Selo_ de
fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ 83080 DTI) Ric de Janeiroc, RJ,

Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n°
- 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°441473/2023 de 21/12/2023, e

SEQUE a5 5.9
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CNM:093344.2.0262906-04
MATRICULA DATA

E§ 4° OFICIO DE REGISTRO DE 262906 40/07/2021
llgmmﬁmmng,MS IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
- ] CNS 09334-4

Livre n® 2 - Registro Geral

face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado ' NEGATIVO'' hoje |
arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei
n®9514/97, a Intimacdo via edital do devedor fiduciante GEOVANE ALMEIDA
BRITO, CPEF/MF sob o n® 968.293.117-72, e sua esposa JACQUELINE BRASIL
ALMEIDA BRITO, CPE/MF sob o n® 011.505.947-48, Publicados em
12/04/2024, 15/04/2024 e 16/04/2024, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo
legal. :

Prenotacdo n®722966 de 26/12/2023. Selo de fiscalizaglc eletrdnica
n°EEPH 69519 VZIM. Ato concluido aos 11/07/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 13 - M - 262906 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 16/08/2024, hoje arquivado, verifica-se 'que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mera, consolida-se a propriedade do imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00,360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo piblico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro {art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2725359, em 12/08/2024.

Prenotagcdo n°731371 de 09/09/2024. Selo de fiscalizacgédo eletrodnica
n°EEPH 90658 DIJ. Ato concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 14 - M - 262906 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°731371 de 09/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 90659 BXI. Ato concluido aos 09/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 11/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:44h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacao Eletronico

EEPH 90660 JZD

Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

MFA-
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