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CERTIDADO
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LIVRO 2 - REGISTRCO GERAL CARTGRIO DO 1°. OFiCI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS
— MATRIiCULA — | FICHA
~96.174= 01 P - <
Uberlandia - MG, 24 de marc¢o de 2000

I MOV E L: Un imovel situado nesta cidade, noc Bairreo Santa Maria, na Rua
Jodo XXIII, n°. 703, constituido pelc apartamente n®. 301, localizado no
3°. pavimentc do BEdificio Jodo XXIII, com todas as suas dependéncias,
instalagdes e benfeitorias existentes, com a area privativa de 108, 3380m?,
area de garagem de 24,0000m? - correspondendo as vagas n®°s. 24 e 32 no
pavimento teérrec, Area comum de 80,462324m?*, &rea total de 212,80032Zm?,
fracido ideal de 00,0625 e cota de 55,3125m? do terreno que é designado pelos
lotes n®s. 04 e 06 da quadra n°. 13, medindo trinta (30,00) metros
confrontando pela frente com a Avenida Jodo XXIII; trinta e cinco (35,00)
metros pelo lado direito confrontande com o lote n®. 08; vinte e quatro
(24,00) metros pelo lado esquerde confrontando com o lote n®. 03; e pelos
fundos, partindo da lateral direita quinze (15,00) metros em confrontacdo
com o lote n®. 05, defletindo a direita em angulec reto por uma extensdo de
onze (11,00) metros e dal defletindo 3 esquerda em &dngule reto por mais
quinze (15,00) metros alcangandc a lateral esquerda, confrontando com o
lote n®. C3-A, totalizando a &rea de 885,00m?, distando 15,00 metros da
esqgquina da Avenida Salim Suad.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA CAIABO LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no
CGC socb o n®. 16.646.408/0001-75.

Registro Anterior: Matricula n®, 93,481l livre 2 Reg. Geral deste Cficio.
Convengdo de Condominio registrada sob o n®. 5.242 livro 3 Reg. Auxiliar
deste Oficio.

R-1-96.174: 24/03/2000- Transmitente: Construtora Caiapé Ltda, representada
neste ato pelo diretor Rafael Ribeiro Paes Leme, CPF/MF n°. 416.581.246-34
¢ pelo procurador Jorge dos Reis de Castro, CPE/ME n®. 037.418.421-68,
conforme procuragdo lavrada pelo Cartério do 1°. Oficio de Notas local, no
livro n°. 1.016 as fls. 053. BADQUIRENTE: EDUARDO  SANTOS PARRETRA,
brasileiro, solteiro, maior, economista, CI n®. M-2.794.301-MG e CPF n°.
595.553.946-87, residente e domiciliado nesta c¢idade. Escritura puablica de
COMPRA E VENDA lavrada pelc Tabelionato de Notas e Registro Civil das
Pessoas Naturais do Distrito de Miraporanga, desta Comarca, em data de
22/02/2000, no livro n®. 046 as fls. 027. VALOR: R$.83.50C,00.

Dou fé: . -

AV-2-96.174- Protocolo n®. 263.439, em 01 de novembro de 2005- A reguerimento
do proprietario, datade de 31/10/2005, gue juntou cépia da certidao de
casamento expedida pela Oficial Substituta do Servigo Registral das Pessoas
NMaturais desta Comarca, datada de 28/01/2005, procede-se a esta averbacgdo
para declarar que as fls. 366 do livro n®. 088-B de registros de casamentos,
sob o n®. 45129, consta © assento do matriménio de Eduardec Santos Parreira
e Patricia Rotelli de Almeida sob © regime da comunhdo parcial de bens,
celebrado no dia 29/04/2000, sendo que ela apds o casamento passou a assinar
"Patricia Rotelli de Almeida Parreira"; e por sentenga proferida em
18/05/2004, pelo MM. Juiz de Direite da 2*. Vara de Familia da Comarca da
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capital do Rio de Janeiro, Dr. Gerardo Carnevale Ney, fol decretado © DIVORCIO
CONSENSUAL do referido casal, tendo ela voltado a usar seu nome de solteira,
ou seja, Patricia Rotelli de Almeida. Em 14/11/2005.

Dou fé: e -
R-3-96.174- Protccolo n®. 371.453, em 02 de setembro de 2011- Transmitente:
Eduardo Santos Parreira, brasileiro, diverciado, economista, CI
MG-2.794.301-58SP/MG, CPF 595.553.946-87, residente e domiciliado em S&o
Paulo-SP, na Rua da Consolacdo, 3.064, ap. 201, bloco B. ADQUIRENTES: JOSE
MARINHO SANTANA JUONIOR, brasileiro, solteiro, maior, diretor, CI
18.627.926-7-8SP/SP, CPF 088.910.928-19; e, CLAUDIA APARECIDA DIAS RIBEIRO,
brasileira, solteira, maicr, bancéaria, CI 19.162.247-3-88P/5P, CPF
140.902.188-29, ambos residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida
Jodo 23, 703, ap. 301, declarando, neste ato, gque convivem em regime de
unidc estavel nos termos do artigo 1.723 e seguinte do novo Cédigo Civil
Brasileiro, conforme escritura publica declaratéria lavrada em 17/10/2006,
no livro 24-N as fls. 113/114, no 2°. Oficio de Registro Civil e 6°.
Tabelionato de Notas de Maringad-PR. Instrumento particular de VENDA E
COMPRA de Imdvel, Financiamento com Garantia de BAlienagéo Fiducidria e
Outras Avencas, com forca de escritura pidblica, nos termos do artigo 61 e
paragrafos da Lei n®. 4.380/64, com as alteracgdes introduzidas pela Lei n®°.
5.049/66, firmado com recursos oriundos do Sistema Brasileiro de Poupang¢a e
Fmpréstimo - SBPE, Recursos estes captados através de contas de poupanga,
com garantia de alienagdo fiduciaria nos termos da Lei n®. 9.514/97, datado
de S3c Paulo 23/08/2011. VALOR DA COMPRA E VENDA: R$285.,000,00. RECURSOS DC
FGTS: RS$77.844,43. ITBI no valor de R$3.628,44 recoclhido junto ao SBR, em
date de 01/09/2011. Foi apresentada Certidao Negativa de Débito fornecida
pela Secretaria Municipal de Finangas local, em data de 02/09/2011, com o©
n°. de controle 2324248. ANEXO AO CONTRATO: Declaracdo dos compradores
guanto aos seguros contratados, datade de Séo Pauloc 23/08/2011. Em
13/09/2011. , -

Dou fé: Af...____. ,\:_Ll 4;‘__,(

R-4-96.174- Protocolo n®. 371.453, em 02 de setembro de 2011- Pelo contrato
referido no R-3-96.174, os devedores fiduciantes José Marinho Santana
Jinior e Claudia Aparecida Dias Ribeiro, ja qualificados, constituiram a
propriedade fiduciaria em favor do credor Banco Santander (Brasil) S$/4A, com
sede em S&c Paulo-SP, inscrito no CNPJ sob o n°, 90.400.888/0001-42,
representado, neste ato, por suas procuradoras Ana Carolina Rodrigues
Ribeiro, CPF 983.934.136-72, e Rosaine Batista Dias Prado, CPF
488.625.686-49, conforme procuragdc e substabelecimento lavrados pelo 12°.
Tabelionato de Notas de S3ao Paulo-SP, no livro n®. 2884 as fls. 105 e 159,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n®. 9.514 de
20/11/97, transferindo a posse indireta do imével constante desta matricula
ao credor fiduciério, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR DA
pIVIDA: RS207.155,57. PRAZO DO CONTRATO: 360 meses. TAXA DE JURCS: nominal-
9,10% a.a. - efetiva- 9,50% a.a. - mensal descapitalizada- 0,75%. TIPO Dk

Continua na ficha 02
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Sistema de

clausula 33°

integrante d

AV-5-96.174~

retro. Emol.
Dou fé:

R-6-96.174

DETRAN/MG,

704, Ncssa

Instrumento

311/09/2023,
Bancario -

da credora.

A requerimentc da proprietaria,

sede em Serra-ES,
germinal Intermodal da Serra, CNPJ

APARECIDA DIAS RIBEIRO, brasileira,

DESIGNADO COMO DATA-BASE DO CONTRATO: 2

Amortizacdo Constante. ENQUADREMENTO DA OPERAGCAC: SFH- Taxa
Tabelada. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAOC DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias
contados da data do vencimento do encargo ndo pago. VALOR DE AVALIACAO PARA
FINS DE SEGURC E LEILAO EXTRAJUDICIAL:
. do contrateo ora registrado.
clausulas e condigdes constantes do contrato,

3. VALO

R$2.285,92. RAZAO DE DECRESCIMO MENSAL DAS PRESTACOES (para sistema SAC):
R$4, 36. DATA DE VENCIMENTO DO 1°, ENCARGO MENSAL DE
JUROS/BAMORTIZAGAO/TSA/SEGUROS: 23/09/2011, SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: SAC-

R3300.000,00, atualizado na forma da
As partes obrigam-se pelas demais

o presente registre. Em 13/0%/2011.

Dou fé: 7,‘ RPN W 4._’(‘

1 Protocolo n® 484.147, em 01 de setembro de 2016~ CANCELAMENTO-
e em virtude de autorizagidc dada pelo
credor Banco Santander (Brasil) 8/A, através de instrumento particular,

datado de S&o Paulo, 27/06/2016, procede-se ao cancelamento do R-4-96.174,
: R$39,45, TFJ.: RS$12,28, Total:

e AL Je

Protocolo n° 693.239,

EMITENTE/CREDITADA: Prosper Comércio,
na Avenida Acesso Rodoviario, s/n, guadra 11, guadra -
43.601.588/0001-41, neste ato,
Neto, adiante qualificado.
JUNIOR, brasileiro, solteiro,

representada por Fabio Raffael Felice
FTIDUCIANTES : JOSE MARINHO SANTANA
empresario, CNH (04347530421-DETRAN/MG,

CPF 140.902.188~-2%, ambos

Senhora Aparecida. CREDORA:

em Brasilia-DF, ne Setor Bancario
00.360.305/0001-04, neste ato, representada pelo gerente de atendimento PJ
Renne Gastdo Calmon de Almeida Gomes,
Particular de TERMO DE

CARACTERISTICAS DA CEDULA-

em 19 de outubro de 2023-

Importa

CPF

solteira,
conviventes em unidc estavel nos
termos da escritura publica declaratéria lavrada no 2° Registro Civil e 6°
Tabelionato de Notas da Comarca de Maring&-FPR,
N as fils. 113/114, com enderego nesta c

idade,
CAIXA
Sul, Qo

CPE 036.509.326-28. Nos termos do
CONSTITUIGAO DE GARANTIA -
TMPRESTIMO/FINANCIAMENTO/RENEGOCIACAC PJ - ALIENACAO FIDUCIARIA DE BENS
TMOVEIS, assinado pelas partes na forma legal, datado de Uberlandia-MG,
e em garantia das obrigag¢des assumidas na "Cédula de Crédito
Empréstime & Pessoa Juridica - n® 27.0162.606.0000596/40" e
Termo de Aditivo, datado de Uberlandia-MG,
constituiram a propriedade fiduciaria do imével desta matricula em favor

VALOR:

R$51,73. Em 14/09/2016.

— Matricula Ficha Afa t AL 7 —C
96.174 02 Uberfindia - MG, 13 de setembro de 2011
FINANCIAMENTO: Parcelas Atualizdveis. DIA DO MES DOS REAJUSTAMENTOS,

R TOTAL DA PRESTACAO MENSAL:

as guais ficam fazendc parte

¢do e Exportagdo ILtda, com

088.910.928-19; e, CLAUDIA
empresaria, CNH 01684119446~

em 17/10/2006, ne livro 24-
na Rua Tupaciguara, 575, ap.
ECONOMICA FEDERAL, com sede
uvadra 4, lotes 3/4, CNPJ

16/10/2023, o©s fiduciantes

R$570.000,00. PRAZO TOTAL:
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60 meses. VALOR DA PRESTACAQ: R$15.038,15. DATA VENCIMENTO DA 12 -
PRESTACAO: 11/10/2023. DATA VENCIMENTC DA OPERACAO: 11/0%/2028. PRACA DE
PAGAMENTCG: Uberldndia-MG. TAXA DE JUROS ANUAL: 21,69%., TAXA DE JUROS
(MENSAL) : Pds-fixada. TAXA DE JUROS BALCAC: 1,80%. TAXA DE JUROS REDUZIDA:
1,65%. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAOC DA INTIMACAO: 60 (sessenta) dias,
-contados da data de vencimento do primeirc encarge mensal vencide e ndo
pago. VALOR DO IMGVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICC LEILAO: R$570.000,00.
O presente termo integra e complementa a CCB, formando um s& instrumento
para todos o5 efeitos juridicos. Comparecem na CCB como avalistas-
Guilherme Camargo dos Santos, brasileiro, casado sob o regime da comunhdo
parcial de bens, empresaric, CNH 03635384219-DETRAN/MG, CPF 063.388.666- |
18, com endereco nesta cidade, na Avenida Geraldo BAbrdo, 611, Alameda
Medit, 65, Royal Park Residence; Fabio Raffael Felice Neto, brasileiro,
solteirc, enmpresarico, CNH 04659590647-DETRAN/MG, CPF 101.605.476-95, com;
endereco nesta cidade, na Avenida Afonso Pena, 155, ap. 503, Centro; e,
José Marinho Santana Junior e Claudia Aparecida Dias Ribeiro, ambos 3a
qualificados. CONJUGE DO AVALISTA: Ana Carclina Guimaries Alvarenga dos
Santos, CPF 013.787.996-23. As partes se obrigam pelas demais clausulas e

condigdes constantes do instrumento, as quais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Emol.: R$3.052,1C, TFJ.: R$2.016,84,
ISSQON.: RS$57,59, Total: R$5.126,53 - 0Otd/Cod: 1/4547-6. Numero do Selo:

HEV37971. Cédigo de Seguranga: 3013-6852-98%9-5720. Em 26/10/2023.
S 3 5 <
Dou fé: “mg |

AV-7-96.174- Protccolo n® 768,121, em 03 de novembro de 2025,
reapresentado em 14/11/2025- CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE- Conforme!
requerimentos datados de Ric de Janeiro, 03/11/2025 e 13/11/2025, fica
consclidada a propriedade do imével constante desta matricula, em nome da’
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto.
gue ndco houve a purgacgdc da mora pelos devedores Jose Marinho Santana
Juniocr, Claudia Aparecida Dias Ribeiro e Prosper Comércio, Importacgdo e
" Exportagace Ltda, representada por Guilherme Camargo dos Santos, gquando
intimados a satisfazer as prestagdes vencidas e as que vencessem até a
data deo pagamento, ficando a fiduciaria com o© Onus decorrente do artigo
27, da Lei n° 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAD: R$945.966,99., AVALIAGCACQ
FISCAL: R$945.966,99. ITBI no valor de R$18.919,34, recolhido junto & CEF,
em data de 29/10/2025. Foram apresentadas: certiddes do decurso do prazo
sem a purga da mora, datadas de 20/08/2025 e 08/10/2025; e, certidio
negativa de débito emitida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em
data de 19/11/2025, N° Protocolo ITRI: 0.098.113/25-96. Imdével cadastrado
na Prefeitura Municipal local scb o n® 00.02.0101.16.08.0007.0005. Emcl.:
R$3.442,88, Recompe.: R%259,14, TFJ.: R$2.857,47, 1ISSQON.: R368,86, FDMP,
flegaj e Feage.: R$0,00, Total.: R$6.628,35 - Qtd/Cod: 1/4249-9. Numero do
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Dou feé: /\1““, oA 4_«_‘(_

—Matricula Ficha . 4
96.174 03 Mot AL 7oy
14 Oﬁcial,’em 24 de novembro de 2025
Selo: JLR33289. Coédigo de Segurancga: 2366-6443-2215-0613. Em 24/11/2025.

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR

Certifico ¢ dou f&, nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6015, de 31 de dezembro de 1973,
gue a presente copia é reproducio fiel da matricula 96174, Certifico mais, que arealizacio
de registros ou averbagfes em serventias de registro de imoveis, com base em escritura
publica, exize o recolhimento das parcelas destinadas aos orgdos indicados na lei, com sua
referéncia na escrifura mcluindo agquelas lavradas em outras umdades da Federacdo. nos
termos do art.5%-A da Lei 15 4242004 . Uberlindia, 24 de novembro de 2025

A presente certidio foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2 200/01 & Lei
n° 14.063/2020. Sua emissdo pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG
hitps://selos fimg jusbe/, ¢ o arquivopdf’a poderi ser submetido ao Verificador de
Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https:/validar_iti gov br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$2697 Recompe: R$2.03 Taxa de Fiscalizagior R$10.25 IS5 R$0.54
Valor final: R$39.79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA

1° Oficio de Registro de Imoveis

Uberlindia-MG -CNS: 032136

; SELO DECONSULTA: JLR33300
CODIGO DESEGURANCA: 9813.6452.3662.8850

Quantidade de ales praficados: 1
Marcie Ribeire Pergira - Oficial -
Emol. R$2900- TFJ R$10,25-1SS RS 0,54 - Valor final R$39,79 3

Consulte a validade desfe selo no sie https:/iselos.tjmg.jus.br T
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