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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando situagdo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwel, bem como a ewventual existéncia de citagbes de a¢des reais e/ou
pessoais reipersecutodrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico que as folhas de seguranca em nome de JOSE EXPEDITO MOREIRA DA CUNHA, antigo responsawel
pelo Expediente, serdo utilizadas até a Ultima existente. Cabe destacar que conforme PORTARIA CGJ
n°1401/2022, publicado no D.O. em 27/09/2022, fica designado, a partir de 01/10/2022, como atual Responsawel
pelo Expediente do Senigco do 3° Oficio de Justica da Comarca de S&o Gongalo/RJ, o Dr. GILBERTO
GONCALVES AUGUSTO, cadastrado sob o n°90/5.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certiddo: i | .
20.4.6.* CERTIDAO DE ONUS REAIS / INT. TECR/ VINTENARIAS / DE ARQUI VO ATE 20 FLS., S/ CONTAR PAG DE ROSTO 93,59 x 1
|1

= 93,59
Enol unentos: R$ 93,59 | Fetj: R$ 18,71 | Fundperj: R$ 4,67 | Funperj: R$ 4,67 | Funarpen: R$ 3,74 | Pmenv: R$ 1,87 ss: R 1,90 | Selo: Rb 2,48 | Total: R$ 131, 63.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEMD 18175 XYJ

Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: n° 182 casa 05 na Rua Minidpolis, situado no loteamento FAZENDA RESTAURADA, no 3° Distrito deste
Municipio em zona urbana, com inscrigdo municipal n° 372029-003, corresponde-lhe a fragdo de 33,64/979,00 avos,
medindo 6,15m de frente para a arca de uso comum a todas as unidades, que da acesso a Rua Miniapolis; 7,12m nos
fundos confrontando com o lote 49; 10,93m do lado direito em 03 alinhamentos, sendo o 1° com 7,00m; 2° com 0,98m,
ambos confrontando com a cscada de acesso para os imoveis n° 182 apt”206, 207, 306 ¢ 307, ¢ 0 3° com 2,95m
confrontando com a fragdo do imovel n° 182 casa 06 ¢ 9,.95m do lado esquerdo confrontando com a fragdo do imovel n°
182 casa (4. J& cmbutido nesta fragdo a uma vaga de garagem n°06 que mede: 2,50m de frente para a drea de uso
comum que da acesso a Rua Miniapolis; 2,50m nos fundos confrontando com a vaga n° 05; 5,00m do lado direito,
confrontando com a rea de uso comum a todas as unidades que da acesso a Rua Minidpolis; 5,00m do lado esquerdo
confrontando com as vagas 10 ¢ 11. SERVIDAQ DE USO COMUM - Que mede 7,90m de frente para Rua
Miniapolis; 2,35m nos fundos confrontando com o lote 47; 100,35m do lado direito em 15 alinhamentos; sendo 0 1° com
5,00m confrontando com a vaga 07; 0 2* com 7,50m confrontando com as vagas 027 ¢ 09; 0 3° com 4,00m confrontando
com a Avenida Joaquim Lavoura; o 4° com 7,50m confrontando com as vagas 10 ¢ 06, 0 5° com 10,00m confrontando
com as vagas 03 ¢ 06 ¢ 0 6" com 7.50m confrontando com as vagas 05 ¢ 13; 0 7° com 4,00m confrontando com a Av.
Joaquim Lavoura; 8° com 7,50m confrontando com as vagas 04 ¢ 14; 0 % com 10,00m confrontando com as vagas (3 ¢
04: 010° com 7,50m confrontando com as vagas 03 ¢ 17 0 11° 4,00m confrontando com a Av. Joaguim Lavoura; o 12°
com 7,50m confrontando com as vagas 02 ¢ 18; 0 13° com 10,00m confrontando com as vagas 01 ¢ 02; 14° com 7,50m
confrontando com as vagas 01 ¢ 21 ¢ o 15° com (,85m confrontando com a Av. Joaquim Lavoura; ¢ 50,00m do lado
esquerdo confrontando com 0s imavels n” 182 casa base, casas 01 a 06, n” 182 apt’s. 201 a 207 ¢ 182 apt’s. 301 a 307.
PROPRIETARIO: LEONARDO DE SOUZA TESTAL brasileiro, solteiro, maior, mecanico, portador da CNH
n°00366130239, expedida pelo DETRAN/RI em 17/12/2010, onde consta inserida a CI/113245187/DIC/R, inscrito no




CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 67515 / Recibo: 115148 / Data da Certiddo: 17/05/2023

y - ——

Valide aqui
a certiddo.

/

REGISTROGERAL

MATRICULA FICHA

07315
VERSO

te\c dqumiciliado na Rua Ministro Souza Costa, n°76, Tenente Jardim, Niterov/RJ.
, matricula n°38.952. Prot 144.157. Sdo Gongalo, 01 de dezembro de 2016.

|
{

CPFIMF n 082212767890 f
REGISTRO. ANTERIOR
aw NI RE

R.01 - Prot. 164, 551 cn@ 1022020 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: LEONARDO DE SOUZA TESTAL
qualificado anteriormentc. ADQUIRENTE: CARLOS LEONARDO PENICHE DOS SANTOS, brasileiro, nascido em
28/05/1989, gari coletor, portador day entidade n° 323771147, expedida pela SECC/RJ em 09/03/2016 ¢ CPF n° 000.992.492-
27, solteiro, residente em Rua Joaguim Lavoura, 911 casa 03, Vista Alegre, Sdo Gongalo/R]. FORMA DO TITULO:
Instrumento Particular datado em 31/01/2020 de compra ¢ venda de imdvel, mutuo ¢ alienagio fiducidria em garantia no
Sistema Financeiro da Habitacdo, com cardter de Escritura piblica, na forma do art.61 ¢ scus parigrafos da lei no.4.380 de
21/08/1964, alterada pela Lei n0S.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO:R§113.000,00; Satisfeito da seguinte
forma; R$89.718,00 refere-se ao financiamento concedido pela CREDORA FIDU IARTA; R$34000,00 refere-sc aos recursos
préprios; R$20.282,00 desconto concedido pelo FGTS. OBS: Imposto de transmissaa.- [k guian ° 49112020, foi recolhido
na CEF em 10022020 no valor de R$2297,06. BIB ¢ consulta de informagio n°s 01742200365)3493;
0174220030509497/CNIBCodigo:f58b.¢f37 4ee8.d4d2.236(.60df.30£0.f46.482d.3d28, M

na forma da lei. Séio Gongalo, 05 de Margo de 2020.SELO: EDIZ94383NBE -AlX

R.02-Prot, 164,551 em 13/0212020 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIA ARLO!
| PENICHE DOS SANTOS, qualificado anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA FCONOMICA FEDERAL -

CAIXA, instituico financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario S, Quadra 4, ote 3/4 - Brasilia
~DF., inserito no CNPJ/MF n ()() 360.305/0001-04. FORMA l)()TlTULO Idem a0 R.0t. VALOR TOTAL DA DIVIDA:
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CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAO GONGALO

- R$90.400,00, sendo R$89.718,00 de financiamento ¢ R$682,00 despesas acessorias. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE

~ Prazos em meses de Amortizagdo: 360. Taxa de Juros % (a.a): Sem desconto: Nominal - 8,16 - Efetiva - 8.4722; Com
desconto - Nominal: 5.50 - Efctiva: 5.6408; Redutor 0,5% FGTS - Nominal: 5.00 - Efetiva: 5.1162. Taxa Contratada (%) a.a;
Nominal: 5.0000 - Efetiva: 5.1161, Encargo inicial: Prestagdo (at j): R$485,28 + Seguros: R$19,26 + Taxa de administragdo:
R$0,00 = Total: R$504,54. Vencimento do 1° encargo mensal: 11/02/2020, Concordam as partes em que o valor do imovel ora
dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do art.24 da Lei 9.514/97 ¢ o expresso em moeda corrente
nacional. Valor da garantia fiduciaria R$140.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigades contratuais & legais, o Devedor/Fiduciante, aligna a CEF, em carater
fiduciario, o imovel objeto deste financiamento. As demailc%wﬁs ¢ Condigdes sdo as corstantes do contrato aqui
apresentado. OBS: Foram apresentadas as certiddes previstas no/Ato Normativo no.1/92 de com 0 Decreto Federal
o, 93.240 de 09/09/1986. 0 prcsente reglstro frafa- S da * aqui 0 imobilidria do adquif® na forma da lei, Sio

. 12 do Provimento CGJR n°
PENICHE DOS SANTOS, qualificado
istro n° 227638, expedida pelo Cartdrio de
ado 0 insucesso em proceder a notificagdo da

Av.03 - RESULTADO DA NOTIFlCAQA Prot 177. 50 de 28/09/2022
02/2017, averba-se o resultado das diligéncias feitas a0 devedor CARLOS LEON
anteriormente, realizadas nos dias 20/08/2022, conforme a certiddo de notificagéo,
Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 20/08/202
requerida pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel,/a certiddo foi encerrada NEGATIVA, Em virtude
do mesmo, foram realizadas por via eletronica, em face do devedor ora/mencionado, nos dias 02/09/2022, 05/09/2022 e
06/09/2022, os editais publicados pelo sistema de Registro de Imdveis Eletronico, enderego: www.registroimobiliario.org.br, n°
81564, 81655 ¢ 81656, edigdofano: 94012022, 941/2022 ¢ 942/2022, referente ao contrato de financiamento imobilidrio

n°844442258278-7. Obs.: Custas recolhidas no Bm;co Bradesco no valor R$26,88, relativo aos 20% de acordo com o art,1° da Lei
3.21799 ¢ RS 13,44, rﬂz o as Leis 46@4/05, 111/06 ¢ R$5,37 da Lei 6.281/12, Sdo Gongalo, 03 de maio de 2023, SELO:
EEMDI6768TQK. Aux aﬂpﬁRE 4
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Av.04 - Prot. 180.379 em 15/03/2023 - Na conformidade do documento datado de 26/12/2022, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, antes qualificada, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, cumpridas
todas s formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbaglo da CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula, em favor da CALXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada,
tendo em vista que CARLOS LEONARDO PENICHE DOS SANTOS, apds a intimagéio, deixaram de efetuar o pagamento
do saldo devedor.- OBS: Imposto de Transmisséo - “inter-vivos”, pago-fid CEF, através da Guia 609412022, no valor de
R$2.881,79 (base de cdlculo R$142.016,06).- Custas recolhidas no Banco/Bradesco no valor de R$126,63 de acordo com o
art, 1°da Lei 3.217/99 e R$63,30 relativo as Leis 4.664/05 e Ill/l,ﬁé 4,43 relativo a Lei 6281/12.- S Gongalo, 03 de
maio de 2023.SELO:EEMD16789APM. Aux. g REL /7
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