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SERVICO REGISTRAL DE IMOVELS

. OFICIAL: Dr ARNALDO COLOCCI NETTO VRM
RUA DA ALFANDEG:A, 91 - 32 & 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA | FICHA ’ INDICADOR REAL
N°: 258621 N°: 01 L°: 4-BF _FLS.: 233 N 185276

IMOVEL: RUA MARIA LOPES, N° 655 — APT® 405 DO BLOCO 03 (EM CONSTRUGAO) e sua
correspondente fra¢fio ideal de 0,002004 do respectivo terreno, designado por lote 02 de 2° categoria do
PAL 49413, medindo em sua totalidade: 99,44m de frente para a Rua Maria Lopes, 131,96m de fundo
em sete segmentos de 25,65m + 2,00m + 59,10m + 28,38m + 1,91m + 1,7lm + 13,21m, 116,10m a
direrta, 140,14m a esquerda em trés segmentos de 99,81m + 13,91m + 26,42m, confrontando na frente
com a Rua Maria Lopes, nos fundos confronta com o lote de Doag#o destinado & escola, do PAL 49413,
onde existe o prédio n° 364 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, pela direrta confronta com o
lote 1 do PAL 47099 da Avenida Emani Cardoso de propriedade de Wtorre Engenharia e Construgdes
S/A, pela esquerda confronta com o lote 1 do PAL 49413 de propriedade do Banco BTG Pactual S/A e
com o lote de doagio destinado 4 escola do PAL 49.413 onde existe o prédio n® 364 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625 762/0001-58, com sede em S#o Paulo/SP. TITULO AQUISITIVO: Matricula n® 254972/R-2
(8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra do Banco BTG Pactual S/A, conforme
escritura de 15/07/2020, lavrada em notas do 10° Oficio desta cidade (L° 7726, fls 006/012), registrada
em 28/07/2020. MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Registrado sob o n® 254972 (FM) R-3 em
29/06/2021. Prazo de Caréncia: A incgrporadora o;:?ﬁf’p;elo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta)
dias para efetivar a mcorporagdo do presente Memoriaf, contados da data do seu registro subordinado a
condi¢io de comercializagio de no-minimo 60;3/: (sessenta por cento) das umdades autdnomas do
empreendimento Inscrito no F, n° 3.421 969-1 (MP), CL n° 0 3068-4. mao. Rio de Janeiro, RJ, 14 de
margo de 2022. O OFICIV —=

AV-1-258621 — PATRIMONIO DE :FACAO O empreendimento objeto da incorporagio foi
declarado Patriménio de Afetagfio con e requer é/ento de 19/01/2021, averbado em 29/06/2021 sob o
n® AV-4/254972, destinando-se ca e extlysivamente a consecugdo da 1ncorporagio do
empreendimento e apartados dos S W geral da incorporadora. mao. Rio de Janeiro, RJ, 14
de margo de 2022 O OFICIAL. /

AV-2-258621 - HIPOTECA. O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 1.7877 0122059-2 de 29/07/2021, registrado na
FM-254972/R-5 em 03/12/2021, sendo o empréstimo no valor de R$17.483.292,39 (incluindo outras
umdades), a divida terd prazo de caréncia de 12 meses. Prazo de Amortizagdo até 36 meses contados do
dia correspondente ao término do prazo de caréncia, com regime de acréscimo aplicado sobre a taxa de
juros original pactuadas e descrtas/ba clausula 3*, 1° pardgrafo. No caso de dilatagfo do prazo de
construgo, autorizada-pela Caix ¢ondmica Federal, o prazo de amortizagio da divida serd reduzido
proporcionalmente sentido /d%n;anter-se 0 prazo maximo (construgfo + caréncia + amortizagdo) em
84 meses. Para fi 0 artigo 1484 do Caédigoe Civil, for dado em garantia a fragéo ideal (incluindo outras
unidades), nyézf};ixadq ‘de R$29.256 000,00 mao. Rio de Janeiro, RJ, 14 de margo de 2022

Nos termos do Instrumento Particular n® 8.7877.1254399-0/89,26/10/20 FH), prenotado sob n°
855201 em 28/01/2022, hoje arquivado, fica averbado que’ a“credora C Econdémica Federal-CEF
autorizou o desligamento da referida garantia hipotecaria iie gravava o fnovel objeto da presente mao.

Rio de Janeiro, RJ, 14 de margo de 2022. O OFICIAL {- -
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258621 — TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DQ TITULO Instrumento Particular n°
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v OR: R$16.645,60 (fragdo do terreno), sendo o valor da aquisigdo da unidade habitacional de
R$173 005,90, base de célculo: R$207.042,11 (ITBI). TRANSMISSAOQ: Certidsio da Guia n° 2437737
emitida em 05/11/2021, isenta com base na Ler 5065/09. VENDEDORA: TENDA NEGOCIO
IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula. COMPRADOQRA: REGINA DO CARMO MEDEIR
NUNES, brasileira, vitva, aposentada, CI/DETRAN/RJ n° 064232754 de 25/06/2020,
n° 877.543,807-06, residente nesta cidade. mao. Rio de Janeiro, RJ, 14 de margo de 2022. O OFI€ A

R-5-258621 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-4, VALOR: R$119.188,90 a ser pago em 222 parcelas mensais ¢ sucessivas, no valor de
R$1.054,28, vencendo-se a 1% em 01/12/2021, 3 taxa de juros nominal de 6,5000% ao ano e taxa efetiva
de 6,6971% ao ano, calculddas segundo o Sistema de Amortizagdo PRICE. Para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da /e 9514!/295, foi dado ao mmdével o valor de R$184.000,00; base de calculo:
R$207.042,11 (R-4/258621). DEVEDORA/FIDUCIANTE: REGINA DO CARMO MEDEIROS
NUNES, qualificada’no ato R-4; DORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ n° 00.3607305/0001-04,/com sede em Brasilia/DF. mao. Rio de Janeiro, RJ, 14 de margo de 2022

OOFICIAL/» —_— /

AV -6 -M - 258621 - CONSTRUCAQ:" Pelo requerimento de 20/06/2023, acompanhado da Certiddo de
Habite-se n° 03/0073/2023, expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econfmico,
Inovagio e Smplificagéio, datada de 19/06/2023, hoje arquivados, fica averbado que pelo processo n°
02/001333/2018, foi requerida e concedida licenca de construgiode grupamento sem
cronograma, residencial multifamiliar, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, em terreno afastado

das divisas. O habite-se do imével objeto da presente, foi concedido em 19/06/2023 Base de Célculo;
R$47.747.951,87 (incluindo outras unidades). (Prenotacio n° 882538 de 29/06/2023). (Selo € /

fiscalizagfio eletronica n® EEOC 01245 JLW). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 28/08/2023. O OFICIAI/-///

/

AV - 7 - M - 258621 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na Ficha Auxiliar n°
4699, a Convengio de Condominio do imdvel desta matricula. (Prenotagio n° 888120 de 25/09/2023)
{Selo de fiscalizagio eletronica n°® EEPC 81043 SFX).ds. Rio de Janeiro, RJ,21/11/2023. O

OFICIAL.. c2< ———__
oY -

AV - 8 - M - 258621 - INTIMACAO- Na qualidade de credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 476795/2024-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 13/05/2024, acompanhado de outro de
29/05/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Ler
9.514/97, a Intimagdo da devedora fiduciante REGINA DO CARMO MEDEIROS NUNES, CPF n°
877.543.807-06, via edital publicado sob os n° 1420/2024, 1421/2024 e 1422/2024 de 07, 08 e 09 de
agosto de 2024, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de célculo.
R$119.188,90 (Prenotaciio n® 900550 de 16/05/2024). (SeW eletrdnica n® EEUP

77798 CBO) bfa. Rio de Janeiro, RJ, 19/09/2024. O OFICM
—

AV - 9 - M - 258621 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
476795/2024 - Caixa Econdmica Federal de 05/12/2024, acompanhado do requerimento de 02/12/2024,

hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagfio e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagfio da
mora (artigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do imével desta
matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
piblico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagio para a alienagiio do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissiio pago pela gma n°® 2764550 em 02/12/2024; base de
calculo: R$196.336,64 (ITBI). (Prenotagiio n° 912764 de 06/12/2024;1;50 eletrénica
n° EEWK 34394 CIX) bca Rio de Janeiro, RJ, 06/02/2025. O ©F RN
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AV - 10 - M - 258621 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolida¢do de Propriedade objeto do ato AV-9 desta matricula, fica cancelada a propriedade fiduciaria
objeto do ato R-5 desta matricula. Averbagio feita com base no artigo 1488 do Cddigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de célculo:
R$119.188,90. (Prenotaciio n° 912764 de 06/12/2024) (Selo :-: eletronica n® EEWK
34395 XII). beca. Rio de Janeiro, RJ, 06/02/2025. O OFICEAL:

AV -11-M - 258621 - FRE E CL. Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao ato
AV-9- desta matricula, fica averbado que o imovel objeto da presente matricula encontra-se atualmente
inscrito no FRE sob o n° 3 468 062-9, ¢ CL n° 03068-4. (Prenotacio n° 912764 de 0642/2024). (Selo
de fiscalizacio eletrinica n®° EEWK 34396 WEN). bca. Rio de Janeiro, RJ, 06/02 m TAL.

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as a¢des reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 05/02/2025. Certiddo expedida as
10:52h. VRM. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 06/02/2025 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Hetrénico de Fiscalizagao Emol.: 98,00
EEWK 34397 ZEF Fundperj: 4,90
FETJ: 19,60
Funperj: 4,90
Funarpen: 5,88
I.S.S: 5,26
Total: 143,09

Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 ijrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddo n° , do 8° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela
emissao da presente certidao, solicitada em. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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