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Registro de Iméveis - 1. Distrito

'guesa, do lar, ele portador da identidade de NEW-344382-F ,expedida
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| carteira de identidade n.° W-344382-9, expedida pelo SE/DPMAF/DPF, e inscrito no CPF sob o

ARARUAMA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Oficial Substituto : Sebastido Luiz da Silva
Protocole N 80. 397( 1‘!“8'gﬁggiatru de Lmoéveis Reglstro Geral
Liveo N 72 ’ Fis. 4%.489
Matricula N.o 40.129 g Dats, = = 7%

Lote de n?7(sete)da Quadra "Y", do loteamento RECREID PRAIA 50L, sid
to em zona urbana do primeiroc distrito deste Municipio ddg Araruama
com.a area de 374,00m2, medinde 12,00m de frente e de fundosipor /
%31,26m. na esguerdsa & 31,08m na direita, confrontando na frente com
a rua 530 Paulojnos fundos com o Pagpgue Tres Nascentesia direita T
com o lote 06 & B wsqguerde com o lgfe B;TRANSCRIGCAC ANTERIOR no 1i
vro 3-K, as fl1s5.29, sob o n2l12.287/Jem 12-10-66, noste registro.-/
Tituin de proprisdade:Escritura de compra e venda, lavrada nas notag
do 29 Oficio de Ararvuama, no livro l2-Eas fls.164, em 27-4-66,- /
PROPRIETARIDS :WELLINGTON DE ARAUJO GONGALVES, aposentado,s sua mu-/
lher SUELI TORRES GONCALVES,do lar, brasileiros, casados pelo regi
me da comunhao de bens, identidades n%s133.668 do M.Marinha e 3, /
464.211,dc IFP, respectivamente e inscritos no CPF n€044.645.087//
1%, residentes na S{S 406,8loco "A",aptf205,Taguatinga-DF .0 referi
i"é.ﬂraruatna,Q de setembra de 1992.EUy.cercencaen
> f‘icial substituta,mat.06/2575,datilografei.Eu
7 == OF'.ic:ial subscrevo e assino/

L40.129.~ Nos termos da escriturs de compra e venda, lavrada peld
tabeli@o do cartorio do 292 distrito de S3o0-Pedfo-D'Aldeia,no lugar
de Iqguaba Grande, no livro 46, os fls.028/9, atoc 0l4, em 31 de ja-
neiro de 1992,0 imovel constante da presente matricula, foi adgui-
rido por SEVERINO PIRES NEVES, portugues, do comércio, casado pelo/
regime da comunhzo de bens com BALBINA VIEIRA PEREIRA ALVES,portu-

pelo SE/DPMAF em 25-2-80, e inscrito no CPF n9057.583.947/34,resi-
dente na rua Guatemala 360-A,Penha-Rio de Janeirojpor compra faitsa
a WELLINGTON DE ARAUJID GONCALVES e sua mulher SUELI TORRES GONCAL=
VES, jé gualificados;pelo valor de CR$400.000,80, pago = quitado.-
SfM CONDIGOES .Emols.CR$678.858,00(tabsla VI,ato 1,letra z)autenti-

cagao mecanica n2063, recolhidos no Banerj, em 17 de agosto de /
1992.0 refgfj : rdade e dou fé.Araruvama,? de sstembro de 1992.
Eu, sl S wficial substituta,mat.06/2575,0atilografei.
Eu, /,’;;/A:'///; &5 oficial subscreva e asain:&/ -

R 07— 40.129: COMPRA_E VENDA: Em 29 de dezembro de 2008, através da ESCRITURA-
DE COMPRA E VENDA, lavrada no Tabelionato desta Serventia, no livio n.° 569, as fls.
123/124, ato n.° 063, em 01/12/2005, devidamente prenotada neste RGIL, sob o n.” 116.975, o
imovel objeto da presente matricula, inscrito no cadastro municipal da PMA sob o n.°
1.07.35.00Y.0007.00, foi por SEVERINO PIRES ALVES, portugués, do comércio, portador da

N.°057.583.947-34, - o o v mmmmm e e {continua no verso)
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(continuagio do R02, da matricula n.* 40.129) . . . e sua mulher BALBINA VIEIRA
PEREIRA ALVES, portuguésa,.do lar, portadora da .carteira de identidade n.° W344381-B,
expedida pelo SE/DPMAF/DPF, e inscrita no CPF sob o n.® 059.548.067-56, casados pelo regime
da comunhio de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, residentes 3 Avenida Prefeito Antonio
Raposo, n° 1283, Areal, Araruama- RJ; vendido para ALDQ DE_ARAUJQ, brasileiro,
aposentado, portador da carteira de identidade n.° 2.574.061, expedida pelo IFP, e inscrito no
CPF sob o n.° 150.288.367-87, casado pelo regime da comunhiio parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, com ROSEMERI AZEVEDQO SILVA, brasileira, do lar, portadora da carteira de
identidade n.° 09.202.310-0, expedida pelo SSP/DETRAN/RJ, em 06/06/2005, e inscrita no CPF
sob o n.® 021.409.057-41, residentes & Rua da Unido, n.° 17, Ponte dos Leites, Araruama —RJ.
00. CONDICOES: Nenhuma. Emolumentos: R$ 434,98; Custas 20%: R$
’—' 3*"‘-7-'\-'1. R$ 7,19. Ararwama, 29 de dezembro de 2005. Eu
M,,,éfsﬁu el Luiz Cardoso da Fonseca - Auxiliar de Cartério), digitei. Eu

: , i lo - Auxiliar de Cartdrio), conferi. O Oficial:

Vide Protocolo n°_132. B de O £09£40UD_ (vide Art. 205 da Lei 6.01573) (A0 3

Av.02 — 40.129: CONSTRUCAO: Nesta data, através do requer mento firmado por
Aldo de Arai§o, datado de 27/0112020, prenotado sob o n.® 192 621, em 02/03/2020,
fica averbada a consirigao do prédio residencial, com a area de 283, 74n¥, cujo
habite-se Toi concedido em 21/81/2020, de frente para a Rua Sdo Paulo, n° 2817,
conforme Certidao de Averbacio expedda pela Prefatura Mumapal de Araruama, em
2140112020, cadastro imokiliario municipal sob o n.® 7.07.35.00Y.0007.00, inscrigio
2 47930 Certifico que a Certidio Negaliva de Débitos relativos 2 contribui ¢do

s, referente 3 construgiio, ndo foi apresentada, conforme Art. 589 da

ols: RS 565,23 (Tah.20.3-1) + R 11,16 (Tab. 16-4), FETJ/RI 20%: RS
FRJ 5% R$ 28,82, FUNPERJ 5% R% 28,82, FUNARPEN 4% R3
tes/PMCRMY 7% RS 11.30; IS5 RF 30,3Z. Araruama, 27 de junho
{Thatita Gomes da Silva Marinho - Escrevente), digtei. Eu,
cca de Almeida Pedro Reis — Escrevenie), conferi. O Ofical

o de Fiscalizacdo B erdnico. EDJV15664-RLV)

Vide Prowonlo n-. 493931 e 20 204 74024 (vide Art. 206 ua Lex 6.015/73)

chaW@

- - COMPRA E VENDA: Nesta data, aftravés do JNSTRUMENTO
PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA - PRO-COTISTA, n.° 8.4444.3242009-7, datado de
17/01/2024, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, prenotada sob o n°
213.678, em 26/01/2024, o imdvel objeto da presente matricula, inscnito no cadastro
-imobili4rio da PMA sob o n.° 47930, fol por ALDO DE ARAUJO, filho de Vera Lucia
de Araujo e Joao Correa de Araujo, brasileiro, aposentado, portador da carteira de
identidade n ° 00135227454, expedida pelo DETRAN/RJ, em 18/10/2022, inscrito no
CPE sab a n.® 150.288.367-87, e sua muther ROSEMERI AZEVEDO SILVA, filha de
Irene Augusta Azevedo Silva e Ofacilic Rosa da Silva, brasileira, aposentada,
pnrtadora da carteira de identidade n.° 092023100 expedida pela Secretarla de
Seguranca Publica/RJ, em 06/06/2005, inscrita no CPF sob o n° 021.409.057-41,
casados pelo regime da comunh#io parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77;
vendido para ANA CELIA GONMES DE OLIVEIRA, fiiha de Maria Lucia da Silva
Oliveira e Alcides das Gracas de Ollveira, brasileira, soltelra, empreséaria, portadora
da carteira de identidade n° 1.417.811, expedida pela Secretarda de Seguranca .
Publica/Pl, em 18/07/2014 - mmmimimimm e i e, ~{continua na 11.02)

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/VBGZC-BLVTS-EM7SE-5R4UP




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VBGZC-BLVTS-EM7SE-5R4UP

MATRICULAN® 40 . 129-02

Rua Arquias Cordeiro, 34, Centro, Araruama, RJ. CEP: 28979-095 - Tel/Fax: (22) 2674-5500

CNM: 090431.2.0040129-55

CARTORIO DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

Delegatario: Dario Paulo de Sousa Junior

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

_ REGISTRO GERAL _
{De acordo com o facultado pelo § tnico do art: 173 da Lei 6015)

MATRICULANe 40.125-02

" DATA __ ®¥ / ¥X [/ XXX

{Contlnuacéo do R.O04d da matricula n® 40.1289)_.inscrita no CPF sob o n.°
805.163.863-8B7, residente e domiciliada na Rua Nicaragua, 30, Casa 02, Parque
Hotel, Araruama - RJ; e como outorgada credoraffitduckiria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, abaixo qualificada. VALOR: R$ 563.000,00. CONDICOES: Nenhuma.
SERA EMITIDA A DOJ. Certifico que foi apresentada a guia de ITBI n® 141/2024 -
devidamente recolhida na Caixa Econdmica Federal, em 26/01/2024, no valor de R$
4 807,00. Fonte prevalecente (Prov. n® 02/2007 CGJ/RJ): Apuracdo fiscallavaliagio

‘constante do MBI - valor de R$ 563.000,00. Araruama, 21/02/2024. Eu, Wagnel

onteiro da Silva - Escrevente - CAD/ICGJ n® 94/13295, conferi e assino:
%. {Selo de Fiscaliza¢fio Eletrénico: EEQD 98641 CER).

R.OS - 40.129: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA:- Nesta data, através do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMMOVEL, MUTUO E
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - PRO-COTISTA, n.® 8.4444.3242009-7,
datado de 17/01/2024, na forma do § 5° do art. 61 da Lel 4 380/1964, prenotado sob o
ne 213 678, em 26/01/2024, o Imdve! objeto da presente matricula, inscrio no
cadastra imobilldrio da PMA sob o n.® 47930, fol allenado flduciarfamente em
garantla & credora fiduciirla CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasfliz - DF, na Setor Bancaro Sul, Quadra 4, lates 3/4, inscrita no CNPJ sob o n.®
00.360.305/0001-04, figurando como devedora fiduclfante ANA CELIA GOMES DE
OLIVEIRA, |4 qualificada nesta maftricula. VALOR DA BDIVIDA: R$ 450.400,00.
CGNDIS:CTDES: 8 - CONDIQGES DO FINANCIAMENTQ: 81 - ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS; B2 - SISTEMA DE AMORTIZAGCAC: SAC; B2.1 - INDICE DE
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR; B3 - ENQUADRAMENTO: SFH; B4 -
VALOR DE VENDA E COMPRA E COMPOSICAO DOS RECURSOS: Financiamento
Calxa:® R% 430.200,00, Recursos Froprios: R$ 132.800,000 B5 - VALOR DE
FINANCIAMENTO PARA DESPESAS ACESSORIAS (CUSTAS CARTORARIAS:
REGISTRO E ITBl} £ COMISSAO DO LEILOEIRO, SE HOUVER: R$ 20.200,00; B6 -
VALOR DA DIVIDA (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSORIAS): R$
450.400,00; B7 - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA £ DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEH AO: R$ 563.000,00; B8 - PRAZO TOTAL (MESES): 348 -
B8.1 - Amortizacdo (meses). 348; BS - Taxa de Juros % B9.1 - Taxa de Juros Bakdo:
Nominat % (a.a): 8.6600 - Efetiva % (a.a.): 9.0120; Nominal e Efetiva % (a.m)):
0.7217; B9.2 - Taxa de Juros Reduzida: Nominal % (a.a.): Nao se aplica - Efetiva %
(a.a.): Néo se aplica; Nominal e Efetiva % (a.m_): Nio se aplica; B10 - Encargo
Mensal inkial (Parcelr) - B10.1 - Encargo Mensal Iniclal com a Taxa de Juros Balk§o:
FPrestagho (a+v]): RE 4.544,63 - Prémios de Seguros MIP ¢ DFI: RS 341,62 - Tarifa
de Administracdo de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00 - Total- RS 4.911,25 B10.2 -
Encargo Mensal Inikcial com & Taxe de Juros Reduzida: Prestag@o (a+fj: Nio se
apfica - Prémios de Seguros MIP e DFi: Nio se apliea - Tarifa de Administragio
de Contrato Mensal - TA: Nio se dplica - Total: Nio se aplica; B11 - Vencimento
do primeito encargo mensal: 2002/2024; B12 - Reajuste dos Encargos: De acordo
com item 4 do referido comdrato;, B13 - Formma de Pagamento na Data da
Coniratac§o. Débitc em Conta Corrente; Cliusula 15 - Prazo de Caréncia para
Expedigha da Intimaglo: 15 {quinze) dias, a partir do vencimento do primeiro
ehgargo monaal vencido © n8o PAJO, -.~.-..m.m.mmmmr o m mm w - - ~{CONHNUA NO VETS0)
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(De acordo com o facultado pelo § Gnico do art. 173 da Lei 6015)

(Continuagio do R.05 da matricufa n° 40.129)...a partir do gual o(s) devedor{es)
esti(ao) constituido em mora; e todas as demais clausulas e condicdes constantes
do contrato supra. Fonte prevalecente (Prov. n° 02/2007 CGJ/RJ): Valor constante do
titulo - valor de R$ 450 .400,00. Araruama, 21/02/2024_ Eu, nei Monteiro da Silva -
Escrevente - CAD/CGJ n° 94/13295, conferi e assiﬂ%. (Selo de
Fiscalizagéio Eletrénico: EEQD 98642 WZE).

Av.06 - d40.129: INTIMA : Nesta data, para fins do disposto
ne art. 26 da Lei n.° 9.514/97, através dos reguerimentos
firmado pela credora <Caixa Econdmica Federal, datados de
03/08/2024 & 19/00/2024, prenotados sob o n." 216.635, em
03/09/2024, fica avarbado gque a Sr®. Ana Calia Gomas dea
Oliveira foi intimada por Edital Eletrdnico publicado nos dias
22, 25 & 26 de Novembroc de 2024, no Didrio do Registro da
Imdveis Eletrénico, para a purgagdc da mora das obrigagdes
contratuais ralativas &85 parcelas 4 & 7. do contrato
registrado sob o R.05 desta matricunla. Araruama, 17/12/2024.,
Fas, Waygnei Munteiru da i1lva - Escrevente - CAD/CGI n°
84/13295, conferi e assi%. {Selu de Fiscalizacdo
Eletrdnico: BEUT 66304 MVE) .

Av. 07 - 40_129: CONSOLINACAO DE PROPRIEDADE: Nesta data,
conforme reguerimentos firmados pela Caixa Econdmica Fedesral,
datados de 30/05/2025, prenotado sob o n.® 220.201, em

03/06/2025, e tendo em vista o procedimento formalizado neste
Servigo Registral, efetivado sob o Av.06, em razdo do nio
comparecimento da intimada para a purgagio da mora, fica =
propriedade do imdével objeto de presente matriculs consolidada
em nome da CAINA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CONPJ n.®°
00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: R$ 567.753,08. CONDICOES:
Vide Art. 27 da Lei n.” 98_.514/1997: "Art. 2Z7 - Uma vez
consolidada & propriedade em seu nome, o riducidrio, no prazo.
de trinta dias, contados da data do registro de gue trata o §
79 do artige anterior, promoverd plUblico leildo para a
alienagdo do imdvel”. SERA EMITIDA A DOI. Fui apresaentada a
Guia de ITBI n.® 2025/852, recolhida na Caixa Econdmica
Federa, em 17/04/2025, no valor de RS 11.355,06. Fonte

prevalecente (Prowv. n.° 02/2007 CGJ/RJ): Apuracio
avaliacaéo/fiscal constante do ITBI - valor de RS
567.753,09. Araruama, 01/09/2025. Eu, Larissa Marinho
Guimaries + Escrevente - CAD/CGJ n*® 84/21834, conferi e

assino: %H . (Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: BEXY
30571 SDA)
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CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente cdpia é a reproducdo auténtica da MATRICULA n.° 40.129, extraida nos termos do art.
19 §1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades
que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre
os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia
anterior. Araruama, 02/09/2025. As 13:21:28.

Pedido de Certidao: 25/010198

Poder Judiciario - TIERJ

Emolumentos..: R$ 108,60 Corregedoria Geral de Justica
Fundgrat.......... R$2,17 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

Lei 3217......... :R$ 21,72 EEYP/97277 XWF

Fundperi........... R$ 5,43 Consulte a validade do selo em:
Funperi............. R$ 5,43 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funarpen ......... R$ 6,51

ISS................... R$ 5,83

Selo.................. R$2,87

Total................. R$ 158,56
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