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|medidas e confrontacdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7.61m, 0 2° com
9,62m, o 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m, 0 5° com 5,02m, 0 6° com 10,73m, ¢ 7° com 11,60m, o

| PROPRIETARIO(S): RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

| presente averbacfio, nos termos do art. 661, paragrafo 2° do Codigo de Normas da CGJ/RJ, para
| constar que o imével obj eto desta matncula se trata de

| Av. 02.~-PATR]MONIO DE AFETACAOQ - Prot. 29.793 de 13.09.2021 — Por requenmento '

" matricula 12.450 desta 4° Circunscrigio de Sfio Gongalo, que tem por objeto o empreendimento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N6NN5-XVPAZ-DKAHK-QMFA8

IMOVEL: Constitnido. pelo APARTAMENTO N° 502, do_ BLOCO 03, do Condominio -

ReSIdenclzﬂ Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA?, situado na Rua Dalva Raposo,
n° 260, Tribob6, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo a fragio ideal

de 0,001907 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes

8° com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o0 13°
com 6,12m, o 14° com 7.28m_ o 15° com 4,96m, o 16 com 7,71lm, o 17° com 8,70m, o 18° com
7,70m, o 19° com 6,74m, 0 20° com 5,13m ¢ 0 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nog findos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8.05m, 0 2° com 14,65m, 0 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, o 6° com
8,49m, o 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, o 11° com 49,92m,
0 12° com.44,11m, o 13° com 14,14m e o 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do
Barreto ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado
esquerdo, com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18,58m, o 3° com
26,57m, o 4° com 20 89m, o 5° com 18,16m, o 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8° com
12 34111 0 9° com 11,03m, o 10° com 10,99m, 0 11° com 13.83m, 0 12° com 11,84m, o 13° com
5,87m, o 14° com 10,97m, o 15° com 9,0lm, o 16° com 12,65m, 0 17° com 3,87m ¢ o 18° com
20,63m; do 1° ao 2° alinhamentos, confrontando com o Lote 02 ¢ do 3° ac 18° alinhamentos,
confrontando com o Condominio Athenas, onde se enconira edificado o prédio n° 260. Perfazendo
uma 4rea total de 27.619,52m2. INSCRICAO MUNICIPAL N° 46.675-000.

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, bairro .
Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricufa n° 1 450 desta 4°
Circunscriciio de Sao Gongalo/RJ. Sio Gongalo, 30 de setembro de 2021. E 1. Francisco
Perelra Rufino Junior, Substifuto, assino. s s s st s b b o & o o s & b s s 4 s 7 SEs e

Av. 01 — AVERBACAQO DE OBRA PROJETADA Prot. 29.793 de 13.09. 2021 — Procede-se a

rojetada e. pendente de regularizagio

datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja | -
qualificada, autorizou esta averbagfo, para constar que a incorporagiio imobiliaria do R.07, da

denominado “CONQUISTA MARIA PAULA™, foi submetido ao REGIME DE AFETACAO.
visto no artigo 31-A ¢ seguintes da Lei n° 4.591/64. S0 Goncalo)30 de setembro de 2021. Eu,
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ¢ | _, Francisco Pereira Rufino
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| Pereira Rufing Junior, Substitute, assine. SELO ELETRONICO N° EDUC 86633 MXZ. EMOL

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EDUC 86632 APH. EMOLUMENTOS: R$110.10 + R$22,02 (20%-F.5.1.5)
+R$5,50 (5%-FUNDPERJ) + R$5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4,40 (4% FUNARFEN) + R$2,20 (2%-P.M.C.M.C) + R$2,24 (ISS) = R$151,96.%—=-

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29.793 de 13.09.2021 — Procede-sc a
‘presente averbagio, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imovel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes % em Bl‘dSilla DF, em
garantia do pagamcnto da divida confessada no valor de R$5.330.930,51, co 0o R.122 da
matricula n® }F’ 12 450, desta 4° Circunscri¢io de Sdo Gongalo/RJ. Sdo Gon(;alo 30 de)setembro de

2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos; escrevente, digitei. E eu,
NTOS: R$110,10 +
R$22.02 (20%-F.E.T.J) + R$5,50 (5%-FUNDPERJ) + R$5,50 (5%-FUNPERY) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 Q%P M.CMC) + R$2.24
(1S8) +R30,00 (DISTRIBUICAO) +R$0.00 (PRENOTAGAQ) = REIS1,96,%+- %o 8 b8 L8 ¥ B S e P P
Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.793 de 13.09.2021 - Por |
requerimento datado em 23 de julho de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, |
autoriza a baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta |

matricula, contraida por RTO LARGO EMPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, o que ora se faz para todos os cfeitos ]ega.ls Sﬁo Gonc; 0, 30 ¢ setembro de 2021.

rancisco Pereira

NTOS: R$110,10 + R$22,02
QWAFETT) + R$5,50 (5%-FUNDPERJ) + R$5,50 (3%-FUNPERSY) + R$4 40 (4%-FUNARPEN) + R$2,202%-PM.CM.C) +R$2.24 (S8) +
R$0.00 (DISTRIBUICAOD) + R$0,00 PRENOTAGAQ) = R$IS1,96. 54 fd bbbt 2 s s 5 Sl8 2 f S s sl s m s =

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.793 de 13.09.2021 - Por Instrumento Particular de 23 de-
julho de 2021, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61, contrato n°
8.7877. 1200864—4 ‘ora arquivado, GABRIELLI GOMES DO NASCIMENTO brasileira, -
nascida em 09.06.1992, solteira, maior, recepcionista, portadora da carteira de identidade n°
25.656.804-9, expedida por D'EZTRANJ’RJ , em 19.04.2012, inscrita no CPF/MF sob o n°
153.279.857-17, residente e domiciliada na Rua Caminho das Pedrinhas, n° 15, lote 06, quadra C,
Tribobdé, em S#o Gongalo/RY, adquiriu de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, o imovel objeto desta matricula, pelo preco de
R$133.000,00, pagos da seguinte forma: R$9.104,02, através de recursos proprios; R$30.560,00,
através de desconto concedido pelo FGTS ¢ R$93.335 ,98, através de financiamento garantido por |
alienagdo fiducidria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio
financeira sob forma de empresa puiblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, -
em Brasilia - DF. O imposto de transmiss@o (ITBI) foi pago no Banco Itan, agéncia 0587-6, em
25.08.2021, no valor de R$2.697.94, pela guia n® 4096/2021, que ora se arquiva, tendo sido
avaliado por R$133.000,00. Sao Gongal setembro de 2021. Eu, -, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. B 1 ' '

assine. SELO ELETRONICO N° EDUC 86635 ICR. EM NTOS: R$1.740,96 + R$348,19 QO%-TFETY) + R$87.04 (5%-
"FUNDPERI) + R$87,04 (5%FUNPERJ) + R$69,63 (4% FUN NY 4+ R$33,77 (Q%-PMCMC) + R$3551 (ISS) + R$242.24
{DISTR]BU’[(;AO) + R$() 00 (‘PR_H\]'OTA_CAD) RE2 644 R E_AF_E __e__a:__a.__s__t__a__a__:__a__n_n_t_n-__-n_*__*__g_n—_n_i—_n_a—_n_q
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| Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$93. 335 .98, para

Gonealo/RJ. Sio Gonéalo, 18

 [FUNPERJ) + R$0,80 (4%-FUNARPEN) + R3%0,
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R 06 ALIEN A( }AO FIDUCIARIA - Pelo mesmo mstrumento constante do R.05, GABRIELL]
GOMES DO NASCIMENTO, ja qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével
-objeto desta matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em

| pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais ¢ consecutivos de R$490 53,
incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de 4,5000% e
efetiva de 4,5939%, calculados segundo o Sistema de Amortizagiio — PRICE, sendo a época do
recdlculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em 24.08.2021. —
Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo de caréncia de
30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ nio pago, para|
expedic¢do da intimagio, e que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a
-propriedade do imovel para a credora fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a
posse direta do im6vel em nome da credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a solugio
final da divida. Valor da garantia fiducidria e venda em publi ildo: R$133.000,00. Demais
@’ ulas ¢ condi¢cSes no instrumento ora registrado. S3o Gongalo, de setembro de 2021. Eu,|
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E , Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 86636 OWG. EMOLUMENTOS: R$1.688,89 + R$337,77 (20%- |
FET.I) + R$84.44 (5%-FUNDPERD) + R§84,44 (594 FUNPERT) + R$67,55 (4% FUNARPEN) +R$43,77 (2% PM.CMO) + RS34.45 (I59) +
R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACGAD) = REZ 331,31 %ot ot .5t b 6 WS 8t b & #. % % 0% %

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de 08.10.2021 — Por Instrumentq
Particular de Convencgio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n®
4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358.da Lei n° 10.406/02, o “CONDOMINIO
CONQUISTA MARIA PAUILA”, teve registrada em 18.02.2022, sua Convengio de
Condominio sob o ni ordem 200 do Livro 03-Aux1]1ar, desta 4° Circunscricio de Sio
> fevereiro de 2022. Eu, _@_, Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. B e rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO
ELETRONICO N* EEBE 97916 CPF: EMOLUMENTOS: R$20,12 + R$4,02 (20%F.ET.J) + R$1,00 (5%-FUNDPER]) + R$1,00 (5%-
(2%-PM CMC) +R80.41 (58) +R80.00 PRENOTACAQ) = R§27,75 ¥--#--8--bto8 b8

Av. 08 — AVERBACAQO DE DEMOLI AQ - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento
datado de 06.05.2022 e certiddo comprobatoria de baixa pot demoligdo n° 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicéio do prédio N°
260, da Rug Dalva Raposo, Tribobé, o qual teye cancelada a sua inscrigio predial n® 46.675-000.
Sdo Gonégalo, 2% de julho de 2022. Eu, @ , Elenimara OQOliveira dos Santos, escrevente,

digitei. E eu, — Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. SELO ELETRONICO
N° EEED 70090 LM, HMOLUMENTOS: R$121,57 +R$24,31 (20%-F E.T.0) + R$6.07 (5%-FUNDPERJ) + R$6,07 (5%-FUNPERT) + R$4.86
(% FUNARPEN) + R$2[13 (296-P.M.C M.C) + R$2,48 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAG) + R$0,00 PRENOTAGAQ) = RE167,79. %--* %55

Av. 09 — CONSTRUCAOQO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022 ¢
certiddo comprobatdria de averbagdo n°® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretari
Muinicipal d¢ Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imovel N° 260 - APARTAMENTO 502 do
‘BLOCO 03 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n° 855.708-130, com area]
construida de 57,94m?, sobre o Lote 01, Tribobé, em Sdo Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo
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Oliveira dos Santos, escrevente, digitei, E eu)
'as5ino. SELO ELETRONICG N° EEGR 49290 XCJ. EMOLUMENTOS: R$298.96 + R$59,79 (20%-F.E.T.J) + R$14.94 (5%-FUNDPERJ)

‘instruido da carta de habite-se n° 0043/JIMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Sécretaria de

- Documentos do 1° Oficio de S3o Goncalo/RJ em 1//09/2025, na forma do artigo

S imdvel desla malricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., ja

“aos 0D1/04/2026, por Lucas Costa (94/20409). Selo de [iscalizagdo elelrdnica

- 27/03/2026. Por requerimenlo dalado de 2&/03/2026, a credora, duLorJ_,:ou'a

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N6NN5-XVPAZ-DKAHK-QMFA8

processo n® 6075/2018 em 28.07.2021. Sao( , 30 de agosto de 2022. Eu, @) Elenimara

ancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,
+R$14,94 (5% FUNPERI) + R$11,95 (4%-FUNARPEN] + R$5,97 (2%-P.M.C.M.C) +R$6,09 (ISS) + R$0,00 (PRENOTACAC) = R$412,64.¢—

Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06,.2022 - Por requerimento datado. de 02.06.2022,

Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se 4 presente averbagfio, para constar que de acordo
com as informacdes do processo n° 7/2018, o imé6vel objeto desta matricula, esta concluido ¢
pode ser utilizado/ocupado. Sdo Gangalo) 30 de agosto de 2022. Eu,- Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E eu, rancisco Percira Rufino Junior, Substituio, assino.
SELO ELETRONICO N* EEGR 51524 AYA. EMOLUMENTOS: R$60,78 + R$12,15 (20%F.E.T.J) + R$3,03 (5% FUNDPER}) + R$3,03
(5% -FUNFERJ) +R$2,43 (4%-FUNARPEN) + R$1,21 (2%-P M.CMC) +R81,23 (SS) + R$0,00 PRENOTAGAQ) = R$83,86. #o-on b omontono

AV -. 11 - M - 13333 - INTIMACAQ: Prenotagio n® 34496, aos 27/08/2025. FPor
oficio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF n° 622860/2025 de
2 0852025, averba-se em atencido ao artigeo '12 do Provimento CGJ/RJ n®
02/2017, o resultado NEGATIVO da intimacio em face da devedora fiduciante,
GABRIELLI GOMES DO NASCIMENTO, ja qualificada, pelo fato de estar em local-
incerto, realizada no dia 13/09/2075, conforme a certidio de notificacio, -
regisLro n° 241180, expedida pelo Cartério .de Registro de Titulos -e

26, § 4° e 26-A, da Lei n° 9.514/1997. Averbacio concluida aos 14/10/2025, |
por Lucas Costa {94/20409). Selo de fiscalizacgdo eletrdnica n EFAD 50394
ASR. Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA,
Q478759 — — — —'= = — — — — — — — — — — — — = — — — — — — — — — — - - - - -

AV - 12 - M - 13333 - CONSOLIDA(;EO DE PROPRIEDADE: Pre’notac;a'o n® 35183, aog
27/03/2026. Peleo requerimento de 26/03/2026, hoje arquivado, e verificado o
cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do

qualificada, ficando a mesma com a obrigacgio de promover leildoc publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Tei 9514 de
20/11/1997) . Valor declarado do imdvel: R$ 140.750,70. Basc dec céalculo do
imposto de transmissdor R§$ 140.750,70, guia n°844/2026. Averbacdo concluida

n°EFBS 57438 BTN. Assinado dlgli‘almente por’ ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
'SUBSTTTUTA, 94/8759 .- — - E RS SN SN i R T ws sl

AV - 13 - M - 13333 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacdo n° 35183, aos

baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R-06, desta
matricula, contraida por GABRTIELLT GOMES DO NASCIMENTO, ja gqualificada, o que
ora se faz para todos os efeitos legais. Averbagdo concluida aos 01/04/2026;
por  Lucas ‘Costa (24/2040%9). Seclo de fiscalizagdo cletrdnica n® EFBS 57439 )
UMO. Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA,
94/BT759. = = = = = = = = = = = = = = = m = = m == = == = = == B
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Certifico e dou fé que a presente copia € reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais énus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam

sobre o imoével referente a 13333. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 07 de Abril

de 2026 és 1251 h h__k_ k__k_ k_ k_ k__Kk__Kk__k__k__Kk__k__k__k__Kk__Kk_ k__k__Kk__Kk_ k__k__k__Kk__k__k__k__k__k__*

Cartorio do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino
Martins.

Emolumentos: R$ 124,08

Fundgrat.......... R$ 2,48
Lei 3217......... : R$ 24,81
Fundperi........... R$ 10,54
Funperj

Funarpen......... R$ 7,44
1SSt R$ 6,33
Total................. R$193,21
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