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CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
2* ZONA DA SERRA - COMARCA DA CAPITAL LIVRO NUMERO 2
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Dr* Erelvina Abren do Valle Ribeiro AMATRICULA ——— FOLRA ———
Oficiala ¢ Tabelia ‘— 75.490 01

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construlda, que comesponderd ao futuro
APARTAMENTO N° 1006, TORRE II, com &rea privativa real de 47,17m?, area de uso
comum real de 38,44m?, drea total real de 85,61m? e fragdo ideal de 0,00347880,
composto de Sala de estar / jantar, varanda, dois quartos, circulagéo, banheiro,
cozinha e &rea de servico, com direitc de uso de 1 (uma) vaga de garagem
descoberta, integrante do Condominio "VIA LARANJEIRAS" situado no Lote 01 da
Quadra SQ-1, edificado na drea de 10.175,62 m? (dez mil, cento e setenta e cinco
metros quadrados e sessenta e dois decimentros quadrados), localizado no
LOTEAMENTO JARDIM LARANJEIRAS, na Rua 01 (um), n° 53, BAIRRO MORADA
.DE LARANJEIRAS, Distito de Carapina, neste Municipio da Serra-ES,
.confrontando-se pelos seus diversos lados com: FRENTE medindo segmentos de
45,76m+4,71m+44,00m+4,71m+7,79m+43,4 1m+32,58m+43,41m+6,79m+4,71m+44,0
Om+4,71m+40,59=327,17m com Avenida 07 e Ruas 01 ¢ 02, FUNDOS medindo
94,89m com faixa de pedestres e APP do Loteamento Portal de Manguinhos, LADO
DIREITO medindo 112,97m com Lote 02 da SQ-1, LADO ESQUERDO medindo
segmentos de 4,71m+21,88m+37,40m+41,84m+ 12,25=118,08m com via ptblica

-----------------------------------------------------------------------------------------

PROPRIETARIO: CASA EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o
ndmero 11.059.626/0001-90, com sede & Avenida Leitdo da Silva, s/n®, sala 102,
Bairro GUQICa, VItOTIA = ES...cciiiiiiei e cinissircsesessinssieeseeeeeersssesssersssssssssssessessasssssssesssss

-----------------------------------------------------------------------------------------

REGISTRO ANTERIOR: Matricula N° 70835 de ordem do Livro 2 deste Cartdrio.

Protocolo no 139.128. em 28’02,20'[2' --------------------------------------------------------------------------
Selo Digital: 022954 PWZ1201.047271. ++ereressssserirsimtietmssssmsmensssstesssssisssmssssecasensessracsessors

AV. N° 01/ 75.490: ONUS QUE CONSTA DO REGISTRO ANTERIOR. Protocalo n°
139.128, em 28/02/2012. Conforme CONTRATO PARTICULAR DE ABERTURA DE
CREDITO E MUTUO PARA CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
COM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENGCAS, COM RECURSOS DO
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FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO — FGTS QUE ENTRE SI
CELEBRAM A CASA EMPREENDIMENTOS LTDA E A CAIXA ECONOMICA
FEDERAL -~ CEF — NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA =
PMCMV, datado de 18 de margo de 2011, assinado pelas partes contratantes, onde
figuram como: 1) CREDORA — CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasflia-DF, CNPJ/MF ne 00.360.305!0001-04,
2) DEVEDOR - CASA EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob 6 n°
11 059.626/0001-90, com sede na Av. Leitdio da Silva, 1375, sala 102, Gurrg:ca
Vitéria, ES, neste ato representada por seus sécios ROGERIO PRADO DE
MENEZES, bfgsileiro. casado, engenheiro civil, Cl n® 118.544, expedida por SSP/ES,
CPF/MF n° "195.568.457-04; e LUIZ CARLOS PRADO DE MENEZES, brasileiro,
césa‘lqo. engenheiro, Cl n° 104,188, expedida por SSP/ES, CPF/MF n°
036.058.417-91: METRON ENGENHARIA LTDA, Inscrita no CNPJF sob o ne
27.244:52816001-'57,'com sede na Avenida Leitdo da Silva, 1375, salas, 101, 102 e
202 a 206 Gurigica, Vitoria, ES, neste ato representada, na forma de seu conti'ato
socual por sécios ROGERIO PRADO DE MENEZES, ja qualificado; LUIZ CARLOS
PRADO DE MENEZES, ja qualificado; JOAO LUIZ DE MENEZES TOVAR, brasileiro,
casadq engenhefro, Cl n® 107.820, expedida por SPTC/ES, CPF/MF n°
0_1'4.658.217—91. residente e domiciliado na Rua Alves Siqueira Motta, 36/701, Praia da
Costa, Vila Velha, ES: LUIZ PAULO PRADO BRANDAO, brasileiro, casado,
engenheiro, Cl n® 153,659, expedida por SSP/ES, CPE/MF n° 367.188.587-49,
residente e domiciiado na Rua Joaquim Lirio, 630/1301, Praia do Canto, Vitdria, ES;
METRON_ INCQﬁPORADORA SA, inscrita no CNPJ/F sob o n° 09.335.445/0001-05,
com sede na Avenida Leit&o da Silva, 1375, sala 205, Gurigica, Vitoria, ES, nest;e ato
representada por ; LUIZ CARLOS PRADO DE MENEZES, ja qualificado; JOVELINO
ULIANA. brasileiro, casado, engenheiro civil, Cl n® 168.422, expedida por SSP/ES.
CPF/MF ﬁ" 421.285.287-04, residente e domiciliado em Vitdria, ES; PLENA
EMPREENDIMENTOS SA, inscrita no CNPJ/F sob o n° 09.109.379/0001-47, com
sede na Avenida Leitdo da Silva, 1375, sala 102, Gurigica, Vitéria, ES, neste ato
representada por ROGERIO PRADO DE MENEZES, j& qualificado; LUIZ PAULO
PRADO BRANDAO, j4 qualificado; e JOVELINO ULIANA, ja qualificado; 3) FIADOR -
ROGERIO PRADO DE MENEZES, ja qualificado, e sua esposa IVONE FATIMA DE
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MENEZES, brasileira, julza de direito, Cl n° 261.500, expedida por SSP/ES, CPF/MF
n°® 002.908.487-33, residentes e domiciliados em Vitéria, ES; e LUIZ CARLOS
PRADO DE MENEZES, jd qualificado, sua esposa MARIA IGNES MIGUES DE
MENEZES, brasileira, médica, Cl n® 187.975, expedida por SSP/ES, CPF/MF n°
3563.468.337-49, residentes e domiciliados em Vitéria, ES; METRON ENGENHARIA
LTDA, ja qualificada; neste ato representada, na forma de seu contrato social por
'ROGERIO PRADO PE MENEZES, ja qualificado; LUIZ CARLOS PRADO DE
MENEZES, ja qualificado; JOAQ LUIZ DE MENEZES TOVAR, ja qualificado; LUIZ
PAULO PRADO BRANDAO, j& qualificado; METRON INCORPORADORA AS, ja
‘ 'qha]ifc'a\da neste ato representada por LUIZ CARLOS PRADO DE MENEZES, ja
qualificado; JOVELINO ULIANA, ja qualificado: PLENA EMPREENDIMENTOS SA,
‘ja quallﬁcada neste ato representada por ROGERIO PRADO DE MENEZES, jé
quallf icado; LUIZ PAULO PRADO BRANDAO, ja qualificado; e JOVELINO ULIANA, -
jé éiualiﬁcado: 4) CONSTRUTORA — METRON ENGENHARIA LTDA, ja qualiﬁcgdai
anltérionnente. o terreno acima matriculado, bem como os iméveis a séren:I,
'édiﬁcadosi. conforme memorial de incorporagéio registrade sob ¢ n°® 02 de ordem
"desta matricula, avaliados em R$ 26.758.948,65 (vinte e seis milhdes, setecentos e
cinquenta e oito mil, novecentos e quarenta e oito reais e sessenta e cinco centavos), l
foram "dados em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, a Credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, em garantia da abertura de crédito no valor de R$
12.421.706,11 (doze milhées, quatrocentos e vinte e um mil, setecentos e seis
reais 'e 'onze centavos), destinado a construgio do empreendimento
denominado “VIA LARANJEIRAS”, com prazo de amortizagio de' 24 meses a
contar, do primeiro dia do més subsequente ao término da obra definida no
cronogramé Fisico-financeiro e de Desembolso do empreehdimento Der'nais.
condigdes as mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE Caraplna,
Serra-ES, 13 de margo de 2012

-----------------------------------------------------------------------------------

ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
OFICIALA E TABELIA
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AV. N° 02/ 75.490: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Protocolo n® 139.731, em
14/03/2012. Conforme CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUGAQ DE UNIDADE
HABITACIONAL. COM FIANGA, ALIENAGAC FIDUCIARIA EM GARANTIA E
OUTRAS OBRIGAGOES - APOIO A PRODUGAO - PROGRAMA CARTA DE
CREDITO FGTS E PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV - RECURSO
FGTS PESSOA FISICA - RECURSO FGTS - COM UTILIZAGAO DOS RECURSOS
DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) COMPRADOR(ES) E
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) - CONTRATO N° 855551593644-3, datado de 26 de
setembro de 2011, assinado pelas partes contratantes, onde figura como
VENDEDORA - CASA EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 11.059.626/0001-90,
com sede na Avenida Leitdo da Silva, 1.375, sala 102, Gurigica, Vitoria - ES,
INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA - METRON ENGENHARIA LTDA,
CNPJ n° 27.244.128/0001-57, com sede na Avenida Leitao da Sih_fa, 1.375, 2° andar,
Santa Lucia, Vitéria - ES, INCORPORADCRA/SPE/FIADORA - CASA
EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada anteriormente, CREDORA/FIDUCIARIA -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001 -04, com sede no
Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasiia - DF, e como
COMPRADORES/DEVEDORES/FIDUCIANTES - PATRICK DENADAI, brasileiro,
nascido em 14/08/1983, contador, CPF/MF n°® 093.413.73743, CNH n°
02173347746-DETRANJ/ES, emitido em 20/12/2006, casado pelo regime de comunhao
parcial de bens, com GABRIELA GUIMARAES DENADAI, brasileira, nascida em
29/06/1986, do lar, CPF/MF n° 108.443.277-35, RG n° 1.839.804-SSP/ES, emitido em
11/05/2011, residentes e domiciliados na Rua S#o Vicente, 49, 2° andar, Maria Ortiz,
Vitéria - ES, em sua CLAUSULA PRIMEIRA - PARAGRAFO SEGUNDQ
autorizado 0 cancelamento da hipoteca, objeto da averbag@o n® 01 de ordem/degsa

foi

-------------

R. N° 03/ 75.490: COMPRA E VENDA. Protocolo n® 139.731, em 14/03/2012.
Conforme CONTRATO POR INSTRURMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA
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DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL COM
FIANGA, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS OBRIGAGOES -
APOIO A PRODUGAO - PROGRAMA CARTA DE CREDITO FGTS E PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA - PNECMV - RECURSO FGTS PESSOA FiSICA -
RECURSO FGTS - COM UTILIZAGAO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA
DO FGTS DO(S) COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) - CONTRATO
N°® 855551593644-3, datado de 26 de setembro de 2011, assinado pelas partes
contratantes, objeto da averbagio n® 02, a fragédo ideal de 0,00347880 do terreno,
objeto desta matricula, fol vendida para PATRICK DENADA! e sua esposa
GABRIELA GUIMARAES DENADAI, ja qualificados anteriormente, pelo valor de
R$.8.297,98 (oito mil, duzentos e noventa e sete reais e noventa e oito centavos).

Demais condicdes as mesmas do contrato. Foram apresentados os seghintes

R. N° 04/ 75.490: GARANTIA. Protocolo n° 138,731, em 14/03/2012. Conforme
CONTRATO objeto da averbagdo n® 02 e do registro n® 03, em garantia do
financiamento para aquisi¢ao do terreno e construgdo da unidade habitacional e
demais obrigagGes assumidas, os compradores e fiduciantes - PATRICK DENADAI e
sua esposa GABRIELA GUIMARAES DENADAI, j4 qualificados anteriommente, déo
em ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei

9.514/97, o imével acima matriculado avaliado em R$ 93.000,00 (noventa e trés mil

VALOR DA GARANTIA: R$ 93.000,00.
UTILIZAGAO DE SALDO DA CONTA VINCULADA FGTS: R$ 6.026,54.
VALOR DA OPERAGAO: R$ 86.973,46.
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VALOR DO DESCONTQ: R$ 10.568,00.
VALOR DA DIVIDA: R$ 76.405,46.
SISTEMA DE AMORTIZAGAQO: SAC - SISTEMA DE AMORTIZAGCAO CONSTANTE
NOVO.
PRAZOS, EM MESES: DE CONSTRUGAO: 22.

DE AMORTIZAGAO: 300.

DE RENEGOCIAGAO: 0.
TAXA ANUAL DE JUROS (%): NOMINAL: 4,5000 EFETIVA: 4,5041.
VENCIMENTO DO ENCARGO MENSAL: DE ACORDO COM O DISPOSTO NA
CLAUSULA SETIMA.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM A CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA. .
ENCARGOS FINANCEIROS NO PERIODO DE CONSTRUGAO/CARENCIA: DE
ACORDO COM O DISPOSTO NA CLAUSULA SETIMA.
ENCARGCS NO PERIODO DE,AMORTIZACAQ: R$ 552,23,
Demais condigdes as mesmas/do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 26 de mg

VINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
OFICIALA E TABELIA

AV. N° 05/ 75.490: CONSTRUQEO. Protocolo n°® 156.714, em 29/07/2013.
Conforme CERTIDAO DETALHADA N° 179/2013, datada de 17 de julho de 2013,
expedida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Prefeitura Municipal da
Serra, Estado do Espirito Santo, conforme processo de aprovagdo de projeto
protocolado sob o n°® 37.316/2010 - PMS de 07/06/2010, assinada por Mara Licia
Aparecida da Silva Penha - Chefe da Divisdo de Avaliagdo de Habite-se e
Detalhada e p/p Mara Rubia da R.O. Pinheiro - Analista, fica provado que sobre o
imovel acima matriculado foi construido ¢ IMOVEL RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR, COM 12 (DOZE) PAVIMENTOS, "CONDOMINIO VIA
LARANJEIRAS", situado na Avenida 01, Ruas 01 e 02, SQ 1, no BAIRRO
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MORADA DE LARANJEIRAS, Distrito de Carapina, Municipio de Serra, ES, com
area construida de 16.863,90m* (dezesseis mil, oitocentos e sessenta e trés
metros quadrados e noventa decimetros quadrados), e 24.906,82m? (vinte e
quatro mil, novecentos e seis metros quadrados e oitenta e dois decimetros
quadrados), conforme NBR 12721, tendo o valor venal de R$ 28.808.664,85 (vinte
e oito milhges, oitocentos e oito mil, seiscentos e sessenta e quatro reais e oitenta e
cinco centavas), concernente a 03 (TRES) TORRES, com 285 (duzentos e
oitenta e cinco) apartamentos e 299 (duzentos e noventa e nove) vagas de
garagem, cuja construcio abrange o imével acima matriculado. O REFERIDO
& VERDADE E DOU FE. Carapina, Sefra-ES, 14 de agosto de 2013. .. waai®™.
Selo Digital: 022954.SEK1307.03945 ..........c.ooiiimiiiiticiemr e mem bt st ssassnsnssnsssaseane

AV. N° 06/ 75.490: CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS. Protocolo n® 156.714,
em 29/07/2013. Foi apresentada CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
RELATIVOS AS CONTRIBUICOES PREVIDENCIARIAS E AS DE TERCEIROS -
CND N° 001022013-07001074, expedida pelc MINISTERIO DA FAZENDA,
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL, em 28 de maio de 2013. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 14 de agosto de 2013.....

AV. N° 07/ 75.490: HABITE-SE. Protocolo n® 156.714, em 298/07/2013. Conforme
CERTIDAO DE HABITABILIDADE N° 189/2013, datada de 17 de julho de 2013,
expedida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Prefeitura Municipal da

Serra, Estado do Espirito Santo, conforme processo de aprovagio de projeto
protocolado sob o n°. 37.316/2010 - PMS de 07/06/2010, assinada por Mara Ltcia
Aparecida da Silva Penha - Chefe da Divisdo de Avaliagao de Habite-se e
Detalhada e p/p Mara Ribia da R. O. Pinheiro - Analista, FICA PROVADO QUE O
IMOVEL ACIMA MATRICULADO ENCONTRA-SE EM CONDICOES DE

HABITABILIDADE. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 14
de agosto de 2013...;
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R. N° 08/ 75.490: INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Protocolo n® 156.714, em
20/07/2013. Conforme INSTITUICAO E ESPECIFICAGAO DO “CONDOMINIO VIA
LARANJEIRAS”, datada de 24 de julho de 2013, assinada por Marcos Luiz
Carneiro de Almeida e Maria Angélica Pedrini Cuzzuol, com firmas reconhecidas,
administradores da empresa CASA EMPREENDIMENTOS LTDA, na condigao de
proprietaria da area medindo 10.175,62m? (dez mil, cento e setenta e cinco metros
quadrados e sessenta e dois decimetros gquadrados), situada na Rua 01, n? 53,
Bairro Morada de Laranjeiras, Distrito de Carapina, neste Municipio da Serra, ES,
com _incorporacido reqistrada sob o n° 02 da matricula 70.835, a empresa
construiu sobre a mesma o “CONDOMINIO VIA LARANJEIRAS”, com area real
total de construgio de 24.906,82m? (vinte e quatro mil, novecentos e seis metros

quadrados e oitenta e dois decimetros quadrades), conforme NBR 12721,
composto de 03 (TRES) TORRES (], Il e Ill) de 12 (DOZE) PAVIMENTOS, sendo
01 (um) pavimento térreo e 11 {(onze) pavimentos-tipo, com 95 apartamentos
cada torre, totalizando 285 {duzentos e oitenta e cinco) apartamentos. Cada
Bloco contém também barrilete, casa de maquinas e reservatorios superiores. O
Empreendimento possui 285 (duzentos e oitenta e cinco) vagas de garagem
para uso dos conddmines (uma para cada unidade), 14 vagas de uso comum do
condominio (vagas para visitantes) e 06 {seis) vagas para deficientes, totalizando
299 (duzentos e noventa e nove) vagas de garagem para veiculos de passeio.
Tendo construido, requereu a Instituigdo e Especificagéio de Condominio, na forma
do artigo 7° da Lei 4.591/64 e Art, 1.331 e seguintes da Lei 10.406, de 10/01/2002,
ficando, desde ja, instituidlo o CONDOMINIO VIA LARANJEIRAS, onde o
imovel acima matriculade é parte integrante do mesmo. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 14 de agosto de 2013. Sttt
Selo Digital: 022954, SEK1307.03845 ......... ..ot g
dbg......

AV. N° 09/ 75.480;: CONVENGCAO DE CONDOMINIO. Protocolo n° 156.714, em
20/07/2013. Conforme CONVENGAO DO CONDOMINIO "VIA LARANJEIRAS",

datada de 03 de junho de 2013, assinada por Marcos Luiz Carneiro de Almeida e
Maria Angélica Pedrini Cuzzuol, com firmas reconhecidas, administradores da
empresa CASA EMPREENDIMENTOS LTDA, foi a mesma registrada no Livro 3
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Auxiliar sob o n° 5.982 de ordem deste cartorio, em 14/08/2013. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 14 de agosto de 2013. ...

ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO
OFICIALA E TABELIA

AV. N° 10/ 75.490: INTIMACAO. (S.F.l. — Lel 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 26).
Protocolo n° 312.887, em 03/12/2025. Conforme INTIMACAO, protocolada sob o n°®
310.471, em 03/10/2025 e registrada sob o n° 16.541 no Livra 3 — Registro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO Ne
283528/2025 CESAV/BU - PROTOCOLO ELETRONICO IN01410579C, em
04/07/2025, referente a0 CONTRATO DE FINANCIAMENTC IMOBILIARIO N°
856551593644-3, firmado em 26/09/2011, em que figuram como FIDUCIANTES —
GABRIELA GUIMARAES DENADAI e PATRICK DENADAI, onde os mesmos
foram intimados a divida vencida, posicionada em 22/08/2025 no valor de R$

3.449,01 (trés mil, quatrocentos e quarenta e nove reais e um centavos), conforme
diligéncia realizada no dia 24/07/2025 as 14:08h, no primeiro enderego informado
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Avenida 01, Ruas 01/02, n°® 53,
Apartamento 1006, Torre Il, Condominio Via Laranjeiras, Morada de Laranjeiras,
Serra-ES, foi informado por Laysa Coutinho, portadora do CPF 166.406.717-51,
funcionaria da portaria, que PATRICK DENADAlI e GABRIELA GUIMARAES
DENADAI sdo desconhecidos, ficando certificado local ignorado e conforme
diligéncias realizadas nos dias 01/08/2025, 04/08/2025 e 05/08/2025 pelos
Correios, através do AR n® AC901966457BR, no segundo enderego informado pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Alameda Helio da Costa Ferraz, 198,
Apartamento 301, Santa Helena, Vitoria-ES, foi certificado que PATRICK DENADAI
e GABRIELA GUIMARAES DENADAl encontravam-se ausentes. Certifico
finalmente que, conforme diligéncias realizadas nos dias 11/08/2025 as 11:02h e
12/08/2025 pelos Cormeios, através do AR n° AC932737406BR, no terceifo
enderego informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua Manoel
Vivacqua, 583, 2° andar, Jabour, Vitéria-ES, foi certificado que PATRICK DENADAI

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/6KDY7-LABBT-AUJRJ-2CWRO.
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e GABRIELA GUIMARAES DENADAI mudaram-se. Conforme disposicéo legal, a
intimacgao foi realizada por meio de edital eletrdnico, publicado no Sistema de
Registro de Imoéveis Eletronico www.registrodeimoveis.org.br nos dias 09, 10 e 11
de seiembro de 2025 e que decorido o prazo da Lei acima mencionada, néo foi
paga no todo ou em parte pelos fiduciantes. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Carapina, Serra-ES, 17 de dezembro de 2025. ETELVINA ABREU DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital: 022954.UCP2509.01291.
Emolumentos: R$ 2330,80. Encargos: R$ 582,64. Total: R$ 2913,44. Consulte
autenticidade em www.{jes.jus.br. dcsc#d

AV. N° 11/ 75.490: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Protocolo
n° 312.887, em 03/12/2025. Conforme REQUERIMENTO datado de 02 de
dezembro de 2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado
digitalmente por Milton Fontana - Gerente de Centralizadora, de_ acordo com
protocolo eletrdnico n® IND1410579C, cuja autenticidade foi confirmada no endereco
www.oficioeletronico.com.br e https:/assinador.registrodeimoveis.org.brivalidate/
N4WLB-LWESC-URRTD-GS5EF9, devidamente acompanhado do pagamento do
imposto de transmissao respectivo, foi solicitado o reaistro da transmissdo
definitiva_do _imével objeto desta matricula, consolidando_a_propriedade
fiducidria em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de R$
104.529,76 (cento e quatro mil, quinhentos e vinte e nove reais e setenta e seis
centavos). Foram apresentados os seguintes documentos: Prefeitura Municipal da
Serra/ES: Certidao de Quitagdo de ITBI n°® 12108005, expedida em 03 de
Dezembro de 2025. Numero da Declaragéo de Transmissdo: 158050. Inscrigao
Fiscal n°® 21678811. Inscricic Imobiliaria n® 010.7.272.0540.172, Data de
Transagdo: 12/11/25. Id Guia: 42445087. N° Processo: 106613/2025. Valor
declarado da Aquisigao: R$ 104.168,60. Base de Caélculo: R$ 288.892,53, Certidao
Negativa de Débitos n® 12111635/2025. Data da Geragdio: 03/12/2025. Data de
Validade: 03/02/2026. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
17 de dezembro de 2025. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA. Selo Digital: 022954.UCP2509.01291. Emolumentos: R$ 2330%4

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/6KDY7-LABBT-AUJRJ-2CWRO.
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Encargos: R$ 582,64. Total: R$ 2913,44. Consulte autenticidade em

www.ties.jus.br. desc#. ﬁ//
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CERTIFICO que, o imoével objeto da matricula esta livre e desembaragado de
todo e qualquer 6nus, inclusive com relagdo a citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, COM EXCECAQ ao mencionado nessa matricula,
a partir de 04 de Dezembro de 1984 até a presente data.

CERTIFICO FINALMENTE que a presente certiddo foi extraida sob a forma
de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. A presente certiddo
¢ valida pelo prazo de 30 (trinta) dias - Art. 497 CN - CGJES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE.

Jenifer Cristina da Silva Faria Batista
Escrevente
Serra - ES, 29 de dezembro de 2025. - hs. 16:03

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagao

022954.UCP2509.01291
Emolumentos: 2330,80 Encargos: 582,64 Total: 2913 ,44

Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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