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Apartamento 709 do Bloco 3 do prédic em construgio
situado na Rua Mirataia n°245, na freguesia de
Jacarepagua, com direitoc a 1 vaga de garagem, coberta ou
descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre as wvagas de n®s 5 a 11, 16, 19 a 26 e 29 a 46, ou
no edificio-garagem dentre as vagas numeradas de 01 a 33
no subsolo, 01 a 43 em cada um dos 2°, 3°, 4° e 5°
pavimentos, e 01 a 50 no 6° pavimento, e correspondente
fragdo ideal de 0,002724 do respectivo terreno designado
por lote 1 do PAL 49135, que mede em sua totalidade
18,55m de frente em dois segmentos de: 3,47m em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m, mais 15,08m em
curva subordinada a um raic externo de 72, 25m; 23,42m de
fundo, confrontando com o prédio n° 290 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m a direita em treze segmentos de: 71,63m,
mais 12,30m em curva subordinada a um raio externc de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raioc interno de 12,15m, mais 16,0lm, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio externo de 4,65m, mais 2, 79m,
mais 41,48m, mais 76,68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais
3C0,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 2 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda; 385,00m a esquerda em dois segmentos
de: 215,90m, mais 169,10m, confrontando o primeiro
segmento com o n® 111 da Rua Paulo Moreira da Siiva e com
area a ser doada ao Municipio do Rio de Janeiro do PAL
35974 e o segundo segmento com © n° 235 da Rua Paulo
Moreira da Silva. Este lote é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com largura variavel de 1,30m a 3,40m; por
uma Faixa Non Redificandi com 1,30m de largura:; por uma
Faixa Non ARedificandi com 1,50m de largura, por duas
Faixas Non Aedificandi com 3,60m de largura e por cinco
Faixas Non Aedificandi com 3,40m de largura. INSCRIGAO
FISCAL: 2993569-9 (MP), CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE
MIRATAIA INCORFPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, que adqguiriu
Segue no verso
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em malor porgic por cdpprl ac gspdlio de Manoel Ornelias
da Silva, atravésd da crifturgfde 08/02/11 do 19° Oficio,

£1.4 i Egd em 10/03/11 com o n°l
matricula 358091. Rijo fle Yanefiro, 04 de agosto de 2021.---
O Oficial

livro M-434,

Az
Adenilson Francisco Henrig-
8* Oficial Substitutg
CTPS 49000/033-RJ
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Continuacdo da ficha 1

distribuicdes contra a incorporadora SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; que das certiddes do
ISs, da P.G.M., dos 1° ac 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Agdes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretaria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judiciario do Estado de Minas Gerails, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, dc Tribunal de
Justig¢a de Belo Horizonte/MG, de BAgdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuicdes -
contra a sbcia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certiddes do 3° e g°
Distribuidores, e de Débitos Tributarios da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribuigées contra a
sbécia CONSTRUTORA REAIL S/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuigdes estas gue ndo se referem ao imbvel objeto
da incorporagidc nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declarag¢do constante do mesmo. CONDIG
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADOC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO O©0S SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAXXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MiINIMOS):;
NDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
00; E 3) 110 DAS 368 UNIDADES, PODERAO

RA DC PROGRAMA, COM OS BENEFICIOS
ER: BILOCO 1: APT°S 201/801,
10/B10, BLOCOS 2, 3 E 4: APT°S
07| E 212/812. Rio de Janeiro, 04

DO DEC. 33. 64

O Oficial

Adenilson Francisco Herrig:
§* Oficlal Substituto
&TPS ¢0000/033-RJ

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n°3 na

matricula 446774, a constituicdo do patriménio de

AFETACAO para o empreendimento, nos termos do dispeste no
Segue no verso
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Art. 31—A da Ledl 6/ . Ric de Jéneiro, 04 de
agosto de 2021.--~4f~—~f---}&f--}p---—-----"" -

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigr
6° Oficlal Substituto
STPS 45000/033-R.}

AV - 3

SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o n°4 na
matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Cficio, livro 3510, £1.010, e declaratdria de 12/07/18 do.
12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde serd edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificade o RESERVA MIRATAIA TII, instituida por SPE
MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizagdoc e o transito de hoje para
sempre, peles futuros proprietarioes, sendo certo que
essas serviddes abrangerdo exclusivamente as seguintes
dreas de uso comum do prédio serviente: edicula social

composta de 1, sanitarios masculino e feminino,

fitness e kidg; efdicula de servigo composta de vestiario,
refeitdédrio, pdsito e sanitério adaptado a PNE, &area de
recreacgao de : § composta de quadra esportiva,
playground, fltnegs @t gare e area de circulacdoc entre
-' l¥gadas ao RESERVA MIRATAIA II
através de um pPef iMterno. Rico de Janeiro, 04 de
agosto de 2021.-4---+4¢+-A--+¢---——-">-——"" """

O Oficial

Adenilson Francisco Henri
&° Oficial Substitut.
CTPS 45000/033-A._
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SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4d na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°

Oficio, livro 3510, f1.010, e declaratédéria de 19/07/18 do

12° oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do

Lote 2 do PAL 49135 onde ser&d edificado o RESERVA

MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
- Segue na ficha 3
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edificado o RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPCORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizaclo e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo que essa
serviddo abrangera exclusivamente as seguintes Areas de
usc comum do

dio serviente: edicula soccial composta de

saldc de S, copa, lavabo, sanitério, sanitario
adaptado a bar/churrasqueira; 4rea de recreacdo
descoberta cpmpodts pigcina e area de circulagio entre
estas areas, igadas ao RESERVA MIRATAIA I
através de um b i rno. Rioc de Janeiro, 04 de

agesto de 2021.4--—-}--t+--—44¢V---———"-----"-"r
O Oficial

1
Adenilson Francisco Henrigr
6° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV - 5 SERVIDAO: Consta registrada em 01/07/2019 com o n°é na
matricula 446774, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terreno de 2%2,25m de comprimento por 4,00m de
largura em toda a extensio, acompanhando ¢ gradil de
divisa e passando peld lote objeto da presente,
instituida SPE MIRATAIA INCORPORADCRA E CONSTRUTORA
LTDA, em fgvor| do imbével situade na Rua Mirataia n°181,
objeto da hla 446773, onde sera edificado o RESERVA
MIRATAIA I escritura de 29/05/19 do 12°
Oficio, 1livko 1. r onde encontra-se descrita e
caracterizada = Rio de Janeiro, 04 de agosto de
2021.——=———-—f——F
0O Oficial

Adenilson Francisco Henrig:
6° Oficlal Substitutc
CTPS 48000/033-F
AV - 6 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 8 na matricula

446774, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdovel dada por SPE

MIRATAIA INCORPCORADORA E CONSTRUTCORA LTDA{anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Segue no verso
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N
00.360.305/0001L- sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$53.000.000, nespe vaﬂor incluindo outros imdéveis,

o las fdemais cléusulas e condigdes
R o/éé Janeiro, 04 de agosto de

0 Oficial

Adenilson Francisco Henrigr
6° Oficial Substituto
CTPS 45000/033-R,

AV -~ 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/12/21,
prenotado em 14702722 com o n® 2034789 a £f1.119v de livro
1-LR, fica averbadec o© CANCELAMENTC da averbacdc 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel virtude da quitacgdo
dada pela credora CAIXA CA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 22 de fevereirop de 2U22 oc—m—m—mm e
O Oficial — EEAT31499 ZLG

BE/Ziseu da Silvg
° Oficial Substitye
CTPS: 54596/0056-!?.!
R - 8B COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacgdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
LEANDRC MARCAL RODRIGUES, brasileiro, solteiro, nao
convivente em unido estavel, fiscal, identidade SSP/RJ
204966246, CPF 116.184.737-51, residente nesta cidade,
pelo preco de R$254.000,00, sendo R$9.868, 30 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo. O
pagamento do imposto de transmissio foi isento conforme
certificado decliaratdrio de isengdo constante da guia n°
2456038 com base na ILei n® 5065/2009. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: RS$254.000,00. Rio
de Janeiro, 22 de fevereiro de 2022, ——————————————

Segue na ficha 4
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—
O Oficial c;;77j;g§éééf’ EEAT31500 TRH
Eliseu da Silva
8° Cficial Substitute
CTPS: 54596 /0055.R ¢t
R - 9 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbag@c 7, fica registrada
a ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével feita por LEANDRC MARCAL
RODRIGUES, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$203.200,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apos 0 prazoc de
caréncia de 30 dias para intimacdo e consolidande a
propriedade em favor da credora, € atribuido o valor de
R$254.000,00 para o leildo publs Valor atribuidc para
base de .cilculo dos emolumgr R$203.200,00. Rio de
Janeiro, 22 de feverciro Qe T022rCae mmm o
O Oficial = - EEAT31501 UIX
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 10 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n°® 10 na matricula
446774, instruida pela certiddao n° 07/0345/2023 de
12/12/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovacdo e Sulbsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 11/12/23. Rio de Janeiro,
31 dé $aneirdo @& 2024 .=————— e
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743
AV - 11 INTIMAGAOC: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 895/2019) datado de 25/07/24, prenotado
em 26/07/24 com o n°® 2206843 & fi.6v do livro 1-MP,
Segue no verso
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instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro .
de Titulos e Documentos, éxpedida',em . 13/08/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
- a INTIMAGAO do fiduciante LEANDRO MARCAL  RODRIGUES,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 06/11/24,
07/11/24 e 08/11/24, através da Central de Servicgos

Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
sclicitagdo do fiduciadrio realizada em 14/10/24 no -

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artige
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e Ultima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos € nd3o pagos referente ao
contrato de financiamento c¢com garantia de alienacio
fidugiaria, registrado com o n® 09. Valor atribuide para
base de calcule dos emolumenteos: R$12.300,90. Rio de
Janeiro, 10 de dezembro de 2024.--—-- ——— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEVI12083 KLN

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrénico

‘ (Provimento CNJ n® 89/2019) de 10/03/2025, prenotado em
11/03/2025 com o n°2250590 a fI.79v do Iivro 1-MU, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficandc a mesma com a obrigacdc de promover
o leildo phblico de imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista que o
fiduciante LEANDRO MARCAL RODRIGUES, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze}) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o -n°ll, -bem comc das - despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
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“transmissdo foi pago pelé gﬁia n°2792418 em 24/02/2025.
Valor atribuideo para base de calculc dos emolumentecs:
R$264.821,20. Rio de Janeirg, 18 de margo de 2025.---———--

Oficial’ Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EEWV95253 ECR

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadec o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base
de cdlcule dos emolumentos: R$203.200,00. Rio de

Janeiro, 18 de margo de 2025.-—-——=—=mr—————-—oo——————————— —_

OfdiE-DF ADILSON-ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEWVO5254 TOW

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de margo de 2025.
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