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CNM n®: 111435.2.0204940-05
MATRICULA FICHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
{ 204.940 l ( 01 ‘ h
DE RIBEIRAC PRETO - SP
Ribeirdo Preto, 22 de novembro de 2022, N. 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n°: 11.143-5

Euclydes de Figueiredo n® 1.655.

Apartamento n® 23, localizado no 2° pavimento da Torre 3, Bloco A, do empreendimento,
em fase de construgao, denominado Lar Florenga, situado neste municipio, na avenida
General Euclydes de Figueiredo n® 1.655, que possuird a area privativa coberta de 42,810
metros quadrados, area comum de divisdo néo proporcional de 22,890 metros quadrados,
incluindo nesta o direito de uso de 01 (uma) vaga de garagem individual e indeterminada e
areas de circulagio, area comum de divisdo proporcional de 38,471 metros quadrados,
totalizando a area de 104,171 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragie
ideal no terreno de 0,003108680.

CADASTRO MUNICIPAL: 387.622 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR FLORENCA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n°® 45.856.448/0001-40, NIRE n°® 35238859591, com sede neste municipic, na avenida
Wiadimir Meirelles Ferreira n® 1.485, sala 217-AU, Jardim Botanico.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/186.608 de 12 de julho de 2022; matricula n® 203.042 de 12
de julho de 2022; e incorporagdo de condominio registrada sob n® 01 na matricula n®
203.042 em 21 de julho de 2022. Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo
n® 237-A, §4° da Lei n® 6.015/1973.

Ribeirdo Preto, 22 de novembro de 2022 - (prenotagdo n°® 530.374 de 25/10/2022).

Selo digital nimero: 111435311TM000518694PN22!.

A Escrevente: /)n‘Y\ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
Av.01/204.940 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 22 de novembro de 2022 - (prenotacdo n°® 530.374 de 25/10/2022).

Procede-se a presente averbagac para constar que em conformidade com a averbagao n°
02 da matricula n® 203.042 de 21 de julho de 2022, LAR FLORENCA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se
denominara Lar Florenga, submeteu a incorporagao registrada sob n® 01 da matricula n°
203.042, ac REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAGCAO, nos termos do artigo 31-A e
31-B da Lei n° 4.591/1964 (redacédo da Lei n® 10.931/2004), pelo qual o terreno e as
acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela vincuiados,
manter-se-ao apartados do patrimdnio da incorporadora, ceonstituindo patrimdnio de
afetacdo, destinado a consecugdo da incorporagdo correspondente e a entrega das
unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.

Selo digital numero: 111435331RE000518695YJ22N.

A Escrevente: “m , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

—n }

Av.02/204.940 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 22 de novembro de 2022 - (prenotagao n°® 530.374 de 25/10/2022).

(segue no verso)
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(IMOVEL: Apartamento n° 23, Torre 3, Bloco A, Lar Florenga, avenida General )
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Procede-se a presente averbagéo para constar gue, em conformidade com o registro n® 05
da matricula n® 203.042 de 22 de novembro de 2022, o imébvel objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra
4, lotes n% 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 18.350.768,00 (dezoito milhGes,
trezentos e cinquenta mil, setecentos e sessenta e oito reais). Origem dos recursos:
FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 114.692,30.

Selo digital nimero: 111435331ED000518696JB229.

A Escrevente: /18 , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

L

Av.03/204.940 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 08 de fevereiro de 2023- (prenotacdo n® 534.838 de 17/01/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1522746-0, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 27 de dezembro de 2022,
procede-se a presente averbag¢ao para constar 0 CANCELAMENTO da hipoteca objeto do
Av.02/204.940, em virtude da quitagio outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 114.692,30 (cento e quatorze mil, seiscentos
e noventa e dois reais e trinta centavos).

Selo digital nimero: 111435331E0000542720XU23W.

A Escrevente: \ (Joseane Soares Forggia Carrocini}.

R.04/204.940 - VENDA E COMPRA.

Em 08 de fevereiro de 2023- (prenotacéo n® 534,838 de 17/01/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, LAR FLORENGCA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a VALMIR DA SILVA DA CONCEIGAQ, brasileiro,
solteiro, maior, governante de hotel, camareiro, porteiro, cozinheiro e gargom, RG n®
55.030.286-2-SSP/SP, CPF/MF n° 014.382.883-52, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Jurua n® 1.215, torre 05, bloco C, apto. 32, Vila Virginia, o imével objeto
da presente matricula, pelo valor de R$ 18.660,91 (dezoito mil, seiscentos e sessenta reais
e noventa e um centavos). A operagéo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes
moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 165.000,00, correspondendo ao
somatério dos seguintes valores: R$ 23.208,98 pagos com recursos préprios, R$
11.965,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 129.826,02 pagos com recursos
decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos:
R$ 18.660,91 (dezoito mil, seiscentos e sessenta reais e noventa e um centavos) a
aquisicdo da fragio ideal do terreno, e R$ 146.339,09 (cento e quarenta e trés mil,
trezentos e trinta e nove reais e nove centavos), a aquisicao de futura unidade auténoma.
Valor venal proporcional: R$ 32.441,59. O prazo para construgdo desta unidade

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QDA4W-PPAAX-TRKX7-G524F
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CNM n®: 111435.2.0204940-05 ‘

MATRICULA FICHA )
[ 204.940 ( 02 l 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
/ARCA DE RIBEIRAQ PRETO - P

Ribeirio Preto, 08 de fevereiro de 2023. O N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo {CNS) n™ 11.143-5

(habitacional é de 27 meses. )
Selo digital numero: 111435321RP0005427218BB23T.
A Escrevente: JEOOINET A , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.05/204.940 - ALIENACAOQ FIDUCIARIA.

Em 08 de fevereiro de 2023- (prenotagdo n° 534.838 de 17/01/2023).

Por instrumento particutar mencionado na Av.03, VALMIR DA SILVA DA CONCEICAO, ia
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imdvel objeto da presente matricula 4
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fie! cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 129.826,02 (cento e vinte e nove
mil, oitocentos e vinte e seis reais e dois centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagao PRICE, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
4,5939% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 714,80, com vencimento para
25/01/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor dirsto e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24,
VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 185.000,00 (cento e oitenta e
cinco mil reais) conforme clausula 22, De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e nado pago, para a expedicdo da intimag8o e para os fins previstos no §2°, do
artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e
condi¢cdes constantes no tituio. ‘
Selo digital numero: 111435321AW000542723RN23C.

A Escrevente: JobomnmR A , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.06/204.940 - CONCLUSAO DE OBRA.

' Em 09 de setembro de 2024- (prenotagdo n® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que foi concluida a
construcdo do empreendimento dgnominade Lar Florenga, que recebeu o n°® 1655 da

avenida General Euclydes de Figueiredo, conforme Av.07/203.042, e foi registrada a
instituicao do respectivo condomifigconforme R.08/203.042.
Selo digital nimero: 11143% p5256GH24R.

O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).
il VA NI
Av.07/204.940 - CONVENGAQ [DE-€ONDOMINIO.

’

{segue no verso)
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Em 09 de setembro de 2024 - (prenotacdo n® 568.135 de 25/07/2024). I

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbag@o para constar que a convengao do
condominio "Lar Florenga" foi régistrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de

Registro Auxiliar sob n® 15,24 =

Selo digital nimero: 111
O Escrevente;

D«
R.08/204.940 - ATRIBUICAO"*
Em 09 de setembro de 2024 - (prenotacio n° 568.135 de 25/07/2024).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se 0 presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominado Lar Florenga, o apartamento objeto

desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 146.339,09, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a VALMIR DA SILVA DA CONCEICADO e os direitos de credora

QB24U.
, (Luiz Paulo de Sousa).

fiduciaria foram atribuid ECO A FEDERAL, todos ja qualificados.
Selo digital namero: 111 55258MY24M.
O Escrevente: , (Luiz Paufo de Sousa).

< 1/D =

Ve

Av.09/204.940 - CADASTRO.

Em 24 de setembro de 2025 - (prenotagdo n® 582.693 de 18/03/2025).

Por requerimento fimado em Florianopolis/SC em 01 de setembro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadasirais do imovel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirao Preto, SP, em 18/09/2025, procede-se a presente averbagao para
constar que o imdbvel objeto desta matricula é langado atuaimente pelo numero de

contribuinte 405.681.
Selo Digital: 1114353E1T00000092582225C.
A Escrevente: IR0 - (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/204.940 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.,

Em 24 de setembro de 2025 - (prenotagaoe n® 582.693 de 18/03/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a reguiar notificagio do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo vaior de R$ 192.037,55 (cento e noventa e
dois mil e trinta e sete reais e cinquenta e cinco centavos). Valor venal: R$ 60.657,72.

Valide este documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:-br/docs/QDA4AW-PPAAX-TRKX7-G524F

(Segue na ficha 03)
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Ribeir3o Preto, 24 de setembro de 2025. O N. 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

rSelo Digital: 111435331T00000092582325W.
A Escrevente: jﬁ%gwmm ‘ (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAC

Prenotagdo n® 582.693 - IN0O1350323C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 204.940 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 24/09/2025 - 08:15

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000000825821250. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps://selodigital. tisp.jus.br

Paginas—05de 05




		2025-09-26T11:35:57+0000




