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CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONGALO _

IMOVEL: Fragio ideal 0,001975431, que corresponderd ao Apt'503 - Bloco 25, do prédio a ser construido sobre o n’
530, da Estrada de Sio Pedro, inscricio municipal n° 853.640-000, empreendimento que se denominara
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que ferd a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL:43,73.0
empreendimento contard ainda como total de 503(Quinhentos ¢ trés) vagas de garagem, livres ¢ descobertas
consideradas drea comum de divisdo ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas, 03(trés)
vagas sio para visitantes,as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 €335 silo destinadas a
Portadores de Necessidades Especiais (PNE) eas vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336, 337,
352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana no 3°
Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132,431,433 ¢ 1 da
gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de Sao Pedro; 135,57m nos fundos em onze alinhamentos dc
forma sinuosa, 0 1° com 11.49m, 0 2° com 13,19m, 0 3* com 10,91m, 0 4° com 495m, 0 5° com 8,99m, 0 6° com 23, 28m, 0 7
com 9,64m, 0 8° com 12,27m, 0 9° com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confrontando-se
com 0 Rio Gamba ¢ Corrego sem nome; por 386,05m do lado direito em seis alinhamentos: 0 1° com 50,54m, 0 2° com
41,71m, 0 3° com 50,10m, 0 4° com 19,70m, 0 3° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento confrontando-s¢ com 0
lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4’ com a Estrada Sdo Pedro, nos alinhamentos 5° ¢ 6° com o
lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3° com 17335m ¢ 0 4°
com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435, no 2° com os lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no 3° alinhamento com a
Rua ltacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua Ituaca ¢ com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total de
27.891,50m Consta hipoteca 4 favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de
empresa piblica, Unipessoal, vinculada ao Ministrio da Fazenda, com sede no Setor bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-

Brasilia - DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem como Afetagéio Patrimonial, PROPRIETARIA:AGUAS DE
GUANABARA INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, socicdade empresiria com sede na Avenida Alvares Cabral,
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n” 1777, 6° andar, Lourdes, BH/MG, inserita no (
Sio Gongalo, 22 de abnl de 2020-Aux, \

, /]
Av 1 - Prot ° 164939 em 16/0372020 - Conf ontraioP oular\im{ado pela Credora em 001202, plado n
pardgafo primeiro (1.7), procedo a averbagdo’ g balxa ¢ cgntelamento d ipoteca. Obs.: Custas recolhidagn Bane
Bradesco no valor R$23,36, relativo aos 20% de acordg cor o art1° da Lei 3

D1799 ¢ RS 11,68, rclay

lNLORPORA(;AO [M()BILIAR[A R ITDA qualieads anerom {A Amumm; ENA rlyw
MACHADO), nacmnahdadc brasﬂmra, nasudo(a ) em 15/ 171998 cabeleireira, porlador(a ira da ideafs

l ima, 20, tl70 qd 21, Santa Luz.na em Sio Gonqalo/RJ FORMA l)O TlTULO Contralo por Ing Particulapdatd
em 30/01/2020 de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienaglo fiductys
arantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes ~ Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV -Recursos FGTS, com-cdrafep\s
Escritura piblica, na forma do §5° do art61 ¢ seus paragralos da Lei n" 4380/64 ¢ da Lei 11977/09.-VALOK{ D§
TERRENO: R$7I MM, VAL()R DO CONTRAT() R$13300000 Saliql'cilo da seguinlc l'onna R§3S. 887,29 refers

- foi pago 10 banco Bradesco, em 18/02/2020 valor dc R$466,49, através da guia 56212020.- BIB ¢ Consulla dc '
n’ (1742200319109 ¢ CNIB- Codigo: 4bb3.7032.0107.1573.21110b.9ebe.2631.06°1.leca, gongila
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RO3 - Prot. o 164939 em 16032020 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORA/FIDUCIANTE: MYLENA
FERRERA MACHADO, qualificado anteriormente. CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigdo financeira sob a forma de empresa pablica, pessoa juridica de dircito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 34, inserita no CNPI sob 0 1 00.360.305/0001-04. ENTIDADE ORGANIZADORA, FIADORA E
INCORPORADORA: AGUAS DE GUANABARA INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, qualificada
aneriomentc CONSTRUTORA E FIADORA: V1A SUL ENGENHARIA LTDA,, inserita no CNPJ n° 08.107.711/0001-
1, situada na Avenida Alvares Cabral, 1777, Andar 6, Lourdes em Belo HorizonteMG.FORMA DO TITULO: Idem a0
R02. VALOR DO MUTUO: R$58.887,29. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazos total em meses: Amortizagdo:
360, Construgdo/legalizagdo: 01/09/2021, Taxa de Juros % a.a - Nominal; 5,00 ¢ Efetiva: 5,1161. Encargos Mensal Inicial
Prestagdo (a + j): R$316,11 + Taxa de/dministracio: RS 0,00 + Seguro: RS 14,51 = Total: R$330,62. Vencimento do 1°
Encargo Mensal em 25/02/2020. Cocordam as partes em que o valor do imvel dado em garantia fiducidria, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n * 951497, € o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia RS
133,000,00. Em garantia do pagdmento da divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ele
assumido a Devedora/Fiduciante, aliena d Credora, em cardter fiducidrio, o imGvel objeto desta matricula, As demais clausulas
e Condigdes s as constantes do GafFaR)que fica aqui arquivado. Foram apresentadas as certiddes negalivas previstas no Alo

Normalwo 1o, l/97 de awrdo m o [) c}ctochcral n 93 240 de 09/09/1986 O prcqmlc rcglstro referc ¢ & primeira
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Av.04 - Prot, 171.288 em 30/09/2021 - Por peticéo firmada em 308/2021, procedo a averbagdo de HABITE-SE parcial do

(. |

empreendimemo denominado CONDOMINIO RESlDENCIAL A( /"0 AS DE GUANABARA, compreendendo a unidade de

el PALSG. en IS, poces 2 DI, i
OMmaanMﬁOMCmme;mnBmm&nuumﬂm@ﬂ%ﬂq%ﬁwm%%%%mhwmo

ieveiozd MYTENA FERREIRA MAF 1 L cac ormente, realizada no dia
220712025, 01/09/2025, 07/10/2025 6\.9%10/202J, conforme as certiddes de notificagdo,
registros n's 240740 e 240742, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 22/07/2025 e
no dia 14/10/2025. Dado o insucesso em progeder a motificacdo do requerido pelo fato do
mesmo estar em local 1gnorado, 1ncerto AMacessivel, a certiddo fol encerrada
NEGATIVA. Foram realizadas, por via elefronica, as infimacbes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicagdo dos editais publicados nos dias 11/11/2025, 12/11/2025
e 13/11/2025, pelo sistema de Registro de Imévels Eletrdnico sob n® 813074, 813575 e
813376 eiigéo/an0° 1738/2023, 1739/2025 e 1740/2025, no  endereco:
imobiliar . Costas na forma da Lel. Sdo Goncalo, 04/12/2025. SELO:
EFAN 660J1 VKo nowlﬂajo ilgltalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5645. -

CONTINUA NA FOLHA 3
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4.@\ REGISTRO GERAL
® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 74.989 03
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

Av.06 - Prot. 201.070 em 14/01/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado
de 13/01/2026, procedo a averbacio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leilao publico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que a fiduciante MYLENA FERREIRA MACHADO,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da intimag¢ido averbada no
Av.05, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissiao - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 543/2026, no valor de R$ 2.866,98 em 09/01/2026 (base
de calculo R$ 140.750,70). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
11/02/2026. SELO: EFBI 41407 QMQ. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — — = = — — = — — — — — — — -

Av.07 - Prot. 201.070 em 14/01/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbac3o Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sido
Gongalo, 11/02/2026. SELO: EFBI 41408 BOR. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — - — — — = — — = — — — — —

Av.08 - Prot. 201.070 de 14/01/2026 - CONSTRUGAO - De conformidade com a
Guia de Imposto Predial fornecida pela Prefeitura Municipal de Sé&o
Gongcalo/RJ, procede-se a presente averbacdo para constar a construgido no
imével objeto desta matricula n°® 530 Apto. 503 Bloco 25, Bairro Pacheco,
na Estrada de Sdao Pedro, cadastrado na Secretaria Municipal da Fazenda
sob o n°® 853640499. Tudo de conformidade documentos comprobatdérios aqui
apresentados. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 11/02/2026. SELO: EFBI
41409 RAR. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
GALBBAS.., ~ o =5 o= oo R R A S B9 S A G RN Bm G AN Bm R SRR Sm AR R RS e E G R e

Av.09 - ANERBACAO DE OFIcI0 - INCLUSAO DE CEP - Averba-se de cficio, nos
termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins de padronizacgédo,
qualificacdo objetiva e integracdo cadastral, a inclusdo do Cédigo de
Enderecamentc Postal - CEP do imdvel objetoc da presente matricula,
passando o enderego a constar da seguinte forma: Enderego: Estrada de Sao
Pedro, 530, Bloco 25 Apto. 503, Saoc Gongalo/RJ, CEP: 24.736-220. A
presente averbagdo ndo implica alteragdo de Aarea, confrontacgtes,
titularidade ou ©6nus reais, tendc natureza meramente descritiva e
administrativa. S&c Gongale, RJ. 11/02/2026. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTQ, 94/5845. — - — = — = = = = — — = — — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imovel, bem como a eventual existéncia de citagcbes de agbes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 11/02/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundper: R$6,20

5% Funperj: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFBI 41410 KEA
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