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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

G 097741.2.000912413 COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 49 ZONA

§ NAIR TERESINHA RIZZI FIGUEIRO
Raglstiadora Interina CPF:202.698.460-34
EEAR S DERIGCIANDE Dot LIVRON® 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO Fiehan® Matilcula n®
_Porto Alegre_31 de margo de 2022 1 l 89.124

BAIRRO: BARAO DO CAHY.

IMOVEL: A fracdo ideal de 0,00568182 que correspondera ao Apartamento 104 - PNE do
bloco 03 a ser construido, que localizar-se-a no pavimento térreo do Bloco 3, sendo o primeiro
a esquerda de quem ingressa no dito Bloco, com area real privativa de 41,19m?, area real de uso
comum de divisdo proporcional de 26,77319m?, e area real total de 67,96319m?, do terreno assim
descrito: um terreno de formato irregular, situado no alinhamento projetado do prolongamento da
rua Eng. Sadi Castro, no bairro Bardo do Cahy, no quarteirdo formado pela avenida Sertério e
pelos alinhamentos projetados da rua Eng. Sadi Castro, Diretriz 1971 e rua Silvestre Felix
Rodrigues, com area superficial de 5.611,82m? e as seguintes medidas e confrontagdes: ao Sul,
onde faz frente ao alinhamento projetado do prolongamento da rua Eng. Sadi Castro, medindo
44.21m; ao Leste, confrontando com imdvel que & ou foi da Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, medindo 118,25m; fundos ao Norte, por trés segmentos: o primeiro medindo 21,75m,
no sentido Sudeste-Noroeste, confrontando com imével que € ou foi de Ricardo Weindorfer e a
projetada avenida Eng. Francisco Rodolfo Simch; o segundoc medindo 14,78m, no sentido
Sudoeste-Nordeste, confrontando com imével que & ou foi dos Irmaos Grecco; e o terceiro
medindo 22,00m, no sentido Sudeste-Noroeste, confrontando com imovel que € ou foi de Manoel
Antonio Miranda; ao Oeste, confrontando com imével que & ou foi de Germano Menegassi,
medindo 139,80m; retornando assim ao ponto inicial e fechando o perimetro. A fragdao ideal
supra destina-se a futura unidade condominial a ser construida, averbada e
individualizada. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo-SP, na rua Boa Vista, 280, 1° e 2° pavimentos,
bairro Centro. REGISTRO ANTERIOR: matricula nimero 68566, AV-4-68566, fls 01, Livro 2-RG,
deste Oficio. "Titularx\0 i~ Lo e D gr@ casiP - RINihii SGDL - Selo gratuito
determinacgdo legal + SELO: 0474.03.2000004.18738.++++++++++++++++++++++H++H+H+ 44+

AV-1-69.124 - 31.03.2022 - (protocolos 205004 de 11.03.2022 / 205102 de 15.03.2022) —
SUBMISSAO AO REGIME DE AFETAGAO — (transporte) — Consta da matricula 68.566 a AV.:
"AV-2-68.566 - 04.02.2022 - (protocolos 202522 de 15.12.2021 / 202551 de 16.12.2021 / 202969
de 05.01.2022) — SUBMISSAO AO REGIME DE AFETAGCAO — Por requerimento datado de
16.11.2021 (via CRI-RS), de TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, representada por Juliane Oliveira, Cl n® 3063218824-SJS/RS, CPF n°
957.857.790-72, OAB/RS n° 66.284 e Natacha Amorim Castor, Cl n® 08603776-52-SSP/BA, CPF
n® 833.971.675-15, OAB/BA n° 24.566, o empreendimento denominado Jardim Boulevard foi
submetido ao Regime do Patrimbnio de Afetagdo, na forma da legislagdo aplicavel. Tudo
conforme e demais condi¢gdes do documento, que fica arquivado. (rubrica) Titular: (ass. ilegivel)
R%$22, 20 + Processamento Eletronico: R$3,00 Reduc¢do de 50% nos emolumentos conforme
<] determinagdo (PCVA - Conforme Lei 14.118/2021) + SELO: 0474.03.2000004.14694 R$3,60;
0474.01.2100006.12511 R$1 80." E o que consta. Jitular:

R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinagao legal +
SELQO: 0474.03. 2000004 18739 +++++++++++++++++++++++++ -+

AV-2-69.124 - 24/06/2022 — ONUS HIPOTECA — NOTICIA: Conforme R-6-68.566, o imovel da
presente matricula encontra-se hipotecado em 12 e especial hipoteca a CAIXA ECONéMICA
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FEDERAL de acordo com Contrato de Abertura de Crédito e Matuo para Construgdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, com Recursos dc
Sistema Brasileiro de Poupangca e Empréstimo — SBPE, de 24/02/2022, pelo valor de
R$17.917.247,78. (Juntamente com outros 175 imdveis) sob condicbes suspensivas
estabelecidas na clausula quarta do mesmo contrato.

Protocolo: 208281 de 14/06/2022.

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada: PO €€ —

Emolumentos: R$Nihil AGNR - Ato Gratuito nao ressarcivel.

SELO: 0474.04.2200002.05751.

AV-3-69.124 - 24/04/2023 — CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de
Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga
e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, de 16/03/2023, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca e das condig¢des
suspensivas objeto do AV-2.
Protocolo: 220855, de 19/04/2023.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: R$95,40 H\ Processamento Eletronico: R$6,40.
Selo: 0474.04.2200004.23949 R$4,40; 0474.01.2200005.33014 R$1,80.
R-4-69.124 - 24/04/2023 - COMPRA E VENDA
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢do de Unidade Habitacional,

Alienac¢io Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, de 16/03/2023. VALOR: R$175.181,67. AVALIACAO: R$175.181,67.
TRANSMITENTE(S): TENDA NEGOCIOS [IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo-SP.
ADQUIRENTE(S): GABRIEL AZEVEDO ORGO, CPF n° 878.241.750-49, brasileiro, solteiro,
maior, analista de sistemas, residente e domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$1.451,00.
Protocolo: 220855, de 19/04/2023.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: R$461,30\+ Processamento Eletronico: R$3,20 Redugdo de 50% nos emolumentos
conforme determinagdo CMYV - Conforme a Lei n° 12.424/2011).
Selo: 0474.08.1500012.01774 R$65,30; 0474.01.2200005.33017 R$1.80.
R-5-69.124 - 24/04/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienac8o Fiduciaria em Garantia, Fiang¢a e OQutras Obriga¢Ges - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, de 16/03/2023. VALOR DA DIiVIDA: R$132.330,75. AVALIACAO:

continuanaficha n° ....2.
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 6° ZONA DE PORTO ALEGRE

<
g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
3
= =
e <
= FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 24 de abril de 2023. 1 02 | 69124

R$184.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$926,29, vencendo-se a
primeira parcela em 14/04/2023. JUROS: Taxa Anual Nominal de 7,00%, e Taxa Anual Efetiva de
7.2290%. DEVEDOR(ES): GABRIEL AZEVEDO ORGO, CPF n° 878.241.750-49, brasileiro,
solteiro, maior, analista de sistemas, residente e domiciliado nesta Capital. ALIENANTE /
INTERVENIENTE INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo-SP. INTERVENIENTE CONSTRUTORA /
FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n® 71.476.527/0001-35, com sede em Sdo
Paulo-SP.

CREDOR(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF.

Protocolo: 220855, de 4/2023.

Registrador Substitutq: "

Escrevente Autori

Emolumentos: R$37#,70\ + Prbcessamento Eletronico: R$3,20 Redugdo de 50% nos emolumentos
conforme determinagfio (PMCMV - Conforme a Lei n® 12.424/2011).

Selo: 0474.07.1700001.07920 R$48.30; 0474.01.2200005.33065 R$1.80.

AV-6-69.124 - 11/09£2023 - CADIGO NACIONAL DE MATRICULA; Certifico, que a presente
matricula esta cadas °(97741.2.0069124-13.

Escrevente: Andr
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada’
Emolumentos: nihil - Sekp: 0474.04.2300009.09806 = nihil - AGNR.

AV-7-69.124 - 11/09/2023\- CONCLUSAO DA CONSTRUCAQ: Conforme requerimento, de
21/07/2023, instruido de provas habeis, por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, foi dito que
a unidade autbnoma objgto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao
Regime de Condominiof conforine Institui¢do Juridico-Formal de Condominio, langada no R-10. Dita
unidade recebeu entradg pelo n°| 1040, da Rua Engenheiro Sadi Castro, tudo em conformidade com a
Carta de Habitagdo n°[002 332D34 00 0 00000, de 17/07/2023; CND n° 90.008.01845/71-001, de
10/04/2023, e ART n° 12689245] CREA n° RJ14101467.

Protocolo: 22518
Escrevente: Andrew Bruka
Registrador Substituto!
Escrevente Autorizada: ‘

Emolumentos: nihil - Selyy 0474.04.2300009.10000 = nihil - AGNR.

AV-8-69.124 - 11/09/2023 - CONVENCAQO DE CONDOMINIO: Foi registrada em 11/09/2023, no
Livro 3-Registro Auxiliar sob n°® 3.162, a Convengdo de Condominio do "JARDIM BOULEVARD",
devidamente aprovada nos termos do disposto na Lei n® 4.591/64, e arts. 1.331 a 1.358 do Cédigo
Civil.

Protocolo: 226073, de 11/09/2023.

Escrevente: Andrew Brusamarelo.
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5’ REGISTRO DE IMOVEIS DA 6* ZONA DE PORTO ALEGRE
8 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
S
=
* 32
i FLS. MATRICULA
~.  PORTQ'ALEGRE/RS, 11 de setembro de 20231 02v l 69124

Registrador Substituto: ’
Escrevente Autorizada: |
Emolumentos: nihil - N}: 0474.04.2300013.00178 = nihil - AGNR.

AV-9-69.124 - 02/04/X025 - AO DA PROP Requerimento de
17/03/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora ﬁducxana da divida relativa

ao contrato de Financiamento Imobiliario com Alienagdo Fiduciaria em Garantia n® 878771645379,
firmado em 16/03/2023. VALOR: R$188.655,46. AVALIACAQ: R$188.65546. Esta averbagdo é
feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, bem como da
comprovagédo do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissdo inter vivos devido de acordo
com a Guia n°® 0021.2025.00706.4, de 07/03/2025, mediante recolhimento de R$5.659.66, instruido
com prova da intimag¢do dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagio
da mora e de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissio definitiva da propriedade deste

imovel. TRANSMITENTE(sFiduciante(s)): GABRIEL AZEVEDO ORGO, CPF n°
878.241.750-49, brasileiro, solteiro, maior, analista de sistemnas, residente e domiciliado nesta Capital.
ADOUIRENTE(s)Fiducidria(os): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

Obs: Este imovel devera ser oferecido em publicos leildes.

Protocolo: 243845, de 25/03/2025.

Escrevente: Fernando Vasques.

Registrador Substituto: ‘ ! -\

Escrevente Autorizada: ke ﬂ x

Emolumentos: R$502,70 - Selo: 0474.08.2300011.05492 = R$76,40 + Processamento eletronico:
R$6.90 - Selo: 0474.01.2500001.09385 = R$2,10. Total: R$588,10.

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.
Porto Alegre-RS, quinta-feira, 3 de abril de 2025, as 08:32:38.

Total: R$62,60 - Controle Interno: D 2025 03 00468 OFEhy EI A consuita estara dsponivel em até 24h
Certidao 4 paginas: R$32,00 (0474.03.2500003.03251 = R$4,20) ey Amiacl- o site do Tribunal de Justica do RS

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0474.03.2500003.03250 = R$4,20) I'I‘ttp:.‘l .l;gﬂ l:iﬁ j“ihf,’sﬂiﬂdiﬂ ih:ljcﬂnsul!l:a
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0474.01.2500001.09569 = R$2,10) ":hﬁ\-'ﬂ de auten mm pﬁfﬂ C.Oﬁsu“ﬂ
097741 53 202500027447 91

Elisangela Regina Nicaretta - Escrevente Autorizada

CELSO LUCAS LSO LUCAS
NUHUES DO  NUHUES DO
PRADO:  PRADO:03969845092
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