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SERVICO DE TIvRO FICFR
REGISTRO DE IMOVEIS | REGISTRO GERAL 02 01

Rua Santos Dumont, 770 - Sala 01

ESTADO DO PARANA
COMARCA DE NOVA AURORA | MATRICULA N° 14.865 ii, BR*‘Z

Registrador Designado:Basilio Zanusso

IMOVEL: LOTE DE TERRAS URBANO N° 40, da quadra n° 10, da planta do
loteamento denominado "JARDIM PROGRESSO II", situado na cidade de
Cafeldndia, desta comarca de Nova Aurora-PR, contendo a &rea de
151,70 m?, com as seguintes confrontagdes: NORTE: Numa distancia
de 18,50 metros, confronta-se com o lote n°® 41 da quadra n° 10;
SUL: Numa distancia de 18,50 metros, confronta-se com o lote n° 39
da gquadra n°® 10; LESTE: Numa distancia de 8,20 metros, confronta-
se com o lote n° 09 da quadra n° 10; OESTE: Numa distancia de
08,20 metres, confrota-se com a Rua Belo Horizonte. PROTOCOLO N°
20.132 de 04/04/2022.

PROPRIETARIA: COPACOL - .COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL CONSOLATA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
76.093.731/0001-90, com sede na Rua Desembargador Munhoz de Mello,
n® 176, na cidade de Cafelé&ndia-PR.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 4.461, deste Servigo de Registro de

Imbéveis. Selo Funarpen: 1476J.5DgPG.CITa2-88w9Z.9%4Xk. Dou f£fé.

Nova Aurora-PR, 28 de abril de 2022. José Ricardo da Silv%
4

AV: 01 - 14.865 - Protocolo 21.750 de 09/11/2022 - INCORPORACAO

IMOBILIARIA-: Por requerimento firmado nesta cidade aos
07/11/2022, acompanhado dos documentos previstos nos artigos 32 e
68 § 2° da Lei 4.591/64, averbo para constar que o imdvel da
presenta matricula foi submetido ao regime de INCORPORAGAO
IMOBILIARIA para a implantagido do empreendimento denominado
"COMVIVA CAFELANDIA" nos termos do artigo 68 da Lei 4.591/64,
conforme R:06/4461 deste Servigo de Registro de Imdveis ,
destinando-se a construcdo de uma casa isclada com 43,85 m? com as

sequintes dependéncias: sala, banheiro, cozinha/drea de servico, 2

(dois) dormitdrios e circulacdo entre os dormitdriocs e uma vaga de

garagem descoberta para veiculo de passeio, tendo Como
INCORPORADORA a PACAEMBU CAFELANDIA 364 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., empresa com sede no municipio de Bauru/8P, Estado de Sé&o
Paulo, estabelecida na Rua Sete de Setembro, n° 1117, sala 71,
Centro, CEP 17015032, inscrita no CNPJ/MF sob n® 46.777.125/0001-
23, e NIRE sob n® 35239318179. C empreendimento "COMVIVA
CAFELANDIA" estd enquadrado no programa "CASA VERDE E AMARELA',
bem como estad submetido ao "REGIME DE AFETAGAO" nos termos do
artigo 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, conforme mencionado no R:
06 e AV:07/4461 deste Servico de Registro de Imdveis. Selo
Funarpen:1476J.0kgP7.rDhC7-I17pef.ejzZA. Dou IZ‘@'-O'Va Aurora-PR -
30 de novembro de 2022. José Ricardo da Silva -~

—~

AV: 02 - 14.865 - PROTOCOLO N° 22,076 - 28/12/2022 - HIPOTECA:
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAIL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa Jjuridica de
direitc privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04,
com sede na cidade de Brasilia-DF. DEVEDOR: PACAEMBU CAFELANDIA
364 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIQ LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob n°

146.777.125/0001-23, com gede na cj STV TEE e Siuvzmen
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sala 71, em Bauru-SP. FIADOR: PACAEMBU CONSTRUTORA S.A, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 96.298.013/0001-68, com sede na cidade de na Rua
Sete de Setembro, quadra 11-17, centro em Bauru-SP e HAUS COMPRA E

VENDA DE BENS IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n® 18.829.851
/0001-07, com sede na Avenida Paulista, n® 2.439 , 42 andar, Bela
Vista, em S&c Paulo/SP. CONSTRUTORA: PACAEMBU CONSTRUTORAR S.A, ja
qualificada. INTERVENIENTE HIPOTECANTE: COPACOL, - COOPERATIVA

AGROINDUSTRIAL CONSOLATA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 76.093.731/0001-90, ccm sede na cidade
de Cafeldndia-PR. VALOR DO FINANCIAMENTO: RS 38.553.845,68; PRAZO
TOTAL: Construgdo/legalizagdo: 24 meses:; Amortizagdo: 24 meses;
TAXA DE JUROS %£(a.a): Nominal: 8.0000%; Efetiva: 8.3000%; VALOR DA
GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 50.260.006,00. CONFISSAO DA DIVIDA E
CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A CAIXA concede ao DEVEDOR uma
abertura de crédito no valor constante de RS 38.553.845,68, tendo
como objetivo financiar a construcdc _do empreendimento. GARANTIA:
Hipoteca de 1° Grau, o imdve eto desta matricula. SELO
FUNARPEN 1476J.2DgPk.kfHaZ2-H Aurora-PR, 06 de
janeiro de 2022. Odair Andrep

Av.-3/M-14.865 - Prenctagidc n>724.433 de"17/077/2023

CANCELAMENTO DE HIPOTECA :

Conforme autorizacdc da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no item
1.7 do Contrato de Compra e Venda De Terreno e Matuo Para
Construcido de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e OQutras ObrigagGes -~ Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS - Programa Casa Facil Parand - Apolio
ao Crédito Habitacional, n® 8.7877.16179%20-6, de 13 de fevereiro
de 2023, fica cancelada a hipoteca referente aco imével constante
desta, constante da AV - 2 acima. (Emolumentos: Nihil conforme
art. 237-A, § 1° da lei n° 6:015/1973). Nova Aurocora, 17 de julho
de 2023. Selo de Fiscalizagdo: SFRII.6JaLP.jCUGJ-f4bLY.1476g. Dou
Fé. Débora Scares Delgado, Escrevente.- \cagg

<
R.-4/M-14.865 - Prenotacgio n° 24.433 de 17/07/2023
CCMPRA E VENDA ’
TRANSMITENTE: COPACOL - COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL CONSOLATA, ja
qualificada.
ADQUIRENTE: RAUAN DE SENA SILVA, brasileiro, solteiro e declarou
ndc conviver em unifo estavel, maior e capaz, trabalhador de
fabricag¢lo e preparacdo de alimentos e bebida, inscrito no CPF n°
801.890.189-92 e portador do RG n° 543338071/SSP-SP, residente e
domiciliado na Rua Ram Izacue, n° 0, Rural, Cafeldndia-PR.
CONSTRUTORA FIADORA: PACAEMBU CONSTRUTORA $.A., pessoa Jjuridica
de direito privado, inscrita ne CNPJ n° 96.298.013/0001-68,
situada na Rua Sete de Setembro, 1117, Centro, Bauru-SP.
ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA: PACAEMBU CAFELANDIA - 364 -
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ n® 46.777.125
/0001-23, situada na Rua Sete de Setembro Qd, 11-17, Sala 72,
Centro, Bauru-5SP.
TITULO: Pelo Contrato de Compra e Venda De Terreno e Matuo Para
Ceonstrugcdo de Unidade Habitacicnal, Alienagdo Fiducidria em

Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS - Programa Casa Facil Parand - Apoio
ao Crédito Habitacional com a utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS do devedor fiduciante, contrato n°

8.7877.1617920-6, firmado em: 13 de fevereiro de 2023, em

Ccqu]
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REGISTRO DEIMOVEIS MATRICULA FICHA RUBRICA
COMARCA DE NOVA AURORA - PR
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL { 14.865 ][ 02 J[ @

Corbélia-PR. IMOVEL: Objeto desta matricula. VALOR: R$ 140.000,00
(cento e quarenta mil reais). CONDICOES: Obrigam-se as partes
contratantes pelas demais clausulas e condicdes constantes do
Contrato, na gqual consta que o montante da operacdo €& de RS
140.000,00, resultante do valor da compra e venda do terrenc e
construcido da residéncia; cujo montante sera integralizado da
seguinte forma: R$ 112.000,00 mediante financiamento concedido pela
Caixa Econdmica Federal; R$ 4.647,00, valor dos recursos proéprios;
RS 8.353,00 valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido; e R$ 15.000,00 em Recursos Concedidos pela Companhia de
Habitacio do Parand - COHAPAR. Foi apresentada a Certiddo Negativa
de Débitos Relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
emitida pela Receita Federal em 09/04/2023, as 19:51:56, validas
até 06/10/2023, Cédigo de Controle B86B.BAB0.D290.5F8E. Guia de
ITBI n° 2274868, calculado sobre base de cdlculo de R% 140.000,00,
recolhida aos 24/03/2023, no valor de R$ 769,70. Funrejus - Isento
conforme Lei Estadual n° 12.604 de 15/07/1998, Art. 3°, inciso VII,
alinea “b” n° 14. Emitida a DOI. Emolumentos: 1.080,00 VRC igual a
RS 265,68, ISS: RS 5,31, Fundep: R$ 13,28 e Selo de Fiscalizagdo:
RS 8,00. Foi consultada a CNIB, sendo gerado o0s seguintes cddigos
hash: ££8¢.5c70.07a2.4626.4d4a.7e6f.1laeb.0763.0e62.6ceb e 5cl8.
7739.13ad.dg844.2c45.6449.ff1d.1£1£.7f96.6087. Nova Aurora, 17 de
julho de 2023. Selo de Fiscalizagdao: SFRIZ.eST;v.MQESC—Tzn3k.1476q.

,
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Dou Fé. Débora Scares Delgado, Escrevente.-

R.-5/M-14.865 - Prenctacgdo n° 24.433 de 17/07/2023

ALIENACAO FIDUCIARIA

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONCGMICA FEDERAL, instituic@o financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa Jjuridica de
direito privado, criada pelo Decreto -Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratacg8o, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4 inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por WILLY RICARDO WALDOW
NETO, brasileiro, maior e capaz, casado, economiario, inscrito no
CPF n° 022.940.279-81, e portador do RG n° 6.487.221-4/SSP/PR,
conforme procuragdo lavrada no 2° Tabelionato de Notas e Protesto
de Brasilia-DF, Livro 3527-P, Folhas 006/007 de 24/05/2022,
substabelecimento parcial lavrado as Folhas 162/165, do Livro 41-8
em 30/05/2022, 4° Tabelionato de Notas Cartério de Cascavel-PR, e
substabelecimento parcial lavrado as folhas 023/026, do livro 42-8
em 03/06/2022, no 4° Tabelionato de Notas de Cascavel-PR.

DEVEDOR FIDUCIANTE: KAUAN DY SENA SILVA, ja qualificado.
CONSTRUTORA FYADORA: PACAEMBU CONSTRUTORA S.A., ja gqualificada.
ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA: PACAEMBU CAFELANDIA - 364 -
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada.

TriTULO: Pelo Contrato de Compra e Venda De Terrenoc e Mituo Para
Construcdoc de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS - Programa Casa Facil Paranad - Apoic ao
Crédito Habitacional com a wutilizacgio dos recursos da conta
vinculada do FGTS do devedor fiduciante, contrato n°
8.7877.1617920-6, firmado em 13 de fevereirc de 2023, em Corbélia-
PR. VALOR DA DiviDA: RS 112.000,00 (cento e doze mil reais).
PRAZOS: Construcdo/Legalizagdo: 23/12/2024, (Residéncia a ser
L construida com &rea privativa de 43,85 metros quadrados); da
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amortizagdo: 360 parcelas mensalis, vencendo-se a primeira em
13/03/2023, com o valor de RS 623,38; da caréncia para expedicio de
intimacgéo: 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndc pago. Valor da garantia
fiducidria e do imével para fins de venda em publico leildo: RS
140.000,00. JUROS: Taxa de Juros ao Ano: Nominal: 5,00% e Efetiva:
5,1161%. Taxa de Jurcos ao més: Nominal: 0.4159% e Efetiva: 0.4167%.
OBJETQ: Para garantia da divida e demais obrigagdes assumidas, o
imével objeto da presente matricula. Foi constituide em propriedade
fiduciadria, que para fins do Art. 23 da Lei 9.514/97, e transferida
a sua propriedade resclivel & fiduciaria, que para fins do disposto
no inciso VI do Art. 24 da Lei 9.514/97, foi avaliado em RS
140.000,00. CONDIGQOES: Obrigam-se as partes contratantes pelas
demais condicdes constantes no Contrato, sendo que por disposicdo
legal, a posse do imdével f£fica desdobrada, tornando-se o devedor
fiduciante possuidor direto, e a credora fiducidria possuidora
indireta. Funrejus - Isento conforme Lei Estadual n° 18.415 de
29/12/2014, e Instrugdoc Normativa n°® 02/99, item 13. Emolumentos:
1.078,00 VRC igual a R$ 265,19, ISS: RS 5,30, Fundep: R$ 13,25 e
Selo de Fiscalizacdo: R$ 8,00. Foi consultada a CNIB, sendo gerado
08 seguintes coédigos hash: 5¢18.7739.13ad.d844.2c45.6449.£f1d.1f1¢F.
7£96.6087, 1fc0.0d42.ffec.bcb2.e946.5048.2800.8177.e509.7eee, 2059.
eed4.3ddb.4£07.8baa.b559.484e.8bf1.7a86.3ed3 e 0622.1de7.b738.e587.
£541.7b4e.3090.dbaa.6c68.2604. Nova Aurcra, 17 de Jjulho de 2023.
Selc de Fiscalizagldo: SFRI2.ebHIv.M4EBC-9zw3k.1476g. Dou Fé. Débora
Scares Delgado, Escrevente.-

21-698%L00°2'€LELSE INND

J
Av.-6/M-14.865 - Prenotacdo n° 29.071 de 30/12/2024 - CONSTRUCAO
Pelo requerimento particular firmado em Cafeldndia-~PR aos 01/10/2024
subscrito pela construtora PACAEMBU CAFELANDIA - 364 -
EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO LTDA, CNPJ scb n°® 46.777.125/0001-23, com
sede 4 Rua Sete de Setembro, n° 11-07, sala 71, Centreo, Bauru-SP,
neste ato representada por Yasmin Luana Micheloni, brasileira,
solteira, engenheira civil, RG n° 12.825.546-0/SSP/PR, CPF n°
085.502.369-42, acompanhado de ART - n° 1720223610171, assinado pelo
responséavel técnico JOSE STUCKI JUNIOR, CREA/PR n° SP-5061123854/D,
no valor de R$ 88,78, devidamente quitado em 14/07/2022 e RRT n°
12149662, no wvalor R$ 108,69 devidamente quitado em 14/07/2022,
Alvard de Licenga para Construgio n° 289/2022, emitida em
29/08/2022, devidamente aprovado pelo Engenheiro Civil, Fabio Cesar
Rozzini, CREA/PR n° 70344/D - Departamento de Projetos e Orgamentos,
e carta de HABITE-SE n° 345/2024, emitida em 15/08/2024, pela
Prefeitura Municipal de Cafeldndia/PR, procedo a presente averbacgdo
para constar gque sobre o terreno foi procedida a conatrugio
residencial unifamiliar em alvenaria com area total de 43,85 m2?. Da-
. se o valor total da construcgio de R$68.389,18 (sessenta e oito mil e
trezentos e oitenta e nove reais e dezoito centaveos), conforme
Certiddo de WValor Venal emitida pela Prefeitura Municipal de
Cafelindia-PR, Foi apresentada Certidio Negativa de Débito relativo
ds Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiro, especifica para
averbagdo de construgdo n° 90.013.26671/74-001, emitida em
25/09/2024, valida até 24/03/2025, Cédigos de Controle 2A0F.BFCE.
B529.6552. Emolumentos: 2.156,00 VRC igual a R$ 597,21, ISS: RS
11,94, Fundep: R$ 29,86 e Selo de Fiscalizagdo: RS 8,00. FUNREJUS:
Isento nos termos do art. 3°, VII, n® 14 da lei n° 12216, de
15/05/98 alterado pelo art. 1° da lei n° 12604, de 02/07/99. Fei
consultada a CNIB, sendo gerado os seguintes cédigos hash: ddOl.
79d2.f32b.f7ab.81be.f561.7be5.0ed3.7£80.975¢c. Nova Aurora, 03 de )
W e [m]FICHA N°.3
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REGISTRODEIMOVEIS MATRICULA FICHA RUBRICA
COMARCA DE NOVA AURORA - PR
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janeiro de 2025. Selo de Fiscalizagdo: SFRIZ.55bWv.RIZOm-dRQVS.
1476g. Dou Fé&. Adriella Clyzziane Rodrigues da Costa, Escrevent@
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Av.-7/M-14.865 - Prenotacfio n° 32.339 de 28/01/2026 - CONSOLIDAQEO
DE PROCPRIEDADE

De conformidade com ¢ requerimento assinado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-C4, instituigdo financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministérieo da Fazenda,
criada pelc Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo
Decreto-Lei n® 1259, de 196/02/1973, com sede no Setor Bancarioc Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, e apresentado Imposto Inter
Vives - ITBI Guia n® 2702279 calculado sobre a base de célculo de
R$ 145.058,68, no valor de R$ 1.450,59; FUNREBJUS: guia n® 72826566-
1, recolhida em 14/01/2026 no valor de RS 290,12; Cédpia da Certidiaoc
de decurso de prazo expedida aos 24/07/2025, em virtude da
Alienac¢do fiducidria registrada no R-05 desta matricula, procedo
nos termos do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 a consolidagdo
da Propriedade fiduciiria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Emolumentos:
2.156,00 VRC igual a R$ 597,21, IsSs: RS 11,94, Fundep: RS 29,86 ¢
Selo de Fiscalizacdo: RS 8,00. Dmitida a DQI. Foi consultada a
CNIB, sende gerado os seguintes c¢bdigos hash: dvrhdo9%Zwe e
58355ujwxx. Nova Aurcra, 30 de janeiro de 2026. Selo de
Fiscalizagdo: SFRIE.QSSUV.;ZTYaHVhUWJ.F469q. Dou Fé&. Ludimila Maria

Rosa Carvalho, Escrevente.-

14
CERTIFICO QUE O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente fotocopia € copia fiel do documento arquivado neste
Oficio Imobiliario e servira como CERTIDAO DE INTEIRO TEOR fornecida nos FUNARPEN
termos do § 1° do Art. 19 da Lei 6.015/73, alterada pela Lei 6.216/75. Nova iﬂ{ﬁ

Aurora-PR, 30 de janeiro de 2026. o .-':._"l-

Emolumentos: Total de VRC: 0,00, Fundep: R$ 0,00, ISS: R$ 0,00, Funrejus: R$
0,00, Selo Digital: R$ 0,00, Total geral: R$ 0,00.

Assinado Digitalmente SELO DE FISCAL IZAC,&O
SFRII.2JU4P.CfrhN
LLzOM.F469q
https://selo.funarpen.com.br
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