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IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragdo de O, 0020 que corresponderda ao
Apartamente 104, do Bloco 04 do Prédio a ser construido sob o n°ll5
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com A&rea de
22.565,85m?, localizado a 37,59m,-mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento’ da Estrada
do Itad. Medindo: 49,70m de frente para a Rua‘Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m a direita em quatro ségmentbs de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do“PAL
49.009, mails 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do -PAL 49.009,
em curva subordinada a um raio de 90, OOm, mais 80,06m em curva

_|subordinada a um raio interno de 90, OOm, onde confronta parte com o

Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49,009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de &,00m, mais 9,71lm, mais '5,59m em curva subordinada a um raio
1nterno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do

JPRA 12. 652 250,67m. & esguerda em quatro segmentos de: 84,5im, mais-

25, Olm ambos confrontando - com o Lote de Doagido de Escola do 'PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais

.|128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de

122,00m, estes ultimos dois Lsegmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAAR 12,652 ; tendo o referido imével Area

" lprivativa Real de: 40,54m2; Aréa de Uso Comum de: 22,71m2; Area .Total
- Real de; 63,25m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,

sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
('PNE),rtodas descobertas e localizadas na &rea externa, conforme
projeto éprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condomiriio. A forma
de sua utilizacdo deverd4 ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizacao das vagas sera regrada por ordem ,de chegada ...............
PROPRIETAR__[_NCORPORADORA TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em  sdo Paulo/SP, inscrita- no CNPJ/MF sob o n° 09.625.76270001-
b8.Adquirido o terrenc por compra-a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,

conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

‘w

-

L,ontmua nové‘i‘so
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L°3472, £1s.083/097, registrada sob o R-15 da matricula. 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacio de
metragens averbado scb o  AV-T da citada matricula emn
0T/ 00720205 ins cmsuminainsnwins R @ iids i BidRiisdhids T TR PO P

AV - 1 - M - 260269 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica «consignade que syel desta
matricula se configura como futura unidade auténomgf estando\inserido
em obra projetada e pendente de regularizagdo regifstral, e tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020. O.OFI-E% ESMﬂIC%m

| O bstiut

. i
AV - 2 - M - 260269 - TERMO DE URBANIZACAQ: Consth averbddo sob o AV-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Requerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n®005/201 1 datado de
02.06.2017, lavrado as £fls.050/050v do Livro n®°05 de Folhas Soltas de
Urbanizac¢do, da Secretaria Municipal de  Urbanismo, passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordc )
com © processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1} SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes cldusulas:
SEGUNDA: Pelo presenté termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada 1Ita, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensdo de
210,00m, correspondentés & distancia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesultas; -Rua dos -Jesuitas, em toda a sua largura - -{ 13,00m),: na
extensdo de 220,00m, correspondente a teStada”-do.'loté, Rua
Projetada 1, em toda 'd sua’ largura’ 1 15,00m), na extensao de

155,00m, correspondente  a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de acordo com o despacho de -09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62.  PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1870), e
executadas de- acordo com as normas estabelecidas peles o6rgdos:
responsaveis & . sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdoc assumida na cliusula segunda,
e em consondncia com o0s termos de seu pardgrafé Unico, importarad na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a conclusidoc das obras de urbanizagdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer 1mportanc1a”T
devida ao ‘Municipio em decorréncia’ do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publlca, acrescidas das multas de
20% juros de 1% ao més, fazendo se a cobranga em processo da
execugao, com ap01o no’ paragrafo 2° artlgo 2° da Lei Federal R"6,830,
de 22.08.1980," sobre ‘o débito ajulzado 1n01d1ndo honorarlos de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir .integralmente, .as obrigagdes -assumidas-pelo- presente -

R .'i'."“
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| Empreendimento do qual o imével desta matyi

|de- 04/12/201 \
ato preceden e esti|enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha

|neste valor outros ipével
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ja a salvo de qualquer dividas ou contestacd
condigbes constantes do titulo.Rio, RJL 24/08/2020.

-:n@- GI

matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requefimentyq de
a proprietaria, ja ‘quallflcada, submej&u \i

/1172019,
gacdo  do

de afetagdo, conforme previsto nos artlg-

AV - 4 - M - 260269 - ENQUADRAMENTO: Cons\tsa__av
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerime
pela declaracdags adramento da Caixa Econdmjjca Federal datada
, verifica-se que o Memorial de Incorporagdc objeto do

Vida - PMCMy, instituido pela Lei .11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ,
24/0872020. de ﬁﬂSingﬁCUStﬂ

z ”‘,’7819 . . - . N
AV - - M \:_ é@ﬁfég. - HIPOTECA: Consta registrado .scb o R-8 da

Crédito e Mutuo,{p
Garantia .. Hlpotecarla e ‘outras avengas ... datado - -de

do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em

n°00.360, .305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrlgagoes" assumidas: no . citado contrato, sendo - o valor do
financiamento . de R$26.836.608,04 ( incluido neste valor outros
iméveis); Valor da Garantia Hipotecdria de R$43.686.000,00 ( incluido
; Sistema de Amortizacdc: SAC; Prazo Total
36 meses; Prazo Total de Amortizacédo:

da Silygira Costa

- i) xsqnﬁlu

Av -‘6 - M - ZGégga -

matricula desligddo garantla hlpotecarla objeto do AV-
5, face autorizagdo dad pela credora no instrumento. particular de
11/05/2020, que hoje se arduiva. (Prenotagido n°694932 de 10/09/2020)
{Selo de flscallzagao eletron;ca n°EDOH 34639 ZMN) Rlo de Janelro,'
RJ, 16/11/2020. 0 oncxu%ﬂdﬂsm | : |

i 9411794, . " -
SCr ameAutonzado

termo, renunc1ando ao dlrelto de pleltear do Mu 1cipid} g alquer'

AV - 3 - M - 260269 - AFETACAO: Consta averbado "sob [b AV-3 da

ko de 29/11/2019 e -

matrlcula 259715 em|107/04/2020: Instrumento Partiqular’de<Abertura de
ra- Construgao de Empreendimento «Imobilidrio .com

20/02/2020, :a proprietéaria ja quallflcada, deu em hipoteca a fragéo.

Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF.'

0y
, nominal de. 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
‘de'_8.3000 ; demais condlicdes constantes do titulo.Rio de Janeiro,

SLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imovel desta

Continua no verso...
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~ |saneiro, RI, 16/11/2020. 0 oFICIALAPad ‘3?,?;},""

== particular datado de 11/05/2020, a adquirente do R-7, deu a fracdo do

.1 D.O.E em 21/06.20[3 Prenotagdo n°701676 de 22/06/2021) (Selo de

|(sendo com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, no

BV - 8 - M - 260269 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo instrumento particular

F = 7 - M - 260269 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
11/05/2020, a proprietadria ja qualificada, vendeu a fracdo do terreno
lesta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a JOYCE
SILVA DE SOUSA, brasileira, caixa, solteira, identidade n®6734072,
expedida pelo SSP/PA, CPF/MF sob o n®019.232.052-18, residente nesta
cidade. Valor. do imével atribuido pelos contratantes:R$103.856,50

valor de R$4. 020,35, e recursos concedidos pelo FGTS na forma de
esdonto no valor de R$14. 500,00). Isento de imposto de transmisséo,
fconforme guia n°2336845. (Prenotagao n°694932, em 10/09/2020) (Selo
de fiscalizagdo eletrénica n°EDOH 34640 DVH). Rio de Janeiro, RJ,
16/11/2020. 0 OFICIAL AR PauadaSiva I

soreventt Autorizado

de 11/05/2020, objeto do R-7, fica averbado que a utiliza¢do do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIQO, ndo permite a compradora JOYCE
[SILVA DE SOUSA, j& qualificada, negociar o imdével desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a.contar da data do citado instrumento. {(Prenotagdo n°694932 de
10/09/2020)(Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EDOH 34641 MXR). Ric de

do

- 9 - M - 260269 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento

terreno desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construido
em alienacdo fiduciidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$63.159,59, a ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo . planc PRICE,
vencendo-se a 1* em 08/06/2020, no valor de R$353,44, a taxa nominal
de 5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condig¢des constantes
do titulo. ' (Prenotagdo n°694932, de 10/09/2020) (Selo de fiscalizagio
%;?g§zzlco Pﬁaggﬁg 34642 UPU) . Rio Qe Janeiro, RJ, 16/11/2020.0

Aukonzaﬂn

AV - 10 - M - 260269 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0261/2021, Ide 21/06/2021, hoje arguivados, verifica-se que de
acorde com o processo n°06/702058/2018, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tende sido o "habite-se"
concedido em 2 Dispensada a apresentacdc da CND do INSS
relativa & olra, rme provimento CGJ n°41/2013, publicado no

fiscalizagdd eletydnical n°EDTZ 07583 HGA). Ric de Janeiro, RJ,
02/07/2021. oMg.n%abﬂve Costa

Wit

\ w“ JQ;’T&‘.G :
AV - 11 - M - 260069 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,

CAM:-093344-3-0260269-58——

Segue as fls.3
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CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0198-08, através do Oficio n®477482/2024
de 13/05/2024, ‘e face notificacdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arguivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°©9514/97, a Intimagdoc via edital do{a) devedor{a)
fiduciante JOYCE SILVA DE SOUSA, CPF/MF sob o n° 019.232.052-
18, Publicados em 15/07/2024, 16/07/2024 e 17/07/2024, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal. 1

Prenotagdo n®727318 de 14/05/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n®°EEPH 80404 DAC. Ato concluido aos 27/08/2024 por Roberta Oliveira
(94/2415Q0) .

AV - 12 - M - 260269 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 23/10/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,

pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagidc sem a
purgagdo da mora, consclida-se a propriedade do imével desta matricuia,

em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob 6 -n°® 00.360.305/0001-04, J& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias

contados. da data do registro, (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).

Imposto, pago pela guia n®2750174. _ _ .

Prenotagdc n°733481 de 07/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica.
n°EEQJ 32718 EWB. Ato concluido aos 28/11/2024 por Diego Mattos

(94/14146) . ‘

AV - 13 - M - 260269 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacido de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objetc da presente matricula.
Prencdtagdo n®°733481 de 07/11/2024, Selo de -fiscalizagdo eletrbnica
n°EEQJ 32719 RTI. Atc concluido aos 28/11/2024 por Diego Mattos
(94/14146) . : -

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os ewventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 02/12/2024. Apresente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:51h.
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R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$4,90 | R$ 4,90 5R8$8 R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09
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Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico
EEQJ 32720 LAK
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