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IMOVEL: Rua Samuel Barreira, n® 13 casa 02, zona urbana, 1° distrito deste municipio,
inscrito na PMSG sob o n® 116841, medindo 11,10m de frente para a servidiio (Si) de uso
comum a todos, 11,10m nos fundos para os Iotes 87 e 88, 5.15m do lado direito para a fracio do
n® 13 e, 5,15m do lado esquerdo para a fragfio do n® 13 - casa (4, perfazendo desta forma uma
drea total privativa de uso exclusivo com 57,17m?, e uma fragio ideal de 64,99/360,00 avos,
equivalente a 0,1805 do todo da drea do terreno. PARTES COMUNS, SERVIDAO (S1) DE
USO COMUM A TODOS, medindo 1,60m de frente para a Rua Samuel Barreira, 1,60m nos
fundos para a fragio do n® 13 - casa 04, 25,20m do lado direito para as fragfes don® 13 e n® 13-
casa 02, e 25,20m do lado esquerdo para as fragles do n® 13 - casa 01 e n® 13 - casa 03, gue
totaliza uma area de 40,32m?. SERVIDAO (52) DE USO COMUM A TODOS, medindo 1,00m
de frente para a Rua Samuel Barreira, 1,00m nos fundos para a fragfio do n® 13 - casa 01, 3.00m
do lado direito para a fragio do n® 13 — casa 01, e 03,00m do lado esquerdo para o lote 83, que
totaliza uma area de 3,00m®. Cujo o todo do terreno mede: 12 00m de frente pela dita Rua, igual
largura nos fundos onde confronta com o lote 75, por 30,00m de extensfo em ambos o dos com
drea de 360,00m?, confrontando do lado direito com os lotes 87 ¢ 88, e do lado esquerdo com o
lote 85. PROPRIETARIA: JORGE PESTANA GONCALVES, brasileiro, do comercio, casado
pelo regime da comunhfio dg bens com SELMA DA CONCEICAQ ALMEIDA, residente a
Rua Carlos Gianehy; 28)//casa 12, nesta cidade, CI-IPF 631,414/14.08.1961, CPF-MF
H grior Fo02-(Aquisigiio) 8.995, {ls. - :0d{Instituigéio de
. 530 Gongalo, 27 de abril de 2022, * ) )
, digitei, e eu, Autorizado suhs-:rE-_r_g Mgo _Ma””s Bossan
Escreventa Subsutons

R:01 - PARTILHA/HERANCA - Prot. 176.275 de 11.11.2020.- Por Eseritura de Inventirio e
Partilha do Cartério do 5% Oficio de 5&oc Gongalo, Livro 181, fls. 141/145, ato 67, de
08.04.2016, o meecire: JORGE PESTANA DE ALMEIDA, brasileire, com 75 anos, vitvo,
aposentado, titular da carteira de identidade n® 80.631.414-2, expedida pelo DETRAN/RT, em
30/09/2011, inscrito no CPF sob o n® 107.586.527-20, residente ¢ domiciliado na Rua Carlos
Gianelli, n® 281, casa 12, Sio Gongalo/RI, os herdeirgs: JORGE LUIS DE ALMEIDA,
brasileiro, com 49 anos, divorciado, encarregado de cpd, titular da carteira de identidade n®
07.215.601-1, expedida pelo DETRAN/RI, em 15/08/2012, inscrite no CPF sob o n®
912.368.357-00, declarando viver em unifio estivel com Lindinalva Gomes Lemos, brasileira,
com 47 anos, contadora, titular da carteira de identidade n® 08.556.775-8, expedida pelo
DETRAN/R), em 21/08/2012, inmscrita no CPF sob o n® 984.249.127-72, residentes e
domiciliados na Travessa Preciosa, n® 92, apto 205, Centro, Sio Gongalo/RJ, ANA LUCIA DE
ALMEIDA AGUIAR, brasileira, com 47 anos, enfermeira, titular da carteira de identidade n®
07.986.366-8, expedida pelo DETRAN/RJ, em 08/12/2011, inscrita no CPF sob o n°
012.749.267-42, casada apos a Lei n® 6.515/77 sob o regime da comunhiio parcial de bens com
Carlos FEduardo da Silva Aguiar, brasileiro, com 48 anos, médico, titular da carteira de
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identidade n® (0R706666-8, expedida pelo IFP/RJ, em 08/03/88, inscrito no C=7 sob o n°®
891.187.667-49, residentes e domiciliados na Rua Carlos Gianelli, n® 281, casa 12, Sdo
Gongalo/RJ, em virtude de HERANCA e pelo valor de R$ 27.003,67, houveram de ESPOLIO
DE SELMA DA CONCEICAQ ALMEIDA, era brasileira, do lar, titular da carteira de
identidade n® 1.075.268, expedida peio IPF/RI, em 07/04/1970, inscrita no CFF sob o n®
041.089.687-00, era filha de Antonio Francisco Vieira e Djanira da Concei¢io Vie-ra e nasceu
em trés (03) de novembro de 1944, neste Estado, residia na Rua Carlos Gianelli, n® 281 casa 12,
Centro, Sdo Gongalo/RJ, o imovel objéto desta matricula. na proporgiio de % para o meeiro e
Y4 para cada herdﬂrn Valor base de calculo R$ 43.148.51 atribuido pelo poder piblico.
Confirmagio de {/n° $832986, em 18.09.2020. BIB n° 0174922042712281, de
27.04.2022, S v 7 de abril de 2022, SELO: EDUCDTM2 f

_ Esciéves _ _ﬁu;dngu_Mannsﬁ.zsm_@

441 f Escrevente Sucs ituto

, digitei, e eu, Autorizado subscrevo
Matricula 94/5245

AV:02 — UNIAQ ESTAVEL — Prot. 185474 de 11.01.2023.- Por Escritura Piblica
Declaratiria de Unifio Estavel lavrada no Cartorio da 1* Oficio de Sdo Gongalo, Livro 239, fls.
175/175v, ato 125, de 26.08.2005, averba-ze a unifio estivel entre, JORGE LUIS ALMEIDA
divorciado, encarregado de CPD, portador da carteira de identidade n® 072135671-1 IFP/RI,
nascido em 22/12/1966, inscrito.no CPF/MF sob o n® 912.368.357/00, residente e -Jomiciliado
"na Rua Ricardo Campelo, n® 124, apto 301, Porto Novo, Sio Gongalo/RJ, e LINDINALVA
GOMES LEMOS DOS SANTOS, brasileira, divorciada, administradora, portadora da carteira
de identidade n® 091209/0-6 CRC/RJ, expedida em 23/05/2002, nascida em 25/09/1968,
i 1 3 sn:nl‘! o n® 934,249.-]'2?f?2, residente & domiciliada no mesTo endereco

digitei, e :u, Autorizado suhscrcv 0 Substitute Lagal -~
Mat © 94,/00378

R:A03 - PART]L AHERANCA DE 50% - Prot, 185097 de 12.12.2022.- Por Escritura de
Inventirio e Parlilha do Cartério do 5 Oficio de Sfo Gongalo, Livro 211, fls. 175184, ato 71,
de 25.10.2022, JORGE LUIS DE ALMEIDA, brasileiro, nascido em 22/12/1366, major e
capaz,, filho de Jorge Pestana de Almeida e Selma da Conceigiio Almeida, divorciado, auxiliar
administrativo e financeiro, tiular da carteira nacional de habilitagio n® 02343404238,
expedida pelo Denatran/Detran/RJ, em 23/09/2021, inscrito no CPF sob o n® 912.368.357-00,
nido possui enderego eletrdnico; neste ato contande com a anuéneia da sua ¢ompanheira
LINDINALVA GOMES LEMOS, brasileira, nascida em 25/09/1968, major e cepaz, filha de
Esdra Pereira Lemos e Lindalva Gomes Lemos, divorciada, contadora, titula- da carieira
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nacional de habilitagio n® 04507270107, expedida pelo Denatran/Detran/RJ, em 15/12/2017,
inscrita no CPF sob o n® 984.249.127-72, nio possui endereco eletrénico, declaram manter
vincula que constitui unifio estivel, conforme Escritura Pablica declaratéria, laveada no
Cartdrio do 1° Oficio desta comarca, no livro 239, folha 175, ato 125, de 26/08/2005, residentes
e domiciliados na Travessa Preciosa, n® 92, apto 205, Boa Vista, nesta cidade, em virtude de
HERANCA e pelo valor de RS 36.389.15, houve do ESPOLIO DE JORGE PESTANA DE
ALMEIDA, CPF n® 407.588.527-20, 50% do imdvel objeto desta matricula. Valor base de P

f piribuido pelo poder pablico. Confirmagio de Escritura p® 8767321, em:—f,
b de janciro de 2023,

]

)

R:04 - COMPRA VENDA- Prot. 187.728 de 25.07.2023.- Por instrumento particular
firmado em 12.07.2023, com forga de escritura publica, que fica arquivado, RAFAEL
RIBEIRO COSTA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 15/06/1986, professores de ensino
de primeiro e segundo graus, filho de: Maria Das Gracas Ribeiro Costa e Jose de Ribamar
Costa, e-mail: rafaelribeirojiwitsu32@gmailcom, portador{a) de Carteira de Identidade n®
216314047 “expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil em 22.10.2015 e do CPF n®
123.719.067-335, solteiro(a), residente ¢ domiciliado{a) em Av Bispo Dom Joao da Mata, 74, Cs
4, Jardim Catarina em Sao Gonealo/RJ, por COMPRA e pelo prego de R$ 159.299,90, adquiriu
de Jorge Luis de Almeida, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 22/12/1966, tecnico de
eletricidade eletronica ¢ telecomunicacoes, filho de: Selma da Conceicao Almeida e Jorge
Pestana de Almeida., e-mail: jorgeluis.rj.almeida@gmail.com, portador(a) de CNH n°
02343404238, expedida por Detran/RJ em 23/09/2021 e do CPF 912.368.357-00, divorciado(a),
residente e domiciliado(a) em R Carlos Gianelli, 281, Cs 12, Boacu em Sao Gonealo/RJ,
comparece(m) neste ato como interveniente(s) anuente{s) Lindinalva Gomes Lemos,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 25/09/1968, contador, filho de: Lindalva Gomes Lemos
¢ Esdra Pereira Lemos, email: lindylemosi@gmail.com, portador{a) de CNH n® 04307270107,
expedida por Detran/RJ em 08/12/2022 ¢ do CPF 984.249.127.72, divorciado(a), Ana Lucia de
Almeida Aguiar, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 05/02/1969, enfermeiro e nutricionista,
filhe de Selma da Conceigio Almeida e Jorge Pestana de  Almeida,
analuciaalmeidaaguiar@gmailcom, portador(a) de CNH n® 00045374136, expedida por
Detran/RJ em 08/06/2022 ¢ do CPF 012.749.267-42, casado(a) no regime de comunhdo parcial
de bens, residente e domiciliado(a) em R Belisario Augusto, 85, 503, Icarai em Niteroi/RJ,
comparece(m) neste ato como interveniente(s) anuente(s) Carlos Eduardo da Silva Aguiar,
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nacionalidade brasileira, nascido{a) em 19/12/1967, medico, filho de: MNely Mariza da Silva
Aguiar e Helio Campos de Aguiar, e-mail: cazeaguiarl@yahoo.com.br, portadon a; de CNH n®
04277057534, expedida por Detran/RJ em 01/12/2017 e do CPF 891.187.667-4%, zasado(a) no
regime de comunhio parcial de bens, na vigéneia da Leil 6.515/77. Ccensulta de
indisponibilidade negativa de bens n® 0174923081547840, em 15.08.2023. O ir¢vel objeto
desta matricula- O ITBI foi pago pela guia n® 3554/2023, . valor b.iSi.. Jde zilenfo dos
emolumentos RS 159.299,90, atribuido pe prdtte- Sao G{mu;ah. 1R <z agosto de

2023.- SELO: ERQPE! ’ Fise Monc...
Digitado por L2 o S -

(,AD FIDUCIARIA -Prot. 187.728 de 25.07.2023.- Pelo mesmo instrumento
acima, o devedor fiduciante, RAFAEL RIBEIRO COSTA, j& qualificaio, den em
ALIENACAO FID[ICIiHIA, o imovel objeio desta matricula, a credora fiduciatia, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio financeira sob a forma de emprese publica, com
sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada re wvalor de
R$ 127.439,92 para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes menscis ¢ Zensecutivas
de R} 672 44, calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE, a taxa nominal de juros de
4,5000% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 4,5940% a.a.- Vencimeniz do primeiro

" encargo mensal: 14.08.2023.- Epoca de recalculo dos encargos: de acordo ccm o item 4.-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°; art. 26, da Lei 9514/97, o praze de caréncia
de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vercido e niio pago,
para expediglio da intimagfio.- Que em virtude da garantia fiduciana, o devecor fiduciante,
transfere a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permaneceade ele devedor
fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e 2sté com a posse
indireta, até solugio final da divida.- Valor da ga:anua fi ducmna > do imdwvel para venda em
puhllcn leildo: RE 159.209 'EH'.I Dﬁmaﬁ ::Iauqul no mic‘.rldn instrumento.- Sao

cAi A o
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Prot. 197, T2 1 27.08_ 202" - Poz documento e intimacio de
levedo: =il MiS L&, Oficiac '|" 2200172025 - CATHS ECONOMICA
FEDERAL=1, em £&.02.,2025, acompanhado da Certidac do Cartério do
1% Oficic de Tustica le Sa Goncalo - ERegiastre de Titulos
Documento — Registro n® 241234 de 28.10.2025, --.,.-,er-u':-.—-:. £ sido
NEGATIVA a NOTIFICAGAD Ao (s, a,as) referids -{ =3
levaedor (es,a,as) fiduciante (s}, MFAEL RIEEIRE‘I COSTA,

CONTINUA NA FOLHA 3
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referente ao contrato de financiamento com alienacdo fiduciaria

objeto do R:05, desta matricula, restando, ainda sSer a mesma
notificada wvia EDITALICIA.- S3c Gongalc, 06 de fevereiro de 2026.
SELO: EFBIZ2427LIFP. Digitado por Thayssa Silva Sourza - Escrevente,

Mat. 94/24716. Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
Tabelifo Substituto, matricula n®: 24/0876.- == === =R

AV:07 - RESULTADO DA NQTIFIcnqﬁn EDITALICIA - Frot, 197,728 de
27.08.2025.- Por regquerimento da credora, acompanhado das publicacdes
dos editais no Site “REGISTRO DE IMOVEIS DO BRASILY, em 25.11.2025,

26.11.2025 e 27.11.2025 gue ficam arguiwvados, averba-se ter sido
MEGATIVA o resultado da notificagdo doi(s) devedor(es) fiduciante(s)
WASHINGTON TORRES DA FONSECHA, ja gualificado, no contrato de
financiamento com alienagdo fiduciaria objeto do R:05, desta
matricula, uma wvez gue, até a presente data, o(2) mesmo{=s) naoc
comparsceu (ram) ag Cartorio para purgagde da mora, decorrido,
portanto, o prazo legal estabelecido no paragrafeo 1° do Art. 26 da
Lei 9.514/97.- 23doc Gongalo, 06 de fevereiroc de 2026. SELO:

EFEIZ2428QFM. Digitado por Thayssa Silva Souza = Escrevente, Mat.
94/2471€. Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
Tabelido Substituto, matricula n®: 94/0876.- - == = m = = == ==
AV:08 - AVERBACACQ DE OFICIO - FProcede-sze a presente averbacio, com
fulecre no artige 213, I, da Lei n® &.015/73, para gue figque
retificade no AV:07 (Resultado da Notificagdo Editalicia), dgquanto ao
correto noms do devedor como sendo: RAFAEL RIBEIRD COSTA.- Sao
Gongalo, S3oc Gongalo, 25 de margo de 2026.- Digitado por Thayssa
Silva Souza - Escrevente, Mat. 94/24716 Ato assinado eletronicamente
por WVanderley Moraes Luz, Tabelidc Substituto, matricula n*:
L4/0876. - e [ G [ (e P G ) G P G e O B G B B B (e B e e B B e e

AV:(0Y9 - CONSOLIDAGCAD DA PROPRIEDADE - Frot. 200.160 de 06.03_.2026.-
Por requerimento firmade em 05.03.2026, pela credora fiduciaria,
CATXA ECONOMICA FEDERAL, instituigideo financeira sob a forma de
empresa pablica, winculada ao ministério da fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n® 759, 12.08.196%, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no
Setor Bancario Sul, ¢Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, acompanhade da comprovagcio do recolhimenteo deo
ITBI, conforme guia n® 1202/202&, gue ficam arguivados, tendo em
wvista a regular intimacdo/notificacdo doz devedor(es) fiduciante(s),
RAFAEL RIBEIRO COSTA, ja gqualificado(a) (s), para pagamento das
prestagdes wvencidas e as gue 3e vencessem até a data do pagamento e
demais encargos incidentes, referentes aoc contrato de financiamento
imobiliaric com garantia fiduciaria, objeteo do R:05, desta matricula,
sem gue o mesmo tenha purgado a mora no prazeoe legal, fica, nos
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