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CARTORIO

IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 202, do BLOCO 09 do Condominio
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARTA PAULAY, situado na Rua Dalva Raposo,
n® 260, Tribobd, em zona urbana, no 1° Distrito deste Municipio, correspondendo & frag8o ideal
de 0,0019207 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas e confrontagdes: 189.63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7.61m, o 2% com
9.62m, o 37 com 9.38m, o 4° com 8.51m, o 5° com 5.02m, o 6° com 10,73m., o 7° com 11,60m, o
8% com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 127 com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, 0 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
T.70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e 0 21° com 6,95m, todos confromtando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13.83m, o 6° com
8.49m, 0 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, 0 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, o 11° com 49.92m, o
12 com 44,11m, o 13" com 14.14m e o 14° com 36.83m, do 1% ao 107 alinhamentos,
confrontando com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto
ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, 0 1° com 27,41m, 0 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 4°
com 20.89m. o 5° com 18,16m, o 6° com 15.20m, o 7° com 21,27m, o 8° com 12_34m, o 9% com
11,03m, o 10° com 10,99m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m, o 14° com
10,97m, o 157 com 9,01m, o 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m e 0 18" com 20,63m; do 1% ao 27
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 ¢ do 3% ao 18° alinhamentos, confrontando com o
Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260. Perfazendo uma area total de
27.619,52m? INSCRICAO MUNICIPAL N* 46.675-000. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, bairro Santa Efigénia, em Belo
HorizonteMG. REGISTRO ANTERIOR: Matric n® 12450 desta 4* Circunscrigiio de Sio
Gongalo/RJ. S3o Gongalo, 23 de fevereiro de 2022, Bu, = . Francisco Pereira Rufino Junior,
Suhstjtum’ assinuli_t__i_il_#__t__._t__i_t_t_i__'_i_i_t_i_'!_'_i__:_-_i W m__W__W__w__%__W____&__&__&__E_ & __k__&__wm__&__%__

Av. 01 - AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 30.098 de 17.01.2022 — Procede-se 4
presente averbagfio, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Cadigo de Normas da CGJI/RI, para
constar que o imovel objeto desta matricula, se trata rojetada e pendente de regularizagiio
registral, no que tange 4 sua conclusio. Sdo Go de fevereiro de 2022, En, -,
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. . = |, Francisco Pereira Rufino Junior,

Substituto, assine, SELO ELETRONICO N° EEBE 98418 JOF. EMOLU 05: RE121,ER + RE24,37 (20%-FET.T) + RE600
(5%-FUMNDIFERT) + R36,0% (3%-FUNPERT) + BS4 87 (4%-FUNARPEN) + RS2 43 (2%-P.M C.M.C) + R32,48 (IS5) + R$0,00 (DIS-TR_[BU'_I'{;.ED}
+ R836.25 I:_l‘R.Iiwl'ﬂ.F;uail} = R A B B b R bk R R R

calo, 2

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 30.098 de 17.01.2022 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RI0 LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, autorizou esta averbagiio, para constar que a incorporagdo imobilidria do R.07, da
matricula 12.450 desta 4* Circunscrigio de Sfo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA", foi sub 0 EGIME DE AFETACAO,
previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Sdo'Gongalo, 23 de fevereiro de 2022. Eu,

Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. F eu, . Francisco Pereira Rufino

J Contmua no verso




Senigo do Registro de Iméweis

0738
% Cartoério do 6° Oficio de Justica-RJ
=]

Valide aqui

Paloma Pereira Souza Rufino Martins
Oficial de Registro e Tabelia

este documento RUA DR. FELICIANO SODRE, 97, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@cartorio6.com.br
Telefone: (21)2712-3113

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 13489 / CNM: 090779.2.0013489-67 / Recibo: 281704 / Data da Certiddo: 03/06/2025.

CARTORIO REGISTRO GERAL
L .
fl c I o —— MATRICULA FICHA
SAO GONGALO _ 13.489 O1v

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4L6P9-KGZEL-SVLBV-84CCH

Junior, Substituto, A55iN0. SELO ELETRONICO N* EEBE 98419 (84, EMOLUMENTOS: RS121,88 + R424 37 Q0%-FET.D) +
B85, 09 (5%=-FLINDPERT) + RS6,09 (5%-FLUNPLERT) + BS54 BT [4%-—1-‘LINA.E1’_1‘EN} +RE2 43 t_z':!-'h-l".M.EM.L“} +RE2 A8 [135} = REIGE 21 * e

presente averbagdo, nos termos do art. 196 da Lei n® 6,015/73, para constar que o imdvel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢fio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJIMF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3% em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30.834-411,76, conforme o R. (9 da
maitricula n® 12.450, desta 4° Circunscrigiio de Sfio Gongalo/RJ)\ S8o Gongalo, 23 de fevereiro de
2022, Eu@Elenimam Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E . Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N EEBE 98420 FKX, EMOLUMENTOS: R$121,88 + R$24.37 Q0% FETH +
R$6,09 (5%-FUNDPERT) + R$6,09 (3%-FUNPERT) + R$4,87 (43 FUNARPEN) + RE2 43 (2%-P M.C M) + REZ 48 (155) = RE168,2] #—v-*—

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 30.098 de 17.01.2022 - Por requerimento
datado em 10 de setembro de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a
baixa e cancelamenio da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta matricula,
contraida por RIO LARGO EMPREENDIMENTO ILIARIOS LTDA, ja qualificada, o
que ora se faz para todos os efeitos legais. Sdo 3 de fevereiro de 2022. Eu,

Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E sy, Francisco Pereira Rufino Junior,

Substituto, assSino. SELO ELETRONICO N° EERE 98421 YMT. EMOL : RE121,88 + R$24,37 (20%F.ET.J) + R$6,00
{(F-FUNDPERT) + B$6,09 (5%-FUNFEZRD) + R34_87 (3% FUNARPEN) + R32 43 (2%-PIMC M.C) + RE2Z AR (158) = RE168,2] *—-t—_0__»_=_

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 30.098 de 17.01.2022 - Por Instrumento Particular de 10 de
setembro de 2021, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61, contrato
n° B.7877.1230641-6, ora arquivado, BRUNO MARTINS DA SILVA, brasileiro, nascido em
11.04.1995, solteiro, maior, técnico em eletricidade, portador da carteira de identidade n®
29.137.743-0, expedida pelo DETRAN/RI], em 14,10.2011, inscrito no CPF sob o n® 171.591.347-
70, residente ¢ domiciliado na Rua Antonio Barradas, lote 43, casa 02, Colubandé, em Sio
Gongalo/RJ, adquiriu de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji
qualificada, o imdvel objeto desta matricula, pelo preco de R$144.000,00, pagos da seguinte
forma: R$20 351,00, através de recursos proprios; RE8.449.00, através de desconto concedido pelo
FGTS e R$115.200,00, através de financiamento garantido por alienagio fiduciaria, concedido
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
piblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360,305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O
imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco Itah, agéncia 0587-6, em 18.10.2021, no valor

de R$3.077 la guia n® 4950/2021, que ora.ge arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00.
S8o0 Gongdlo, fevereiro de 2022, Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrévente,
digitei. E eu; “—Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEBE
95422 PUX. EMOLUMENTOS: RS1.922,40 + RE384,45 20%F ET.J) + RE96,12 (5%-FUNDPERT) + RS96,12 (5%-FUNPERT) + BT 89

A% FUNARFEN) + R$37,39 (2%-P M.C M.C) + RE39,21 (155) + RS167,25 (DISTRIBUICAD) + R$0,00 (PRENOTAGAD) = RE2,819,76,%-*--

R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, BRUNO
MARTINS DA SILVA, ji qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto

Conimua na protima ficha
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desta matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPIMF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %, em
Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$115.200,00, para
pagamento no prazo de 360 meses, por meiwo de 360 encargos mensais e consecutivos de
R$674.97, incluidos acessérios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de
5,5000% e efetiva de 5.6407%, calculados segundo o Sistema de Amortizagiio — PRICE, sendo a
época do recalculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em
11.10.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo
de caréneia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e niio
pago, para expedi¢iio da intimagho, e que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante,
com a posse direta do imovel em nome da credora fiducidaria, e esta, com a posse mndireta, até a
solugiio final da divida. Valor da garantia fiducidria e venda em publico
Demais clausulas e condigdes no instrumento ora registrado. Sdo Gongal 23 e fevermm de
2022. Eu, _@_, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu;

Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEBE %5423 ORA. EMOLUMENTOS: RS1,864,97 +
R3372.98 (20%-F.E T + R593,.24 (3%-FUNDPERD + R$93,24 (3%-FUNPERD) + RE74, 59 (d%-FUNARPEN) + RE37.29 2%-P.MCMC) +
B3804 (I55) + R30,00 {DISTR[EI.T_!’H_':,E{,‘!} + R0 00 (PRFNDT.I\Q&L"!} = REZ.FTAI0 Featan bbb b B b A B L

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29 870 de 08.10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convenglio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n”
4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1358 da Lei n® 10.406/02, o

NDOMINIO CONOUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18.02.2022, sua
Convenciio de Condominio sob o ni e ordem 200 do Livro 03-Aunxiliar, desta 4*
Circunscricio de Sio Goncalo/RJ. Sdo'Gongalo) 23 de fevereiro de 2022, Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E = Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

a55IN0, SELO ELETRONICO N° EEBE 98424 PPV. EMOLUMENTOS: RS20,12 + R$4,02 (20%-F E T.J) + R$100 (5%-FUNDPERT) +
R51,00 (3%-FUNPERD) + RE0,30 (4%-FUNARFEN) + R§0,40 (2%-P MO M.C) + RE0,41 (J58) + RE0,00 (PRENOTACAL) = R§27,75. v

Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAO - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento
datado de 06.05.2022 e certidiio comprobatoria de baixa por demoligio n® 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicio do prédio N°

260, da Rua Dalva Raposo, Tribobd, o qual teyve cancelada a sua inscrigio predial n® 46.675-000.
Sdo Gongall, 30 de agosto de 2022, Eu, ﬁ‘uﬁ Elemimara Oliveira dos Santos, escrevente,
Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. SELO ELETRONICO

digitei. E eu,
Ni

A%-FUMARPEN) + 52,

MOLUMENTDS: RS121,57 + R524,31 2096-FET.J) + 36,07 ($%-FUNDPERT) + R$6,07 (3%-FUNPERT) + R$4,56
(2% WLC MLC) + RS2 48 (158) + RS000 (DISTRIBUIGAD) + RE0,00 (PRENOTAGAL) = RE16T, 79,954

Av. 09 — CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022
e certiddo comprobatoria de averbagio n° 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretana
Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imével N° 260 - APARTAMENTO 202
do BLOCO 09 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 855.708-434, com area
construida de 58,11m?, sobre o Lote 01, Tri em Sfo Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo
processo n® 6075/2018 em 28.07.2021. Sio . 30 de agosto de 2022. Eu . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E en,”=—| . Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

BSSilflﬂ_ SELD E!_.ETRGNICI] ™" EE.E isﬁﬂ XEE_ EMOLUME! 08 RE298.9%6 + RE59.79 [ILI‘!’rF.E..T..T} + RE14.94 [Sj‘b—FLIHD'PER.T}
' Coonfinua no varso
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+ 514,54 (3%-FUNPERT) + R81 1,95 (4%-FUMARPEN) + R$5.97 (206.P M.C M.C) 4RS6,009 (155) + RE0,00 (PRENOTACALD) = R$412,64 9=

Av, 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02062022,
instruido da carta de habite-se n® 0043/IMRE/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretania de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se 4 presente averbagfio, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n® 44267/2018, o imovel objeto desta icula, esta concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Sio @ de agosto de 2021. Eu, g Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. E euy —— Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino.

SELO ELETRONICO N EEGR 30716 HWE, EMOLUME S RE60,78 + RF12,15 (20%-F ET.0) + R¥5.03 (3% FUNDPERS) + RE3,03
(5%-FUNPERT) +RE2 43 (4%-FUNARPEN) + R31.21 (2%-P MCMC) + B$1,23 (185) + B$0,00 (FRENOTACAD) = RE83B6 *—F—=_r_v_2_

FEDERAL — CEF n® 497981/2024 de 04.07.2024, averba-se em atencfio ao artigo 12 do Provimento
CGI/RI n” 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagiio em face do devedor fiduciante, BRUNO
MARTINS DA SILVA, ja qualificado, pelo fato dele estar em local incerto, realizada nos dias
09.08.2024, 10.08.2024, 15.08.2024 e 16.08.2024, conforme as certiddes de notificagfio, registré n®
236752, expedida pelo Cartério de Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficio de Sfo
Gongalo/RT em 10.08.2024 e 16.08.2024, tendo sido publicado o edital para esta finalidade em
09.10.2024, 10.10.2024 e 11.10.2024, considera-se constituida a mora na data da Gltima publicagio,
nag-forma do artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n° 9.514/1997. Sio lo, 27 de maio de 2025. Eu,
. Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E euﬁ, Francisco Pereira Rufino

or, Oficial Substitufo, ass5ino. SELO ELETRONICO N° EEXW 25 AL NCRE TR NN R

Av. 12 - NSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 34.052 de 24.04.2025 — Por
requerimento datado de 07 de maio de 2025, procede-se a presente averbagfio para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face do devedor
fiduciante, BRUNO MARTINS DA SILVA, ji qualificado, sem que houvesse purgagfio da mora,
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula, pelo valor declarado
de R$158.376,57, na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, a qual, devera promover os leildes phblicos disciplinados no artigo 27 da referida lei. O
imposto de transmissfio (ITBI) foi pago em 17.04.2025, no valor de R$3.216,97 pela guia n®
1579/2025,_gque ora se arquiva, tendo sido avaliada por R$158.376,57. S@aln, 27 de maio de

2025. En, , Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E, eu . Francisco Pereira
Rufino Jutdos; Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEXW 25638 BEW, A _____b__b_w_%

Av. 13 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUC - Prot. 34.052 de 24.04.2025 - Pelo mesmo
requerimento constante na Av.12, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por BRUNO MARTINS DA SILVA,@Iiﬁcadn, o que ora se faz para

todos os efeitos legais. 53 angalo, 27 de maio de 2025. Eu, , Thais Ribeiro Fernandes Eiras,

escrevente, digitei. E, eu ~, Francisco Pereira Rufino Jimiof, Oficial Substituto, assino. sevo
ELETRONICO N° EEXW 25689 AHQ, * W _h__W__w__h_ W __w_ kW __k__h__W__k__h__W__h____W____W__#__%__e__W__%__®__w__k__w__%__h__#_w__#
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