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IMOVEL: UM TERRENO situado no lado impar, quarteirio 07, da Rua Antonio
Rodrigues, distante 19,50 metros mais o raio da curva de 9,00 metros da esquina
da Rua Milton Dias de Carvalho, correspondente a parte do lote 08 da quadra 42
do loteamento denominado Parque Industrial Manchester, nesta cidade de
Bauru-SP, com area de 172,50 m?2, medindo 5,75 metros de frente e de fundos,
por 30,00 metros de cada lado, da frente aos fundos, confrontando pela frente
com a referida Rua Antonio Rodrigues; do lado direito, de quem da via publica
olha para o imével, com parte deste mesmo lote 06; do lado esquerdo, com os lotes
03, 04 e 05; e nos fundos, com o lote 18,

CADASTRO: 3/3193/06.

PROPRIETARIO: JOAO PARREIRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede
nesta cidade de Bauru-SP, na Rua Cussy Junior, n? 7-48, centro, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 13.027.162/0001-65.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 02 de 30/10/2012 da matricula n? 97.260,
deste 2¢ Oficial de Registro de Iméveis de Bauru-SP (A presente matricula foi
elaborada mediante certi n® 970/2013, expedida aos 26/06/2013, pela
Prefeitura Municipal de BaAuru>SP). Prenofa¢do n? 264.154 de 02/07/2013.

O Oficial Subsfituto, Américo Zanetti Junior

R1 - Em 13 de M 2021. Por Instrumento Particular n®
8.4444.2561709-3, lavrado pela Caixa Econémica Federal, na forma do artigo 61
e seus parigrafos, da Lei Federal n® 4.380/1964, alterada pela Lei n?
5.049/1966, ¢ da Lei Federal n® 14.118/2021, firmado em Bauru-SP aos
28/07/2021, JOAQ PARREIRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, NIRE /JUCESP
n® 35224973290, vendeu o imével para PEDRO PAULO FRATI MATOS,
brasileiro, nascido em 22/07/2000, solteiro, estivador, RG n® 54.819.326-5-
SSP/SP e CPF n? 4980.049.078-40, com domicilio em Bauru-SP, onde reside na
Rua Antonio Souza Noschese, n® 12-15, pelo preco de R$60.000,00 (sessenta mil
reais). Foi apresentada pela vendedora a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais € a Divida da Unifo, emitida
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - Ministério da Fazenda aos
14/04/2021, valida até 11/10/2021, coédigo de controle da certidio:
0592.C7A3.8916.4EF8. Valor Tributario: R$3.867.45. Emolumentos e selos
cobrados nos termos do artigo 10 da Lei Federal n? 14.118/2021 - Programa CASA
VERDE E AMARELA - com redugdo de 50%. Prenotagdo n? 352.921 de
03/08/2021.
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R.2 - Em 13 de agosto de 2021. Pelo titulo do R.1, o imével e a acessdo fisica
que mnele vier a ser incorporada, avaliado em R$110.000,00, foi por PEDRO
PAULO FRAT! MATOS, dado em alienacfio fiduciaria 4 CAIXA ECONOMICA |.
FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP n® 53500000381,
sediada em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, nos termos
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em
garantia do financiamento com origem em recursos do FGTS no valor de R
$86.200,00 (oitenta e seis mil e duzentos reais), destinado ao pagamento do
preco do terreno e da construgdo daquela unidade habitacional, a ser
construida no prazo de 13 meses, nas condi¢bes constantes dos itens 4 e 5 do
instrumento, atualizivel mensalmente na forma estabelecida pelo item 8, e
pagavel no prazo de 360 meses, através de igual namero de prestagies mensais
e consecutivas calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo: PRICE, a taxa
anual de juros contratada nominal de 5.0000% e efetiva de 5.1161%, acrescidas
das parcelas mensais relativas a prémios de seguros, importando o encargo
mensal inicial em R$475,64, vencendo-se o primeiro deles em 01/09/2021, e
sendo a época de reajuste dos encargos aquela estipulada de acordo com o item
6. Consta do titulo que o valor da compra e venda do terreno e da construgéo da
unidade habitacional totaliza R$107.750,00, sendo R$5.981,39 referentes a
recursos proprios aplicados/a aplicar na obra; R$1.411,61 referentes a recursos
; da conta vinculada do FGTS; R$14.157,00 referentes a desconto/subsidio
! concedido pelo FGTS/Unido, e R$86.200,00 o valor total do financiamento
concedido pela credora. Demais clausulas, condi¢bes e obrigagdes constantes do
titulo.
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Av.3 - Em 13 de agosto de 2021. O Instrumento Particular objeto do R.1, foi
celebrado no ambito do Programa CASA VERDE E AMARELA, razio. pela qual,
em virtude do disposto no artigo 36 da Lei Federal n® 11.977/2009, os lotes
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destinados & construcio de moradias ndo poderdo ser objeto de |
remembramento pelo periodo de 15 [quinze) anos, contados da data da

celebragdo do referido titulo.
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Av.4 - Em 04 de dezembro de 2023. Protocolado e prenotado eletronicamente
pela Central Registradores de Iméveis sob n® 376.883 de 10/08/2023.

CONSOLIDACAO DA _PROPRIEDADE: Por requerimento firmado em
Florian6polis-SP aos 07/11/2023, acompanhado da Comunicagdo feita a
credora fiduciaria, informando o decurso do prazo sem o devido pagamento, ¢ do
comprovante de recolhimento do Imposto sobre Transmissio de Bens Iméveis -
ITBI, procede-se a presente para constar a consolida¢do da propriedade do
imével em nome da credora fiducliaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos
termos do § 72 do artigo 26 da Lel n? 9.514/1997, em decorréncia do !
inadimplemento do devedor flduciante PEDRO PAULO FRATI MATOS, das
obrigagdes assumidas no Instrumento de Alienagfio Fiducidria n®
8.4444.2561709-3, firmado em Bauru-SP aos 28/07/2021, registradosobn® 1 e
2; tendo sido atribuido a consolida¢éo o valor de R$113.542,47 (cento e treze
mil, quinhentos e quarenta e dois reais e quarenta e sete centavos).

Selo Digital: 112631331000000051297223U.

Escrevente Autorizada, Simone Angélica Pinheiro Cosmos.

| ’ . Pagina: 0003/0004




CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 4 pagina(s), é expedida, da matricula n9
110397, nos termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme a redagdo dada pela Lei 14.382/2022. "§
11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetido e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial”. O referido é verdade. Bauru, 07 de
dezembro de 2023. 16:00:46 Hs. Escrevente Autorizado,

Felipe Faria de Castro
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