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de agosto de 2022,

LTI g

=_;1/02/21 do 4° Oficio, livro 133

Apartaments © 503 do Bldco 4 do prédic em construgio
situado na Estrada do Magar¢a n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente frac¢do ideal de 0,001870¢ do
respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de-
fpﬁdos, '31,40m a direita e 220,00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes.'éu sucesscres e a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRICAO FISCAL
(MP) : 04206596, CL  029567. DPROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33-789.':’104/0001—65
. com sede em S#c Paulo-SP, gue adquiriu por compra feita
a. Lauro Reis Salgado e outros, atrapé da escritura de
registrada '+ em
19/03/21 com o n® 11 na matri : : io de Janeiro,
11 de agosto de 2022.- ! e e S e

O Oficial

g -~ —
[ — e
- Eliseu da Silva
» Bficial Substitaro
CTPS: 54526/0036-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/KEUWH-SSZLD—AMYRC—Q63FGl

AV - 1

MEMORTAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com ¢ n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 17/03!21,'192'prazo de
caréncia a efetiva incorporacdo do Empreendimento guanto
a PRIMEIRA FASE, é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorfporadord nesse

prazo desistir da incorporacio case nfo comercialize no

minimo 50% das unidades, ou caso ndoc consiga obter
financiamento destinado a - construgdo do referido
empreendimento. A.incorpéragao do Empreendimentce guanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada-a efetiva ini::orporag:éib da
primeira fase, bem como a alienagsio de no minimo . 50% das
unidades, dessa fase, no prazo‘i de 180 dias contados da
coﬁunicagao expressa feita pela incorporadora ao Oficial
do Registro Imobilidrio do inicio da comercialiiagéo a
piblico de suas unidades, gue ‘os apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e.apt® 101 do Bloco 4, s&o0
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© adaptados para PNE, e que o empreendimento. texd 313 vagas

de garagem déscobertas situadas no: pavimento térreo,
sendo 6'vagas‘destiﬁadas a.PNE,_ficando'ressalvado gque sea
trata de obra piojetada e pendente: de regularizacgdéoc
registral, no qgue tange a  sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributoé'Federais‘da divida.
ativa da Unifo, Justiga - do Trabalho, . Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio 'de  Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho -1* Regiio, das Certiddes do 1° ao .4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de Janeiro,
das CertidSes Estaduzl de Distribuidores Civeis "da
Coﬁarca de Sdc Paulo-SP, Justilga Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3° Regido do Es;ado de Sdo Paulo,
distribuig¢des Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de S3o0.Paulo, das Certiddes da® 2° Regifio do

-Tribunal do Tfabalhp do Estado de - SSc Paulo, . constam

Distribuigdés contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
e que.da Certiddo dé 3° Distribuidor da Comarca do Ric de

' Janeiro,’ consté',Distribuigae contra o) administrador’

MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuigdes estas
que ndo se referem -ao imével objeto da incorporagio, nem
s&c impeditivas ao Registro do - Mémorial, i conformé'
declaraglo constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE. AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - DPCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS

COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4, . E QUE AS UNIDADES
QUE CcoMpSE O ) A PODERAO.  SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAM2 § de” Janeiro, 11 de
agosto de 2022, ————perT sl ot e ————
O Oficial . -

‘ Eliseu da Sily

. 8% Oficial Bubstitute
CTPS: 54596/0056-RJ

Y o a1 T e dich " iy PP . = = =

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.b_r/docs/KEUWH-SSZLD—AMYRC—Q63FG
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"AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 1%, na

matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituicao do patrimdnio AFETACAO, para o
enpreendimento, nos termos dg

; g 11 de agoste de
2022, —=—=—o —————— ———————— e ——

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KEUWH-S52LD-AMYRC-Q63FG

O Oficial g G
- Eliseu da Silva
8" Oficial Substituie
oTPS: 545%6/0036-RJ |
AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
' matricula 245893 a  RETIFICACAO ao  MEMORIAL DE
INCORPORACAO em relagZo ao faseamento da construgio e
desenvolvimento do empreendimento, gque se daréd em- uma
tinica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
o PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data de: inicio da comercializacgéio do
empreendimento, podende a incorporadora - nesse - prazo
desistir da_incdrporagao caso nag ercialize no minimo
50% das unidades,-.ou casoc nig financiamento
destinado a construgdc do séndimente. Rio de
Janeiro, 11 de age ===
O Oficial
Bliseu da Sitsg ‘
g° Oficial Substitue
cT?37545961QO§6-RJ
AV - 4 DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o -n°® 21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruide pela certidso  n°® 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal . de  Urbanismc e  planta, o
DESMEMBRAMENTO dc terreno, de. acorde com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os  beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando o imébvel a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo .em sua totali@ade:
146,11m de frente, onde ¢é atingido por uma Faixa Non

Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de  fundo;

Segue no verso
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20,08m a direita: 268,95m a esquerda em trés segmentos de

.33,92m, mais 62,07m mais 172,96m, -fazendo testada para 'a
Rua Feiippe Rodrigués de Santiago e onde & parcialmente
atingido por. uma Faixa " Non Aedificandi -com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com ¢ lote destinado &

Escola do PAL 49603 de propriedade do Municipio deo Rio: de
Janeiro e com a Rua Felippe - Rodrigues de Santiago, a
direita e acs fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. -Este .lote 'é _parcialmente ‘atingido
aos fundos e no centro por uma Eﬂii;fggﬁ Bedificandi _com
largura variivel de 3,50m a,ZfEOm 19-de Janeiro, -11 de
agosto de .2022,--- -

O Oficial

-  Eliseu da Sitvg - -
‘ T 8* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/KEUWH—SSZLD-AMYRC—QbsFG_

ARV ~ 5§

OBRIGACOES: Consta averbade em 21/06/22 com o 22 na
matricula 245893, através do ~requerimente de 03/12/21,
instruido .por , certidic n°® 087817 de’ 01/10/21 da

‘Secretaria Municipal Desenvolvimento Econdmico, Inovacgio

e Simplificagio Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, gque a proprietdria CBR 079 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o  MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em largura variadvel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metros}, na extensdo de 282,00m (duzentos e
oitenta e dois metros) .. correspondénte a testada do
terreno, incluindo o lote de doag3io destinado a escola,
até encontrar trecho j& aceito do logradouro, na frente
de PAL 47998, exglusive, conforme . projeto basico
orientador -apresentado,’ 'de acordoc com e despachq . de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as f£1.58 do

processo 02/05/C00127/2017. As obras .de urbanizacao

deverdo atender ac gue determina o RPT (Regulamento de

Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto 'E 3800. de

20/04/70 e executadas - de acordo com as normas
' Segue na ficha 3 .
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estabelecidas pelos 6rgios responsivels a sua aprovagdo,
ne Ambitc de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigacio assumida importara na nao concessioc de’
"habite-se' para qualquer edificagédc que venha a ser:
construida no local, até a conclusic das obras de
urbanizacao, e gceitag:éo dos adouros. Atém des
penalidades previstas 2 Janeiro, 11 de
agosto de 2022, . ——p< o — e —
O Oficial - '
./ y L4
Eliseu da Siva
2 Oficial Substituzo
Ccred: 545961 00538-Ra -
AV - & HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 23 rna

matriculd 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével .dada

por CBR 079. EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS 1.TDA,
anteriormente gualificada, - em favor da CAIXA . ECONOMICA
FEDERATL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em

Brasilia/DF, pelo valor de R$51 B-§00,00, {neste valor,
incluido outros - iméveis), Se o0 contrate pelas
demais clausulas e-.condig do titulo. Rio de

Janeiro, 11 de agosto ; o R R .

0 Oficial = "
Efiseu da Silng
&° Oficial Substituce
CLP8: 545%6/00656-RJ

AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 11/03/2022,.
prenotadc em 19/08/2022 com o n® 2071995 a f£1. 257 do
livro 1-LV, fica agverbado c_cmcr.mmmro' da. averbagio €
de HIPOTECA EM 1° GRAU do iméve virtude da quitagdc
dada pela credora CAIXA P DERAL. Rio de
Janeiro, 21 de dezemkbto e o T e e e

0 Oficial EEJBO1730 KDJ

7 :
Eliseu da Silva .

8° Oficial Subatituco
CTFS: 54596/0056-Ra

Matide_este_;_jnnumenm,clicandanm ink.a.seguix;-https;#assi.na-depweb.onr.-ergrbrfdees«fKEUWH-%ZLDﬂMYRC—QGBFG
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R -~ 8 . COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular .
‘ que serviu para a averbacao 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, ' feita por CBR 079  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
EWERTCON DOS SANTOS AZEVEDC, brasileiro, solteiro, maior,
*\ nd@o convivente em unifc estavel, zelador, _identidade
' CNH/DETRAN/RJ 06307513676, CPF 140.374.227-86, ' -residente
nesta . cidade, pelo- prego de R$170. 200,00, sendo
. R$1.545,00, .com utiljzagdo do Fundo de Garantia por Tempo
- de Servigo ¢ R$9.342,00, através de -desconte concedide
pelo Fundo de Garantla por Tempo de Serv1go. O - pagamentc
do’ imposto de transmissdo foi isento conforme certificadc
declaratorlo de isenc#so constante da guia n® 2457211 com
base na Lel n® 5. 065/09. Valor b para base de
calculo dos emolumentos- R$170 ? de Janeiro, 21
de dezembro de 2022.-=-mw ' e T L B

O Oficial EEJB01734 QZL

Eitseu da Silvg . .
8° Oficial Subatituro _
CTPS: 54596/0056-RJ

R -9 ALIENACAO FIDUCIARIA:  (P.C.V.A.) Pelo instrumentc
’ particular que.serviu para a averbagaoc .7, fica registrads
a ALIENACAC FIDUCIARIA do- imével feita por EWERTON DOS

SANTOS AZEVEDO, em favor de CATXA ECONOMICA FEDERAL, parz
garantia da divida no valor de R§97.353,97, regendo-se o
contrato pelas demals clausulas e condigdes constantes do

titule. Incorrendo o devedor em mora apdbs o© prazo de
_caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando ‘=
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor de
R$170.900,00, para o leildo publi “Vglor atribuido para

base de calculo dos ) 3,97. Rio. de

Janeiro, 21 de deze le 202277 T ——

C. Oficial

Eiiseu da Sitva ’ '
8° Ofieial Subatituto ’
CTFS: 54596/0056-8

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ KEUWH-SSZLD-AMYRC-QE)?{FG ‘
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RETIFICACKO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula
245893 a RETIFICAQAO ac registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAO nas alineas ' D', 'E', 'G', 'H' g 'J! dé
art. 32 da Lei 45851/64, face a reaprovacio do projeto em
relacdo 2 descricio suméria das partes de opropriedade e
uso comum do 1°  pavimento {(térreoc) descoberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.-————n=-=

“1* Oficial Sub.; GUSTAVO ROMERO MENDES - Mat. 06743

AV - 11,

ggg_:ggggg_iz.u.;. ¥)_: Foi hoje averbadc com o n°® 27 . na
" matricula 245893, instruida pela certiddo n® 25/0060/2024
‘de--07/02/24. da- Secretaria. Municipal -de. Desenvolvimento
Urbano. e ZFEcondmico. e Subsecretaria -de Centrole. .e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAC do imével, tendo
sido ¢ "habite-se" concedido em 06/02/24 Rio de Janeiro,
12 de margo de 2024 - —————=e e — = -

11° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743

AV - 12

CONVENGAQO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada noc Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empréendimento, através do instrumento ‘particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-——-———=-——=

3 Bficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EERY80667 DPL-

Vatide este documento-alieando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KEUWH-S52LD-AMYRC-Q63FG
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INTIMACAD: Pelo requerimento, enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 89f2019f datado de 21/01/2025,
prenctado em 22/01/2025 com o n®2242193 a £1.77v do 1livro
1-MT, atualizadoc pelo requerimento datado de 12/02/2025,
instruideo por Certidio Negativé do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentds, expedida em 24/02/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
Segue no verso
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a INTIMAGAO do fiduciante EWERTON DOS SANTGS AZEVEDO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacgido, publicado por meic eletrdnico em 12/03/2025,
13/03/2025 e 14/03/2025, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis, cenforme
disposto no PBrovimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitacdo do fiduciadrio realizadsa em 07/03/2025 no
Sistema Eletrﬁﬁico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contades da
data da terceira e filtima publicacdo do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ac contrato de
financiamento com garantia de alienacgio fiduciaria,
registrade com © n°%., Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$8.257,79. Rio de Janeireo, 14
de abril de 2085 .- -

"Oficlal; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXG68637 TVG

CNM:089435.2.0470627-37

AV - 14 CONSOLTIDACAD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdniceo
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 30/05/25, prenotado em
062/06/25 com o n° 2266438 a fl. 49v do livro 1-Mx, fica

averbada a CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciiria GAIXA EGONOMIGA ' FEDERAL, anterinrmente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
© leildo piblico do imével dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vista gque ©
fiduciante EWERTON DOS SANTOS AZEVEDO, anteriormente
.qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n® 13, bem como das despesas
decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O impostao de
transmissdo foi pago pela guia n° 2822594 enm 16{05j25.
Valor atribuide para base de célculc dos emolumentos:
R$178.898,61. Rio de Janeiro, 10 de junho de 2025.—-—————=a

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ KEUWH-S52LD-AMYRC-Q63FG
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Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwwwi .t jus. brisitepublico 2266438/0117
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470627 l‘ 5 “| CAPITAL PO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacgio da ficha 4
5ﬁé':al: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, O6/0087 EEYC16220 ABD
avy - 15

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 2 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével. Valor. atribuido para base
de cédlculo dos emolumentos: R$97.353,97. Rioc de Janeiro,
10 de junho de 2025.~me——cr—mee— e ———————— - -

EEYC16221 DWK

‘Dficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES < Mat. 06/0687

CERTIDAC - Certifico e dou fé gque a presente cépia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art., 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de junho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ 3
CNPJ:30.715.031/0001-90

Lditson.  nes WMendes S QEIMOVEIS

REGISTRADOR 14

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2266438 em
02/06/2025, no tlivro 1-mx, folha 49v, foi registrado/averbado em
10/06/2025 com os seguintes atos:

Descricéo otd. Valor

*%%x*%* EM O LUMENT O § *¥xxx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAD (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DC DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRE S CIMOS L EGATI S ***
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/84 - ISS 78,63

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

470627 - AV.1l4, AV.15

SELO (S)

Poder Judicidrio - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https:/fwww3 fir,jus.br/sitepublico

EEYC16220 ABD - EEYC16221 DWK

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artige 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de dnus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 25764/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.111,55, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/06/2025, acima discriminados.

Al L~
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